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Addsvéieli szerzfidésy
mely lérejdtt egyrészt: ‘ '
Farkas Attila Ferene, szilétési név: Farkas Attila Ferenc, attyfa sziletési neve: sziiletési |
. helve, é= idejer személyi azonoshd: . addazonositd jele: ’
lakahely: 9700 Szombathely, Laky Demeter utca 20., mint eladé (tovabbiakban: Eladé)
mésrészl: '
Téth Csaba, sziiletési név: Toth Csaba, anyja sziiletési neve: _ lletési helye, és ideje:
személyl azonositd jele: addazonositd jele:
takohely: 8300 Tapolea, Tanlthegyek utca 4. 1. em. 3. ., mint vevé {tovdbbiakban: Vevdl), és
Téih Istvan, sziletdsi néyv: TOth Istvan, anyja szitletési neve: szilletési helye, és ideje:
személyt azonosits isle: adéazonositd jele:
lakohely: 2000 Szentendre, Holld utea 24., mint vevé (tovébbiakban: Veva2) {tovdbbiakban hérman
egylitt, mint: Felek) -
koestt az alébbi feltédtelek mellett;

L. A jegligyietiel érintett ingatian;

1/ Az INYER/TULLAP/Z0266924/26712. Ugyazonosito alatl, 2026. szeptember 24. napjan letbitst !
tulajdonilap-masolat (teljes) alapjén a Raposka ~ zértkert — 315/4 helvrajzi szdmi(, 1620 négyzetméter
terfifetl, 8.44 AK &rtgkil, 52616 mivelési Agy, 4-es mindségi oszidlyh ingatlan 260/460 aranyban Eladé

tulajdondt képezi. ‘ '

1.1/ Felek megdllapijak, hogy Eladé 11/5. sorszéam alatt nyiivintartott 100/460 ardayl tulajdonjogit
ajdndek €s Wirvényes Orikiés jogeimen, a 37.766/2019.09,13, ligyiratszémd hatdrozataval, mig a /6.
sorszdm alatt nyilvantartott tovabbi 100/460 ardnyh tulaidonjogat ajdndék és oriklés Jogeimen, a
301,354/2025.02.07. ligyiratszémi hatdrozatival jegyezte be ax ingatlan-nyilvantartasha az ingatlanigyi
hatdség. ‘

.2/ Pelek rigzitik, hogy az okirat 1./ pontjdban megieidit ingatlan tulgjdoni apidnak 1. részére 4. g
sovszam alatt, az ingatlanitgyi hatosdp 40125/1997, 10.07. {igyiratszam( hatérozataval Balaton-felvidéki
Nemzeti Park jogi jefleg adata van az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve.

L3/ Felek megallapitjak, hogy az fngatlan tulajdoni lapidnak 111, vészén 2. sorszém alatt, az ingatlanigyi
hatosdg 1564/6/2019.04.03, ligyiratszamt hetdrozata alapjdn az aldbbi 8nalld sziveges bejegyeés
szerepel | Foldrészlet nyilvintartott térképt  Abrdzoldsdnak (foldrészlethatérok vonatkozdsdban) i
modosiiasa, a teriileti adatok valtozatianul hagyédsa mellett, térképezési hiba kijavitdsa jogcimén.™, ]

1./ Felek megdliapitiak azt is, hogy az okirat 1./ pontidbas megjeldit ingatlan tulaidoni lapjan elintézetlen
£ p g 4

széljegy nem szerepel, az ingatlan tulajdoni lapia tovabbi bejegyzést nem tartalmaz,

3./ Felek rdgzitik, hogy az okivat 1./ pontjdban megjeldit ingatlant érintden a fotdhasznalati nyilvantartas
f6ldhasznalati lapot nem tartalmaz. Eladé nyilatkozik, és kifejezetten szavatol azért, hogy a jelen
adasvételi szerzddés megkdtése napjan az okirat 1./ pontjdban megjeldlt ingatfant hatdlyos vagy &
szerzddéskiws idopontifban még hatdlyba nem Iépett (Bidhasznélati szerzddés és tdbblethasznalan
megéliapodas nem eérint. '




i

1L A felebk megallapoddsa, a vételdr teljesitése:

4./ Eladd eladja, Vevok pedig 1/2-1/2 arinyban megvasaroliak az okivat 1/ pontjaban megjeldlt ingatlan
dsszesen 200/460 tulajdoni hinyadét a kdlestndsen megallapttott 1.000,000.- Fr.. azaz eevmillié forit
vételdrért,

5./ Vevdk kitelezetiséget vallalnak aira, hogy az 1.000.000.- Ft, azaz epymillio forint vételarat a
mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv jelen addsvétell szerzéidds hatésagi  Jovéhagydsat tartalmazd
hatérozatinak Vevék altali kézhezvételét kévetd 5 (6t) napon beli) megfizetik, mégpedig az alabbi
bankszdmldra t6rténd banki dtutaldssal: | :

£ kedvezményezeit: Farkas Attila
bankszdmla szama:

6./ Felek megallapodnak abban, hogy az Eladd az okirat 1./ pontjéban megjeidlt ingatlan 200/4560
tulgjdoni bdnyaddn feanalls wisjdonjogat a vételér teljes kiegyenlitéséig, hatdrozatlan idére fenntartja,
azzal, hogy filado ennek idStartama alatt a Vevik fulajdonszerzésre iranyuld jogat a hozzéiaraldsa nélkil
ne csorbithatja. Felek tudomassal birnak arrdt, hogy az okirat 1./ pontjdban megieldlt ingatlan 200/460
tulajdoni hényaddra vonatkozo tulajdonjog-fenntartast az ahhox kapcsolddo vevdi jog feltiintetésével az
mgatlan-nyilvintartasba be kell jegyezni a Polgéri Torvénykonyvd! szalé 2013, évi V. trvény
{tovabbiakban: Ptk) 6:216. § (3) bekezdésére figyelemmel.

1L Ingatian-nyllvantartdsi rendelkezéseky

7./ Elado ezen okirat alafrasdval egyben feltétlen, és visszavonhatatian hozzdjaruldsat adja abhoz, hogy
az okirat 1./ pontjéban megjelslt ngatlan 200/460 {fulajdoni hanyadara a hatdrozatlan idére kikaimit
tulajdonjog fenntartashoz kapesoldds vevdi jogot az ingatlantigyi hatosdg Vevik javare az ingatlan-
nyilvantartdsba bejegyezze. Felek tudomdssal birnak armdl, hogy az ingatianiigyi hatGsdg a hatdrozatlan
idbre kikstow tulajdonjog-fenntartishoz  kapesolédsd vevd Jjogot &t év elieltdvel az mgatlan-
nyilvaniartasbol hivatalbdl 3. A toesit tulajdonjog-fenniartashoz kapesolodo vevdi jog a felek
megillapoddsa esctén  ismétslien bejegyezhets. Felek kijelentik, hogy mindannyian magyar
aAllampolgarok.

8/ Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy az ingatlap-nyilvémartdsrd! sz816 2021 &vi C. vy
{tovabbiakban: Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjén 2 tulajdonjog-fenntartishoz kaposoladd vevii
Jog bejegyzését kdvetden a tulajdonjog bejegvzése wénti kérelem elbirdlasdig, de legfeljebb a
tulajdonjog-fenntartashoz kapesolédd vevdi jog bejegyzése irinti kérelem mgatlantigyl hatbsdgi
benyijtasad] szamitott hat hdnapos hatdridd elteltéig az ingatlanra vonatkozé Jogok, tények bejegyrése
irénti eljarist az ingatlantipyi hatdsag felfiiggeszti.

8./ Eladd kitlon okiratba foglalt jognyitatkozardval adja feliéilen és visszavonhatatlan hovzajarulasat
ahhoz. hogy az okirat 1./ pontjdban megjelslt ingatlan wiajdoni lapjan 1/5-6. sorszdmok alatt
nyilvintartott Ssszesen 200/460 ardnyt tulajdonjogét az ingattan-nyitvintartashdl widlje, egyittal e
kiiion okiratba foglaltan ahhoz is hozzdjarul feltétlenitl és visszavonhatatianul, hogy az okirat
1./pontiéban megjeltlt ingatlan 200/460 tulajdoni hanyadéra a tulajdonjogot az ingatlanfigyi hatdsig
1/2-1/2 arfnyban (az egészhez viszonyftott 100/460-100/460 ardnyban, tehal) Vevdk javéra Ladésvétel”
jogeimen az ingatlan-nyilvartartdsba bojegyezze (tovébbiakban: bejegyzési engedély). Liadd e
bejegyzési engeddlyét 5 (6t) eredeti példanyban a jelen okirat aldirasgval egvidében figyvéds letéthe
hetyezt ifj. dr. Kajtdr Gydrgy tgyvédnét (8300 Tapolea, Wesselényi utea 2., KASZ: 36039213), Eladd,
mint letevd utasilja letéteményes tigyvédet arra, hogy az ligyvédi letéthe helyezett bejegyzési engedélyét
az ingatlaniigyl hatdség részére az alabbi, konjuktiv feltélelek megvalésulasat kovetd 5 (60) napon beliil
kiildje meg: ‘

9.1/ letétemenyes dgyvéd kézbez veszi a jelen addsvétell szerzddés Vevokkel thrténd Jovahagyasat
tartalmazd, mezdgardasigl igazgatdsi szervidl szdrmazd zéradékkal elldtott eredeti. biztonsagi
oturdnyon késziilt példanyat, és
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9.2/ letéteményes ligyvéd kézhez veszi az Flado dltal al&irt, és tigyvéd alial ellenjegyzett maganokiratba

foglalt nyilatkozatdt az 1.000.000 Ft., azaz egynilli forint vételdr megfizetdsérd,

10./ Eladé és Letétem ényes tigyvéd megallapodnak abban, hogy letétemenyes ligyvéd kiteles azi kiverd
5 (6t) napon beliil a letett bejegyzési engedély valamennyi példdnyat Bladdnak vigszaszol galtatni, hogy
a jelen adasvételi szerzédés hatésdgi jovahagyasit megragads, vagy a hatdsdgi jovibagyasra ivdayuld
eljardst megsziintetd, avagy a jelen adgsvételi szerzddést harmadik, elévésariasi Jjoggal rendeikezd
szemellyel jovahagyd dbnicst a letétemeényes tigyvéd kézhez veszi. Letéteményes tgyvéd a leiétet
biztonsdgosan, a jogosulatlah hozzAférést megakadalyozd modon kételes Srizni. Letéteményes a letétet
a letét céljatdl eltérfen nem haszndthatia, azt nem hasznosithatja, tovabba azt més szemely birtokdba
vagy Grizetébe az Utty. eltérd rendelkerése hidnydban nem adhatja. Elado &s Letéteményss figyvéd
megallapodnak abban, hogy a letdt kezelse ingyenes. Felek megallapodnak  abban, hogy a
Letéteményes a letét kezeldsére mas személynek is meghatalmazsst adhat,

11/ Vevybk az iﬁgmlan*nyiivéntar&isrél 82016 2021, évi C. tdrvény végrehajtdsarol sz016 179/26753, (V. 15)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Tnvty. Vhr.} 42. §-ban meghatérozott kdrben nyilatkoznak, hogy részargny-
. tlajdonnal nem rendelkeansk.

... IV.Vevé nyilatkozatal mezbgardasigl igazgatdsi seerv felé;

iz Vevok nyilatkoznak, hogy helfdldi természetes személyek, {gy az okirat 1/ pongjdban megjelslt
ingatlan tigylet thrgyat képéxd illetdségeének megszerzésere amezt- € erdbgazdasgi foldek forgalmarsi
52616 2013) &vi CXXIL torvéiy (tovibbiakban: Fftv.) 10, § (1) bekezdése alapjdn jogosultak. Vevék
nyifatkoznak, hogy fildmitvesnsk nem mindsiilnek. Vevok nyilatkoznak, hogy az okirat 1/ pontjahan
meghatarozott ingatlan Ugylet targyat képezd illatBsbgének megfelels ingatlanrész teriiletnagysagaval
egylitt sem haladia meg a birtokukban 4llé £81d terilletnagysiga a Ffiv. 10.3 {2} bekezdésében
meghatarozott | hekidrt, '

B3/ Vevdlk a Fitv, 13.8 (1) bekezdése alapjan nyilatkoznak, hogy az okirat 1./ pontjaban megielsh B1d
hasznAlatét mésnak — a Ffiv. 13, § (2) bekezdésében meghatérozott kiveteleket ide net értve - nem
engedik &, azt maguk baszndljak, &s ennek sordn eleget tesznek a fildhasznositds kételezettségiiknel,
- fovabba vallalidk, hogy a foidet a tulajdonszerzds iddpontjato] szdmitott 5 €vig - 2 FRy, 13.§ (3)
bekezdéshen meghatarozott esetek kivételove! - mas célra nem hasznositidk. Vevék g Ffiv, 4.8 ()
bekezdésére figyelemmel nyilatkoznak, hogy nincs a toldhasznalatért jérs ellenszolgaltatdsukaak
teljesitésébd] eredd barmityen kordbbi foldhaszadlatial Kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozasuk. Vevsk a Ffiv, 14.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkoznak, hogy velitk szemben
& szerzest megeldzd 5 éven beli! nem allapfrotidk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkerillésdre
irdnyuld jopiigyletet katottek.
14/ Vevdk nyilatkoznak, hogy a Jjelen adisvétell szerzddés aliirisakor a Magyar Agrér-,
ﬁfelmﬁszsx‘gamaségi ¢és Vidékiyjlesztdsi Kamarand! (tovabbiakban: Kamara) fennalls tagsiggal nem
rendetkeznek,
18/ Felek nyitatkoznalc, hogy az okirat 1./ pontidban megieldit ingatlanon sebldtifetvény atermészethen
nem faldthatd, ekként a szblbilitetvényre esd vételrat - ar Fftv, /A § {3) Dbekezdésében
meghatirozottaknak eleget téve — a Felek 0 Ft., azaz nulla forint osszegben allapitisk meg. Felek
régzitik, hogy az okivat 1./ pontjgban megjeldit ingatlanon iiltstvény, valamint felépiimény vagy =

[

toldrészlet forgalmi értgket, illetve hasznait noveld agrotechnikai tétesftmény nem talathato.

16./ Vevok oyilatkomak, hogy a jelen addsvétel kapesan elévasarlasi joggal nem rendelkeznek. Felek
egyezben adjik el azt, hogy s Vevdk az okivat 1./ pontjaban megjeldit ingatlanual szomszédos Raposka
— zartkert - 315/3 helyrajzi szamt ingatian nydvésiariott 1/2-1/2 ardoyd tulajdonosai, valamint a
Raposka — zértkert — 320 hrsz-t ingatlan 3/12-3/12 ardnyu tulajdonosai. Vevisk uyilatkozaak, hogy az
okirat 1./ pentjaban megjelsi ingatlan, tigylet targydr képezd illetéséoe tulajdonjoganak és birtokanak
megszerzese a fentiekie tekintettel fokozottan érdekiikben 41l




V. Személys Jtvedelemadoval, vagyonszerzési illetéickel, ny éngaéizamawﬁvénm;’iési ebjards
igazgatisi szolgaltatisi dijdval, valaming a kiltsépekicet kapeselatos rendelkezdsel,

17/ Felek megatlapodnak abban, hogy az ngatlan-nyilvantars: elj
(1X10.600 Ft., azaz tizezer-hatszay forint) Vevék viselik, Vevék nyilatkosnak, hogy az Metdhekrdi
52016 1990, évi XCII. torvény 26. § ( -bekezdés p) pontia szeringi. il'iétéknwntességef nem tudjdk
igénybe venni, amire figyelemme! az-fgylet thegydt képezd iHetdsdg 2aimi éricke widni 4 Yoy
meErnékl vagyonszerzés letékfizetési kotelezetisépét a Vevik ismeril ek megaltapodnak abban,
hogy Vevdk viselik ifi. dr. Kajtar Gybrgy tigyvéd dijar. -

aids fpnzgatisi szolgdliardsi dija

18./ Eladd a 2019, évhen mogszerzett illetdsdge jelen okiratha foglalt efaddsa yign Jovedelemads.
bevallast tenni nem kételes (a személyi jSvedelermaddrsl széls 1993 évi Xy, Wrvény (tovabbiakban:
Szja. v} 11.§ (3) bekeztiés ¢) pontia), tekintette] arra, hogy a2 ingatlan jeler Okitatba foglalt eladésabal
Jovedelme nem keletkezert {(Szja. trvény 62.5 (4) bekezdés 5. pontja). Elads tisziaban van azzal
a 2025. évben megszerzett illetdségének jelen okiratha foglalt eladdsa kapesi
mellékleténck 9,51, pontjdnak da) pontja alapjan - adomentes a term&Filds
Jovedelem, figyelemmel arra, hogy az &truhdzas maginszemeély részére birtokass;
- {a birtok-Gsszevonssi cél azérs valdsul meg, mert — az okipat | 6./ pontjdban is 1ogzitettek nek meg
- 4z &truhdzés eredmenyeként mar ay lgyletet megelbzden is 3 Vevii tulajdondbin 515 termafald G
lgyletben megvdsaroit termétild egymassal SZOMSzedosss vélik), Vevék ezen okira alhfrasaval egybe
kbtelezettsdyet vallalnak arra vonatkozéan, hogy az, adc’smentessééfenti feltételeinek pegfelelnek: A
Vevok nyilathozatit az Elads 8z add megallapitdsahoz vald jog e'l'é‘\iriﬂéséig kiteles Megbrizng A
valdtlan tartalmi nyilatkozat miatt keletkezd adéhidnyt és jogkﬁvetkezményeit az Allg
vimhatdsig a Vevk terhére allapitja meg.

i

19/ Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést szetkesztd és ellenjegyz igyvéd & jelen szerzdddshen fr

ingatlanok tulajdonjoganak megszerzesével £s dtruhdzdsaval kapcsolatosan a Jelen okivatha foglalan -
valamennyi vonatkozd adé-gs illetékszabaly tekintetéhen teljeskonii kioktatsshan részesiterie G

szerzdéssel kapcsolatban valamenayi adé-, s [Hetdk bevallisi és megfizetdgi kitelezettségic
vonatkozd szabalyokat megéitenick, az elidrd Ggyvédisl o felek @ kiiben tovabhj Jogi taridcsot nem
igényelnek. : et

VI A bﬁrm%&éﬁtmh;’m%saé, szavatossageal, katdlvha ¥péssel kapesolates rendellezdeek,

20/ Felek rogritik, hogy Vevek mar az dkirat 1./ pontidban megjeldlt ingatian, tigylet tirgyar képezd
iltetsépinek megfelels ngatlanrészek birtokdban vannak.

21./ Bladd szavatol a Joghgviettel érintett illetéség tulajdanjogadrt, -pet, -teher, &3 igénymeutességééz't.

22/ Felek tudomassal bitnak arrél, hogy a Fftv. 7. § (1) bekezdése alapjan a jelen szerzddést a
mezdgazdasigi igazeatdsi szerviek Jova kell hagynia, ez a jelen szerzddés hatdlyba lépésének a feltétele.
A jelen addsvételi szerzides a jovahagydssal a szerzédés megkitésének Wddpontiara visszamendleg valik

hatalyossa, Felek tisztaban vannak azzal, hogy a hatdsdpi Jjévahagyésig egyik ] sem tehet semmit, am
a masik fél jogat a hatGsagi jovahagyds esetére csorbitja, vagy meghitisitja.

VIL Zéré rendelkezésel;

23/ Felek ezen okirar alafraséval eoyhey megbizast adnak ifi. dr. Kajtar Gytrgy tigyvédnek (KASZ:
36059213, 8300 Tapolea, Wesselényi w. 2.} a Jelen szerzédés elkészitésére, ellenjegyzésére, Eliard
Ugyved dtadja felek részére az ehidrd fgyved Ugyvédi tevékenységre vonatkozd adatkezeldsi
tdjékoztatdjat, emely lartalmazsa az gyvédi megbizishoz kapesolods adatkezelésekye vonatkozo
informdcidkat és az srintett adatkezelési jogairdl szols tajckoztatist, Felek 4 jelen okirat al&irésdval
egyben igazoljak, hogy az eljarg tigyveéd adatkezeldsi tijékoztatdiat megismertdk és annak egy példényst
atvették, Felek az ingatian-nyilvantartis; képviseletiikre, és g mezbgazdasigi igazgatasi szery elSu
elidrashan torténd képviseletitkre vonatkoza lgyvédi képviselets meghatalmazdst kiilon okiratha
foglaljdk. Vevik ezen okirat alairdsdval egyben meghatalmazdst adpak i, dr. Kajtar Gydrgy figyvédnek
a BA00-ns adatlap képviseleichen Yirténd aldivasara, valamint az illetékligyben eljdrd hatésdg részére
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BALOGH
TIMEA BERNADETT felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 14.10.02

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BALOGH TIMEA BERNADETT
Sziiletési hely: TAPOLCA

Sziiletési datum: 1977.05.13.

Anyja neve: KOPAR GIZELLA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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