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Amely létrejott egyrésrdl,
Gulyis Istvin (sztletési csaladi és uténév: Gulyas Istvan,

lakcim: 5310 Kisujszillds, Illésy utca 49, magyar
dllampolgd), mint eladé, (a Wwvibbiakban. Cladé)

mdsrészrol,

Parragh Laszl6 (sziiletési csalddi és utonév: Parragh Liszlo,

lakcim: 5310 l(ilﬁ']'lzi-llh.ﬂltmm utca 4., magyar illampolgér), mint Vevd, (a
tovibbiakban: Vevs), egyiittes emlitésilk esetén: Felek kozdlt az alulirott napon, a kévetkezo
feltételekkel:

L A szerzGdés targya

1)  Ajelen szerzbdéssel az Elado eladja a 2026.10.08. napjén elektronikusan lekert hiteles tulajdoni lap
szemle tantsaga szerint az Eladé 1/1 ardnyd tulajdonat képez6 Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztaly 2 ltal a kisajszillasi ingatlan-
nﬂmmkmeGhmMnﬂvmmmlhﬂﬁ?mi
termértekil szantod mivelési igm?ﬁ.ﬁhumilnveddmﬁ~mﬁybﬂ:3thliyl ha
Mﬁw&ﬁ,ﬂhmuﬁjﬂv&hﬂlwmﬁﬂymﬂmﬂﬂ&iﬁiﬂ?
kataszteri jdvedelmil, 5 mindségi osztdly 1 ha 3002 m® térmértékii és 18.07 kataszteri jovedelmd, 7
wmﬂhMEWQMWMjMM-,WIMuHIh
kiilteriilet 01088/14 hrsz. alatt talalhato foldingatian (a tovabbiakban: Ingatlan)

2) A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjin. Ill/2 sorszdma alatt vezetékjog van
bejegyezve az ingatlan-nyilvintartésba a OPUS TITASZ Aramhilézati ZirtkorGen Mikids
Részvénytirsasig (cime: 4024 Debrecen, Kossuth utca 41.), mint jogosult javara, 22 kV-os kbzcéla
légvezetékre a vizrajzon és a teriilet-kimutatisban megjeldlt 1748 mire. (Tulajdoni lap I11/2)

3) Az Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a 2) pontban rigzitett vezetékjogon tul per,- teher- és igény-
és spéljegymentes.

G-Irh h‘l'q:."". T ;""dl '[f‘i.“[-h. ;;-;H = ann san A eE e
Eladé Vevé - o amis



$ Ifj. Dr. Auner Tamads iroda@drauner.com
gazdasdgi bintetdjog szakjogdsz 5310 Kistyszallas, -

+36/30-600-30-35

Szabadsag téri Itp. 4/A. a2, 2,
drauner.hu

4)

5)

6)

9)

Il.  Szerzédéses akarat

Az Eladé eladja az 1) pontban kiriilirt Ingatlanban fennillo teljes tulajdoni hanyadat per-, teher-
és igénymentes llapotban Vevinek, a Vevd pedig az Ingatlant 1/1 tulajdoni ardnyban adisvétel
jogeimén megvasirolja.

ML Vételir, esedékesség

Az Tugatlan Felek altal kokostndsen clfogadott vételdra minddsszesen 5.070.580.- I't, azaz Otmillis-
hetvenezer-Gisziznyolcvan forint.

A jelen pont szerinti vételir az Ingatlan tehermentes dllapotanak ellenértéke. A vételdrat a Felek
kelld kiriilltekintéssel, a helyben szokéasos forgalmi értéknek megfelelsen dllapitottak meg, ezért a
vételir értékardnytalansdga mialt a szerzSdés utdlagos megtimadisirsl kolcstntsen és
végérvényesen lemondanak.

A vételdr megfizetése az aldbbiak szerint torténik meg, melyet a Vevd villal teljesiteni:

6.1. A Vevld a teljes vételirat a jelen szerzddés a]ilril.lnlk napjig dlutalissal mar teljesitette ax
Elado részére, az Elado sajit nevén lévo vezetett
szami bankszimlaszimara vonatkozdlag. Az Elado kijelenti, hogy a vételar aiviételét elismeri
és nyugtizza, azt a sajit kezeihez torténd joghatilyos teljesitésként ismeri el és
bankszamlaszdm helyes megadasaért felelosséget vallal

IV.  AzIngatlan birtokinak struhizésa
Az Ingatlan birtokdnak dtruhazasdra a jelen szerzfidés alirdsanak napjdn keriil sor.

Az Eladé a birtokdtruhdzaskor atadja az Ingatlannal kapcsolatos valamennyi, birtokdban lévé
iratot. Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban a Vevivel nem ismertetett, a
mindenkori tulajdonost terheld koltségtartozds nem 4ll fenm. A Vevd az Ingatlan
birtokdtruhazdsatdl kezdve szedi az Ingatlan hasznait, valamint viseli annak terheit és a

kdrveszélyt

A Felek kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozasiban nincs jelenleg hasznalatra irdnyuls, fenndllo
jogviszony, ezért az Ingatlan birtokbaadasinak akadaly nincs.

V.  Hatosagi eljarasokkal kapcsolatos rendelkezések

A Felek tudataban vannak annak, hogy jelen adasvétellel kapcsolatban maradéktalanul be kell
tartaniuk @ mezd- és erdigazdasdgi foldek forgaimdrol szdlé 2013. éoi CXXIL. throény fa tovdbbiakban:
Fldforgalmt torvény), valamint a mezd- és erdigazdasdgi foldek forgalmérol szalo 2013. évi CXXIL
torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekril és dtmeneti szabilyokrdl szélé 2013. évi CCXI. térvény
rendelkezéseit. A Felek e korben kifejezetten tudomasul veszik, hogy jelen adisvételi szerzodés az
illetekes mezdgazdasagi igazgatisi szerv jovahagyisaval 1ép hatilyba.
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Gulyas Istvan rarragn L ieslé Hi. Dr. Auner T.l.m.h
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10) A Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzbdés aldirasato] szamitott 8, azaz nyolc napon beliil a

11)

12)

Faldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdésének rendelkezése szerint az addsvételi szerzodést meg kell
kiildeni az illetékes Mezdgazdasigi Igazgatasi szerv részére eldzetes vizsgalat céljabal.

Ha az elozetes vizsgalat eredményeként a Mezdgazdasagi Igazgatisi Szerv nem tagadja meg az
addsvételi szerzddés jovahagyédsat akkor - a Foldforgalmi tirvényben foglalt esetek kivételével -
végzésben megdllapitia a szerzddés kozzétételre valé alkalmassigit és hivatalbdl elrendeli a
szerzddés kizzétételét, és az addsvételi srerzidést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilés Gnkormanyzat jegyzdijének A jegyz6 hirdetményi Gton kivzli ar adasvételi szerztidést az
eldvasirlisra jogosult személyekkel. Az elévdsdrlisra jogosult személyek 30 napos jogvesztd
hatariddn belill tehetik meg az adisvételi szerz6désre vonatkoz6 elfogadé nyilatkozataikat.

A szerzdés kozzétételét kivetSen - amennyiben a Mezfgazdasigi Igazgatisi Szerv a
Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgalat és ellendrzés alapjin nem tagadta meg
az adasvételi szerzodés jovihagydsit - a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasdgi és Vidékfejlesztési
Kamardnak a szerzdéssel érintett f6ld fekvése szerinti terlileti szerve (tovabbiakban: helyi
filldbizottsag) llist foglal arrdl, hogy az addsvételi szerz6dés megfelel-e az agrarpolitikai és
foldbirtokpolitikai érdekeknek A helyi foldbizottsig a Mezbgazdasigi Igazgatdsi Szerv
megkeresésének beérkezésétil szamitott 30 napon beliil adja ki az dlldsfoglalasat, melyet kvetden
keriilhet sor az adisvételi szerzfdés jovihagy6 zdradékkal térténd ellitisira A Felek rogritik.
hogy ezen fent rigzitett eljdrds a jelenlegi szabdlyrendszer alapjan 6 hénapot is igénybe vehet, mely
tényt a Felek tudomasul vették, elfogadjék, és ezen tény birtokdban kotik meg a jelen addsvételi
szerzddést.

A Felek kikétik, hogy amennyiben a 10) pontban foglaltak szerint jelen szerzidés az elbzetes
vizsgdlati jovdhagydsdnak megtagadisa miatt nem lép hatdlyba, a Felek egymdssal szemben nem
timasztanak semminem( pénziigyi kivetelést.

V1. Egvéb nyilatkozatok, jogok, kitel k

Az Elado a jelen szerzbdés alairdsival - bejegyzési engedélyként - feltétel nelkilli és
visszavonhatatlan hozzdjérulisét adja ahhoz, hogy az 1) pontban koriilirt Ingatlan 1/1 tulajdoni
illetiségére a tulajdonjog a teljes Gsszegii vételar kiegyenlitésének hitelt érdemld bizonyitisa utin
a 2013. évi CXXIL tv. szerint a Mezdgazdasagi Igazgatdsi Szerv dltal tirtént jovdhagydst kbvetben
a Vevd javira adésvétel jogcimén az Ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon, valamint ezzel
egyidejileg a Felek a jelen szerzddés aldirdsaval - torlési engedélyként - feltétel nélkiili és
visszavonhatatlan hozzéjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy az Elad6 javédra I1/1 ranghelyén bejegyzett
tulajdonjog az Ingatlan-nyilvantaridsbol tirlésre keriiljon. A Vevd is kéri kizardlagos tulajdonjoga
bejegyzését az ingatlan nyilvantartdsba,

Gulyas Istvih -‘arragh Lasz}é Ifj. Dr. Auner Tamis
Eladé Vevd Ugyved
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14)

15)

16)

Az Eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg az ellenjegyz6 tigyvédnél, mint Letéteményesnél
5 (azaz ot) eredeti példinyban letétbe helyezi feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulé

nyilatkozatit (bejegyzési engedélyét) ahhoz, hogy a Vevd részére, az Ingatlan 1/1 tulajdoni
hinyaddra tulajdonjog keriiljin bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsba adisvétel jogcimén,
lovdbla ae Flads felléten és visseavonhatallun hosedjrulisit adja ahhoz hogy sajét tulajdonjoga
az ingatlan-nyilvintartisbél tirlésre keriiljon. A Letéteményes ezen hozzdjdrulé nyilatkozatot
csak azt kovetSen jogosult és kiteles a Vevonek dtadni, ha az Elad6 hitelt érdemlben igazolja, hogy
a Vevé a teljes vételdrat megfizette, és a 2013, évi CXXIL tv. szerint a Mezdgardasdgi [gazgatasi
Szerv 4ltal az Addsvételi szerz0dés jovihagydsa megtortént. Az Elado kitelezettséget villal arra,
liogy a jelen poul seetinli nyilatkozalol haladéklalanul meglesai. A leléleményes ugyved ezen
értesitést kovetden jogosult és kiteles a hozzajérulé nyilatkozatokat az illetékes ingatlantigyi
hatésaghoz benyujtani. Abban az esetben, ha a szerzédés barmilyen okbol megszinik vagy
lehetetleniil, az okirati letétkezelt a nyilathozatokat 5 (azaz Ot) példényban a letevének, azaz az
Eladénak adja ki az igazolt megszinéstol vagy cllehetetleniiléstdl szamitott 24 (azaz huszonnégy)
dran beliil,

Letéteményes letéti igazolast allit ki és ad 4t Feleknek Jelen szerzddés egyben ligyvédi okirati letéti
szerzodésnek is mindsiil (Utv. 47. § (3) bekezdés).

A letét tipusa: teljesitési. Az iroda a letét Srzésének feltételeinek megfelel. A letét ingyenes. Az
iigyvedi megbizas Felek altali felmondisa a letéti szerz0désb6l eredd jogokat és kitelezettségeket
nem modositja és nem sziinteti meg.

A jelen szerziidést Letevik és Jogosultak a [etéteményesnek stadott kozds irdsbeli nyilatkozattal
mondhatjik fel, melyben egyez akarattal rendelkezniiik kell a letét targyarol.

Amennyiben a jelen letéthez kapcsolédo szerzédés birmely okbél nem megy teljesedésbe, Ggy
Letéteményes Letevt irasbeli rendelkezése szerint a letétbe helyezett okirat Gsszes példinyit
visszaadja résziikre, vagy megsemmisiti azokat.

A Felek biintetSjogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy mindannyian belfildi természetes
személyek és nagykorq, cselekviképes magyar allampolgirok, akiknek szerzbdéskotési és
nyilatkozattételi képességiik nincs korlatozva.

A Vevd nyilatkozik tovibbé, hogy a Fildforgalmi torvény 5. § 7. pontja alapjan féldmiivesnek, a
Faldforgalmi térvény 5. § 10. pontja alapjin helyben laké szomszédnak mindsiil, igy ezen elbirds
szerint fenndll6 foldszerzési jogosulisiga szerint az Ingatlan tulajdonjogat jogosult megszeresni, a
foldszerzési, valamint birtokmaximumot jelen tulajdonszerzésével nem sérti.

A Felek tudomissal birnak arrél, hogy a Fildforgalmi térvény alapjin elovasérlasi jog all fenn az
Ingatlan vonatkozdsaban.

iGulyds Istvin- Pérragh Laszlo 1f]. Dr. Auner Tamas
Eladé Vevd Ugyvéd
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17)

18)

19)

20)

A Vevé nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan - mint
helyben lako szomszéd foldmivest - eldvasarlasi jog illeti meg.

A Vevd a Foldforgalmi torvény 13-15. §-aira tekintettel, tulajdonszerzési jogosultsdga korében
nyilatkozik, hogy:

a) azIngatlan tulajdonjogénak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezik, a foldforgalmi torvény
5. §7. pontja alapjan féldmévesnek mindsiil,

b) villaha, hogy az Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovibbd villalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatol szdmitott 5 évig mas célra nem hasznositja, kivéve a
Féldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket,

¢) nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébsl eredé barmilyen korabbi
fitldhaszndlattal kapesolatos jogertisen megillapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozisa,

d) jelen szerzbdést megeltizd 5 éven beliil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozésok
megkeriilésére irinyuls jogligyletet ktistt,

e) ha a tulajdonjog dtruhdzdsdirol szélo szerzideés targydt képezé fuold harmadik szemeély
hasznélatdban van, kitelezettséget villal arra, hogy a fennillé féldhasznilati jogviszony
iddtartamat hosszabbitja meg és annak megszinését kivets iddre a b)-e) pontokban
foglalt kistelezettségeket vallalja.

A Felek kitelezettséget véllalnak arra, hogy jelen adédsvételi szerzédés hatésagi jovahagyasa és
ezdltal tirténd hatilyba lépése, tovabba a Vevs tulajdonszerzése érdekében minden t8liik telhetsSt
megtesznek, minden sziikséges nyilatkozatot hataridében aldirnak.

Az ingatlan-nyilvintartisrél szolo 2021. évi C. torveny végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V. 15.)
Kormédny rendelet 42. §-a alapjdn a Vevé nvilatkozik, hogy nem rendelkezik részariny-
tulajdonnal. Vevéként nyilatkozom tovibba, hogy @ mezé- és enddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szold
2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tsrvény) 5. § 10. pontja szerinti helyben laké
szomszédnak mindsiilok, tovabba a tirvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakat, amely szerint ,, 16.
§ (1) A foldmitves, valamint a 10. § (3) és (3a) bekezdésben meghatirozott modon szerzé személy a fold
tulajdonjogiit - a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében lévd fold teriletnagysiginak a beszdmitdsdoal -
300 hektdr mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum).”, valamint a 16. § (2) bekezdésben
foglaltakat, amely szerint ,,(2) A filldmitves, valamint mezigazdasigi termeldszervezet - a (3) bekezdéshen
meghatdrozott esetek kivételével - a fold birtokdt - a mdr birtokiban léoé fold teriiletnagysdgdnak a
beszdmitdsdval - legfeljebb 1200 hektir mértékig szerezheti meg (Wirtokmaximmom)” a hivatkozott
adédsvételi szerzSdéssel érintett tulajdonszerzéssel nem sértem meg.

Gulyis Istvin Parragh Liszlo Ifj. Dr. Auner Tamds
Eladé Vevd Ugyved
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21) Szerz6dé felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a Polgari Toérvénykonyvrél szélé 2013. évi V.

22)

13)

24)

torvény (Ptk.) azon rendelkezésével. miszerint: ,Ha a szolgiltatis és az ellenszolgdltatas értéke
kozott anélkill, hogy az egyik felet az ingyenes juttatds szindéka vezetné, a szerzOdés
megkotésének idOpontjdban feltinden nagy az ardnytalansidg, a sérelmet szenvedett fél a
secteddést  megldmadhatpe. Nem  Winadhaljs meg o seerzddésl ar, aki a  lellind
értékardnytalansagot felismerhette vagy annak kockdzatit vallalta " (Ptk. 6:98 § (1) bekezdés).

Szerz6dd felek kijelentik, és egyiittesen nyilatkozzdk, hogy a jelen megallapodis valamennyi
rendelkezését - a lefolytaloll egyezletd largyalasaik erediményeképpen - kowosen halarozlik meg,
lovAbbd & jelen seercOdésben [oglall osscegebel a vonatkoed jogscaldlyok isimeretében, a
vagyonelemek megismert és megtekintett dllapotdnak, valamint valés értékeiknek figyvelembe
vételével, jogi képviselik bevondsdval, el6zetes egyeztetések, levélviltasok alapjin kdlcstinds
megegyezésiik alapjin, megfontolt érdekeik figyelembevételével dllapitottak meg.

Srerzidd felek rogritik, hogy tisztdban vannak a Ptk. azon rendelkezésével, miszerint: , A felek az
(1) bekezdésben megallapitott megtdmadasi jogot - fogyaszt6 és villalkozas kozbtti szerzodés
kivételével - a szerzOdésben kizarhatjk.™ (Ptk. 6:98 § (2) bekezdés).

Szerzido felek ezek alapjdn kizdrjdk, hogy a jelen okiratban rogzitett Gsszegeket, ellenértékeket,
illet6leg ezen a jogalapon a jelen megéllapodast barmelyik fél feltfing értékardnytalansig jogcimén
megtimadia.

A Vevd mir jelen okirat alairisdval is kéri a tisztelt Nemzeti Adé- és Vimhivatalt, hogy a
vagyonszerzési illeték kiszabasinal az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés
p) pontjat sziveskedjen alkalmazri. Ebben a korben jelen okiratban is nyilatkozik a Vevd, hogy a
terméf6ld tulajdonjogdt nem idegeniti el, a term6fdldon vagyoni értékd jogot nem alapit, ésa
term&fGldet mezb-, illetve erdSgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

VIL  Koltségviselés

A Felek megillapodnak, hogy jelen adisvétel kirében az Elado viseli killonisen az adésvételi
szerzbdés kbzlésével, az Ingatlan birtokba adisival kapcsolatos kiltségeket valamint az
adasvétellel keletkezs jovedelmilk utdn keletkezs személyi jbvedelemads fizetési kitelezetiséget.
amennyiben jogszabilyi mentesség nem all fenn.

A Vevit terhelik kiilondsen a szerzbdéskatéssel és az igyvédi dijjal, a tulajdonosviltozds ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzésével, valamint az ingatian birtokba vételével kapcsolatos kiltségek,
tovabbd a visszterhes vagyondtruhdzassal kapcsolathan felmeriilt illetékfizetési kotelezettség,
amennyiben jogszabdlyi mentesség nem ill fenn

VIIL Szavatossig

A Vevd az Ingatlant megtekintett és dtvizsgdlt allapotban veszi meg, tisztdban van annak
eldnyeivel és hatranyaival

G“]r“ Istvan . -ﬁ'l‘h—t Szl : - "ﬁ'a'l: e H“:I:ul -
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26)

27)

28)

29)

30)

Az Eladé felelossége tudatdban kijelenti, és szavatossagot villal azért, hogy az Ingatlan a teljes
vételir megfizetését kbvetden is per-, teher- és igénymentes lesz, és a Polgiri Torvénykonyvrol
sz6l6 2013. évi V. torvény (a tovdbbiakban: Ptk) 6:175. §-ban és 6:176. §-ban meghatdrozott
korillmények nem fognak fennallni. Az Elado kijelenti tovébba, és szavatossagot vallal azért, hogy
harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevo jelen szerzédés szerinti tulajdonszerzését
korldtoznd, vagy kizirn4, valamint, hogy nem folyik olyan hatésagi, birésdgi eljirds sem, amely a
Vevt tulajdonszerzését akadélyozhatna. Az Eladé szavatol tovdbba azért, hogy az Ingatlan
vonatkozaséban semminemi adé-, illetve egyéb kiztartozis nem 4ll fenn, s az Ingatlanat egyéb,
az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett, illetve be nem jegyezhet teher sem terheli, valamint
hogy az Ingatlanat a teljes vételdr kifizetéséig nem terheli meg, illetve az a birtokbaadés napjén is
meg fog felelni az itt tett szavatossagi nyilatkozatnak.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlan apportként semmiféle fizletnek, vagy véllalkozisnak nem
részei, nem fedezetei, sem gazdasdgi tArsasdgnak, vagy mds jogi személynek nem székhelye,
telephelye, fioktelepe. Az Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan nem kepezi olyan hdzastirsi vagy
élettarsi szerzeményi kozos tulajdon részét, mely hézassaggal vagy életkbzosséggel érintett
személy ne lenne julen szerz6désben részivevs fél

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést megel6z6 targyalasok sorén kolcsonosen tdjékoztattak
egymast a jelen szerzbdést érintd lényeges kérdésekrdl

IX. Zard rendelkezések

A Felek adatai a pénzmosés és terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol
52616 2017. évi LITI. thrvényben (a tovibbiakban: Pmt.) meghatirozott azonositisi kitelezettségnek
megfelelden a bemutatott személyazonositd igazolvanyok és lakcimet igazolé hatdsagi
igazolvanyok alapjin keriiltek felvételre. A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy ezen okiratokat az
ellenjegyz6 iigyvéd lefénymasolja. A Felek jelen okirat aldirasival feltétlen és visszavonhatatlan
hozzsjarulisukat adjak ahhoz, hogy jelen okiratot ellenjegyzo iigyvéd, a Felek
személyazonossdgit, illetve okményai eredetiségét és érvényességét a Jogiigyletek Biztonsagit
Erésitd Adatszolgaltatisi Keretrendszeren (JUB) keresztill ellentrizze, illetfleg igazolvnyairdl és
hat6sagi igazolasair6l fénymasolatot készitsen, személyes adataik zart kezelesének mell6zésével.
A Felek jelen szerz6dés aldirasdval dgy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak
értelmében az adasvételi szerz6dés megkotése sordn sajat neviikben jarnak el.

A Felek a jelen szerzbdés aldirasival meghatalmazzdk Ifi. Dr. Auner Tamdas iigyvédet (5310
Kistijszallas, Szabadsag téri lpt. 4/A. fsz. 2., KASZ: a jelen szerzodés elkészitésére,
ellenjegyzésére, a jelen szerzbdéssel kapcsolatos hatésagi, ingatlaniigyi hatosdgi cljarasok sordn
torténd teljes kord ligyintézésre (kivéve adoigazgatasi Gigyekkel kapesolatos végzések, értesitések
atvétele és tovabbitasa) és a letéteményesi feladatok ellitisira. A meghatalmazas kiterjed az
adésvételi szerzodés és a kapesolédé okiratok okiratszerkesztd iigyvéd altal kézzel és egyoldalian
torténd kijavitdsira. Ifi Dr. Auner Tamds jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja a
meghatalmazast és a letéteményesi feladat ellitisit. Fentiekre valo tekintettel a Felek kifejezetten
megkérik a tisztelt Nemzeti Ad6- é Vamhivatalt, hogy a fizetési meghagydst, illetve mas
végzéseket a Felek részére sziveskedjenek kézbesiteni.

Gulyis Istvén Pafragh Lasz1é Ifj. Dr. Auner Tamds
Eladd Vevd Ugyved
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A Szerz6dé Felek tudomdsul veszik, hogy az adédsvételi szerzOdésben szerepls vételar az
illetékhivatalt az illeték kiszabdsa szempontjdbol nem kiti, és az illeték kiszabésa az illetékhivatali
értékelés alapjan torténik. A felek az illeték mértekersl és az eladok az esetleges SZJA fizetési
kitelezettségersl tdjekoztatast kaptak. Szerz6do Felek tudomdsul veszik azon eljaré és
vhuatszerheseld ugyvéd lajehozlatasdl, amely jelen jogligylethee/ jognydathozathor kapesolodd
adénemekre, illetve az esetleges ado-és illetékkedvezmény igénybevehetSségére, az ezzel
kapcsolatos eljardsra és hatdridékre vonatkozik. Szerz6dS Felek jelen szerzddés aldirdsaval

nyilatkoznak, hogy eljdrs és okiratszerkeszts ligyvéd tdjékoztatdsit megértették.

A Felek Lijelenlik, hogy az vkiralol szerkesald és ellenjegyzs gy véd juogaikat és kitelezetisbgpiket
illetGen (kiilonidsen az ado- és illetékfizetési szabdlyokra, kedvezményekre) részletesen kioktatta
Gket, melyet megértettek, és kijelentik tovabba, hogy a jelen okiratot tényvézlatként elfogadjik. A
Jelen addsvételi szerz6dés tekintetében a megbizdsi dijrdl a Felek kiziisen megegyeztek, és a
kilestndsen kialkudott megbizasi dijrol az okiratszerkesztd figyvéd szamlat allit ki. A Felek jelen
okirat aldirdsaval nyugtdzzdk, hogy eljars iigyvéd kitanitisi kbtelezetiségének eleget tett.

Jelen okiratot szerkesztd figyvéd tajékoziatta a szerz6d6 feleket a mezd-és erdbgazdasagi foldek
forgalmardl szoléd 2013, é&vi CXXII tdrvényben (féldforgalmi tdrvény) valamint a (mezd- és
erdégazdasdgi foldek forgalmir6l szole 2013. évi CXXIL tdrvénnyel osszefiiggh egyes
rendelkezésekr6l ¢és dtmencti szabidlyokrol szélé 2013. évi CCXIL tdrvényben (Fétv.) foglalt
rendelkezésekrdl, kiilon felhivta a figyelmiiket a torvény elSvasdrlasi jogra vonatkozé szabdlyaira,
tovdbbd arra. hogy adasvételi szerzodésiik hatosdgi jovahagydsra szorul és a hatosagi eljirds
eredményeként a hatésag jelen szerzédésik megkotésének jovahagydsit megtagadhatja, tovabba
felhivta a figyelmiiket arra, hogy a hatosagi eljdrds eredményeként mds elévasdrldsra jogosult a
vevd helyébe léphet. Tdjékoztatta tovabba a feleket a hatosigi engedélyezési eljirdsrdl, és arrdl,
hogy a mezbgazdasigi igazgatisi szerv dintése ellen csak birdsigi feliilvizsgalat
kezdeményezhetS. Jelen okiratot szerkesztS iigyvéd felhivia tovdbbi a szerz6d6 felek figyelmét
arra, hogy jelen szerzédés hatdsagi jovahagyasdnak folyamata a féldforgalmi trvény 23.§ - 30.8-ai
alapjdn 6 hénapot is igénybe vehet, mely alapjin a vev - vagy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
dltal hatirozatban megjelilt személy - tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartisban bejegyzésre
keriil. Ez a hatdridé is meghosszabbodhat a féldforgalmi térvény 30.5 (5) bekezdése alapjan azzal,
hogy a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv dintésével szemben a dintés birdsdgi felilvizsgalata
kezdeményezhett. Az adas-vételi szerzidés hatosdgi jovihagydsdnak eljsrdsa nem teszi lehetdvé,
hogy jelen szerzbdést a felek - hat6sdgi jovdhagyds hidnyaban - széljegyeztessék az ingatlan-
nyilvantartisban. Ezért az ingatlanra az eljaras folyamata alatt is jegyezhetok be terhek, és tények,
melyek a vevs tulajdonszerzését korlitozzik vagy lehetetlenné teszik. Ezen tilmenden ez alatt az
igen hosszadalmas eljéras ideje alatt, mind a felek személyében, (betegség, halal, cselekviképesség
elvesztése stb.) élethelyzetében, mind az ingatlan terheiben, elire lathato és még kells gondosség
tanisitisa esetén is elfre nem ldthaté valtozdsok kivetkezhetnek be, melynek kockdzatit a
szerzddb felek maguk viselik.

A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésckben a Felek a magyar jog szabdlyait, igy killontsen
a Polgéri Torvénykonyvrél szélé 2013. évi V. tirvény és a Foldforgalmi torvény rendelkezéseit
kivanjik alkalmazni.

Gulyés Istvin Parragh LasrTo o
Eladé Vevs Ogyvéd e
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35) A Felek a jelen szerzidést dtolvasds és kislcsinds értelmezés utidn, mint aknrah:kkal_:rﬁndenben

megegyezit jovihagyolag 8 (azaz nyolc) eredeti példanyban irjdk ald, amelybsl 1 példany
foldatruhazasi biztonsagi okmanyon keriil kidllitasra.

Kelt: Kisujszillison, 2026. oktéber 08. napjan

(Gulyas Istvin Farrag'h Likzlé
Eladd Vevd

Készitettem és ellenjegyzem: Kistijszillison, 2026. oktdber 08. napjan
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