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Amely létrejott egyrészrdl,
Gulyis Istvin (sziiletési csalddi és utonév: Gulyis Istvi

lakcim: 5310 Kistjszallas, Illésy utca 49, magyar
allampolgar), mint elado, (a tovabbiakban: Elad6)

mdsrészrdl,
Parragh Laszl6 (sziiletési csalddi és uténév: Parragh Liszlo,

Foldmives nyuvantartdsi szdma:
MVH regisztriciés szdm:
lakcim: 5310 Kisdjszillas, Ostrom utca 4., magyar dllampolgér), mint Vevd, (a
tovibbiakban: Vevé), egyiittes emlitésiik esetén: Felek kbzott az alulirott napon, a kbvetkezo
feltételekkel:

L A szerzddés targya

1)  Ajelen szerz6déssel az Eladé eladja a 2026.10.08. napjin elektronikusan lekért hiteles tulajdoni lap
szemlék tandsdga szerint

- Eladé 16716/17060 & 344/17060 ardnyd tulajdonit képezi a Jisz-Nagykun-Szolnok Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztily 2. dltal a kistjszallisi ingatlan-
nyilvéntartisban KisGjszillis kiilteriilet 0118948 hrsz. alatt nyilvintartott, tsszesen 5 ha
0164 m? térmértéki szinté miivelési agn, 170.62 kataszteri jivedelmd - melybdl: 2 mindségi
osztily 4 ha 5614 m? térmértékil és 158,74 kataszteri jovedelmd, 3 mindségi osztily 4550 ni’
térmértékdl és 11.88 kataszteri jovedelmii -, természetben a Kisajszillds kiilteriilet 01189/48
hrsz. alatt taldlhato féldingatlan (a tovibbiakban: Ingatlanl) valamint

Eladé 1/1 ardnyi tulajdondt képezi a Jisz-Nagykun-Szolnok Megyei Korminyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztily 2. iltal a kisajszillasi ingatlan-nyilvaintartisban
Kistijszéllis kiilteriilet 01189/49 hrsz. alatt nyilvantartott, fsszesen 2 ha 9692 m? termértéki
széntd mivelési g, 101.19 kataszteri jovedelmd - melybdl: 2 mindségi osztily 2 ha 7232 w’
térmértékil és 94,77 kataszteri jovedelmd, 3 mindségi osztily 2460 w’ térmértékd és 6.42
kataszteri jovedelmd -, természetben a Kisajszillis klterilet 0118949 hrsz. alatt talalhato
féldingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2) (a tovdbbiakban: Ingatlanok)

2) A Felek rogzitik. hogy az Ingatlanl tulajdoni lapjén, IT1/2 sorszdma alatt Foldmeérési jelek
elhelyezését biztosité hasznilati jog van bejegyezve az ingatlan-nyilvintartisba a Jasz-
Nagykun-Szolnok Megyei Foldhivatal (cime: 5000 Szolnok, Jézsef Attila ut 46.), mint jogosult
javdra, biztosité hasznilati jog jogcimén, pontszdmon. (Tulajdoni lap
1m/2)
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Az Felek rogzitik, hogy az Ingatlan] a 2) pontban részletezetteken til per.- teher- és igény- és
széljegymentes.

Az Felek 10geitik, hogy az Ingatland per,- lehiet- és igény- €s se¢liegy menles.
1.  Szerzddéses akarat

Az Eladé eladija az 1) pontban kériilirt Ingatlanokban fennallo teljes tulajdoni hanyadait per-, teher-
és igénymentes dllapotban Vevonek, & Vevd pediy as Ingatlanckal 11 ulsjdoni ardnyban
adasvétel jogcimén megvasirolja.

L. Vételir, esedékesség

Az Ingatlanok Felek iltal kdlcsdndsen elfogadott egybefoglalt vételira mindosszesen 17.929.420.-
Ft, azaz Tizenhétmillié-kilencszizhuszonkilencezer-négyszizhasz forint, amelybdl az
Ingatlan1 Felek iltal kilcstndsen elfogadott vételira 11.254.618.-Ft, mig az Ingatlan2 Felek iltal
kilcsontisen elfogadott vételira 6.674.802.-Ft,

A jelen ponl szerinli véleldr as Ingatlanok lehermentes dllapotanak ellenériéke. A vételdrat a Felek
kells koriiltekintéssel, a helyben szokasos forgalmi értéknek megfeleloen allapitottik meg, ezérta
vételar értékaranytalanséga miatt a szerzddés utolagos megtimadésirdl kblesindsen és
végérvényesen lemondanak.

6.1. A Vev a teljes vételdrat a jelen szerz6dés aldirisinak napjdig itutalissal mar teliesitette az
Elad6 részére, az Eladé sajit nevén lévd vezetett
szami bankszdmlaszdmidra vonatkozdlag. Az Eladé kijelenti, hogy a vételdr dtvételét elismeri
és nyugtizza, azt a sajat kezeihez torténS joghatdlyos teljesftésként ismeri el és
bankszdmlaszam helyes megadasaért feleldsséget vallal.

IV. Az Ingatlan birtokdnak truhizisa
Az Ingatlanok birtokanak atruhizisara a jelen szerz6dés alafrdsdnak napjdn kerill sor.

Az Fladé a birtokatruhdzaskor dtadja az Ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi, birtokdban lévo
iratot. Az Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlanok vonatkozisiban a Vevivel nem ismertetett, a
mindenkori tulajdonost terheld kbltségtartozas nem 4ll ferm. A Vevé az Ingatlanok
birtokitruhdzasatol kezdve szedi az Ingallanok hasznail, valamint viseli annak terheit és a
kdrveszélyt.

A Felek kijelentik, hogy az Ingatlanok vonatkozisaban nincs jelenleg hasznalatra irdnyuld, fennallo
jogviszony, ezért az Ingatlanok birtokbaadisanak akaddly nincs.

mEs e e amang an L T

Gulyas Istvan Varragh Laszlo 1j. Dr. Auner Tamas
Elado Vevd Cgyved
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V.  Hatosagi eljarisokkal kapcsolatos rendelkezések

A Felek tudataban vannak annak, hogy jelen addsvétellel kapcsolatban maradéktalanul be kell
tartaniuk @ mezd- és erdogazdasdgi foldek forgalmdrdl szold 2013. éoi CXXIL. torvény (a tovdbbiakban:
Foldforgalm torvény), valamint a mezé- és erddgazdasigy foldek forgalmarol szolo 2013. e CXXIL
torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabilyokrol szold 2013. évi CCXII. torveny
rendelkezéseit. A Felek e kirben kifejezetten tudomasul veszik, hogy jelen addsvételi szerzbdés az
illetékes meziigazdasigi igazgatasi szerv jovahagyasaval 1ép hatilyba.

A Felek rogzitk, hogy az adésvétel szerzodés aldirasdtol szamitott 8, azaz nyolc napon beliil a
Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésének rendelkezése szerint az adésvételi szerzGdést meg kell
kiildeni az illetékes Mezbgazdasagi Igazgatasi szerv részére eldzetes vizsgalat céljabél.

Ha az elfzetes vizsgalat eredményeként a Mezdgazdasdgi Igazgatdsi Szerv nem tagadja meg az
adésvételi szerz6dés jovihagyasét akkor - a Foldforgalmi torvényben foglalt esetek kivételével -
végzésben megillapitja a szerz6dés kozzétételre val6 alkalmassigit és hivatalbol elrendeli a
szerz6dés kozzétételét, és az adasvételi szerzbdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
telepiilés onkormanyzat jegyzOjének. A jegyed hirdetményi dton kozli az adasveételi szerztdésl az
el6vdsarlasra jogosult személyekkel. Az eldvisdrlisra jogosult személyek 30 napos jogveszid
hatéridén beliil tehetik meg az adasvételi szerzGdésre vonatkozo elfogad6 nyilatkozataikat.

A szerzSdés kozzétételét kovetSen - amennyiben a Mezdgazdasigi Igazgatisi Szerv a
Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgalat és ellendrzés alapjin nem tagadta meg
az adasvételi szerzodés jovahagyésit - a Magyar Agrar-, Flelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztesi
Kamaranak a szerzbdéssel érintett fold fekvése szerinti teriileti szerve (tovabbiakban: helyi
foldbizottsag) allist foglal arr6l, hogy az adasvételi szerz6dés megfelel-e az agrarpolitikai és
foldbirtokpolitikai érdekeknek A helyi foldbizottsig a Mezigazdasagi Igazgatasi Szerv
megkeresésének beérkezésétl szamitott 30 napon beliil adja kiaz illasfoglalasat, melyet kvetGen
keriilhet sor az adisvételi szerzddés jovahagyé zaradékkal tirténd ellitisira. A Felek rogzitik,
hogy ezen fent rogzitett eljirds a jelenlegi szabdlyrendszer alapjén 6 honapot is igénybe vehet, mely
tényt a Felek tudomasul vették, elfogadjik, és ezen tény birtokaban kitik meg a jelen addsveteli
szerzbdést.

A Felek kikistik, hogy amennyiben a 11) pontban foglaltak szerint jelen szerzidés az elbzetes
vizsgilati jovahagydsinak megtagaddsa miatt nem [ép hatalyba, a Felek egymissal szemben nem
timasztanak semminemi pénziigyi kivetelést.

V1.  Egyéb nyilatkozatok, jogok, kitelezettségek

Az Eladé a jelen szerzbdés aldirisaval - bejegyzési engedélyként - feltetel nélkilli és
visszavonhatatlan hozzéjarulasit adja ahhoz, hogy az 1) pontban krillirt Ingatlan1 1/1 tulajdoni
illetoségére a tulajdonjog a teljes sszegli vételdr kiegyenlitésének hitelt érdemld bizonyitdsa utan
a 2013. évi CXXIL tv. szerint a Mez6gazdasagi Igazgatasi Szerv 4ltal tortént jovihagyast kovetben
a Vevé javara adasvétel jogeimén az Ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljiin, valamint ezzel
egyidejiileg a Felek a jelen szerzodés aldirdsdval - torlési engedélyként - feltétel nélkiili és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjik ahhoz, hogy az Elad6 javéra I1/1 ranghelyén és a /3

...................

buly.ts Istvan Patragh Laszlo Ifj. Dr. Auner Tamds
Eladé Vevd Ugyvid
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ranghelyén bejegyzett tulajdonjog az Ingatlan-nyilvantartésbol torlésre keriljon. A Vevs is kéri
kizdrdlagos tulajdonjoga bejegyzésél az ingatlan nyilvéntartisba.

Az Eladé a jelen szerzéidés aldirdsival - bejegyzési engedélyként - feltétel nélkiili &s
visszavonhatatlan hozzdjaruldsdt adja ahhoz, hogy az 1) pontban kirtlirt Ingatlan2 1/1 tulajdoni
illetSségére a tulajdonjog a teljes Gsszegli vételdr kiegyenlitésének hitelt érdemls bizonyitdsa utin
a 2013. évi CXXII. tv. szerint a Mezbgazdasagi Igazgatdsi Szerv dltal tortént jovihagydst kovetben
a Vevi javara adasvétel jogcimén az Ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre keriiljn, valamint ezzel
egyidgileg a Felek a jelen ssei26dés aldirisival - torlési engedélyként - feltétel nélkuli és
visszavoihalatan hozzdjaiulisukat adjik alilivz, hogy az Elad6 javéra /1 ranghelyén bejegyzelt
tulajdonjog az Ingatlan-nyilvantartisbdl torlésre keriiljidn. A Vevd is kéri kizdrdlagos tulajdonjoga
bejegyzését az ingatlan nyilvdntartisba.

Az Eladé a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg az ellenjegy 26 igyvédnél, mint Letéteményesnél
5 (azaz Ot) eredeti példanyban letétbe helyezi feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé
nyilatkozatit (bejegyzési engedélyét) ahhoz, hogy a Vevd részére, az Ingatlanl 1/1 tulajdoni
hényadara és az Ingatlan2 1/1 tulajdoni hdnyadara tulajdonjog keriiljén bejegyzésre az ingatlan-
nyilvéntartisba adisvétel jogcimén, tovabba az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat
adja ahhoz hogy sajit tulajdonjogai az ingatlan-nyilvintartisbél térlésre keriiljin. A
Letéteményes ezen hozzdjdrulé nyilatkozatlol csak azl kivelSen jogusull és koleles a VevBnek
atadni, ha az Eladé hitelt érdemlben igazolja, hogy a Vevd a teljes vételdrat megfizette, és a 2013
évi CXXIL. tv. szerint a Mezbgazdasagi Igazgatdsi Szerv dltal az Addsvételi szerz6dés jovahagydsa
megtortént. Az Eladé kotelezettséget villal arra, hogy a jelen pont szerinti nyilatkozatot
haladéktalanul megteszi. A letéteménves iigyvéd ezen értesitést kiiveten jogosult és kileles a
hozzajarulé nyilatkozatokat az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz benyijtani. Abban az esetben, ha
a szerz6dés barmilyen okbél megsz(inik vagy lehetetleniil, az okirati letétkezels a nyilatkozatokat
5 (azaz 6t) példinyban a fetevinek, azaz az Eladdénak adja ki az igazolt megsziinéstsl vagy
ellehetetleniilésts] szamitott 24 (azaz huszonnégy) ordn beliil.

Letéteményes letéti igazoldst allit ki és ad it Feleknek. Jelen szerz6dés egyben ligyvédi okirati letéti
szerzodésnek is mindsill (Utv. 47. § (3) bekezdés).

A letét tipusa: teljesitési. Az iroda a letét Srzésének feltételeinek megfelel. A letét ingyenes. Az
ligyvedi megbizas Felek dltali felmonddsa a letét szerzddésbdl eredd jogokat és kiiclezettségeket
nem mdédositja &s nem sziinleti meg.

A jelen szerzbdést Letevsk és Jogosultak a Letéteményesnek atadott kbzs irdsbeli nyilatkozattal
mondhatjik fel, melyben egyez( akarattal rendelkeznifik kell a letét targyarol.

Amennyiben a jelen letéthez kapcsolodé szerzbdés barmely okbél nem megy teljesedésbe, agy

Letéteményes Letevd irasbeli rendelkezése szerint a letétbe helyezett okirat dsszes példanyat
visszaadja résziikre, vagy megsemmisiti azokat.

A Felek biintetSjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy mindannyian belfldi természetes
személyek és nagykord, cselekviképes magyar dllampolgarok, akiknek szerzGdéskotési és
nyilatkozattételi képességiik nincs korldtozva.

Gulyis Istvan ParraghZszio : Iﬁ.Dl'Am.ntrT
Eladé " Vevd Bavesd amés
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A Vevb nyilatkozik tovdbbé, hogy a Foldforgalmi tirveny 5. § 7. pontja alapjan foldmivesnek, a
Foldforgalmi trvény 5. § 10. pontja alapjin helyben laké szomszédnak mindsiil, igy ezen elSiras
szerint fennall6 féldszerzési jogosultsiga szerint az Ingatlan tulajdonjogat jogosult megszerezni, a
foldszerzési, valamint birtokmaximumot jelen tulajdonszerzésével nem sérti.

A Felek tudomissal birnak arrél, hogy a Fildforgalmi tirvény alapjén el6vasérlasi jog all fenn az
Ingatlan vonatkozdsdban,

A Vevd nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés ) pontja alapjan - mint
helyben laké szomszéd féldmiivest - eldvasdrlisi jog illeti meg.

A Vevs a Foldforgalmi térvény 13-15. §-aira tekintettel, tulajdonszerzési jogosultsiga kirében
nyilatkozik, hogy:

a) az Ingatlanok tulajdonjogdnak megszerzésére jogosultsiggal rendelkezik, a foldforgalmi
torvény 5. § 7. pontja alapjén féldmivesnek mindsill,

b) véllalja, hogy az Ingatlanok haszndlatit misnak nem engedi dt, azokat maga hasznilja, és
ennek sordn eleget tesz a féldhasznositisi kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjitél szamitott 5 évig mas célra mem hasznositja, kivéve a
Foldforgalmi tirvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket,

¢) nincs a foldhasznilatért jaré ellenszolgiltatisanak teljesitésébsl eredd barmilyen kordbbi
foldhaszndlattal kapcsolatos jogerfsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozdsa,

d) jelen szerzodést megel6z6 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési korlitozisok
megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotott,

€) ha a tulajdonjog dtruhazdsirdl szolo szerzodés tirgyat képezd féld harmadik szemeély
haszndlatéban van, kitelezettséget villal arra, hogy a fenndllé féldhasznailati jogviszony
id6tartaméit nem hosszabbitja meg és annak megsziinését kivetd idére a b)-e) pontokban
foglalt kitelezettségeket villalja.

A Felek kijtelezettséget vallalnak arra, hogy jelen addsvételi szerz6dés hatosdgi jovdhagyasa és
eziltal torténd hatilyba lépése, tovabbé a Vevl tulajdonszerzése érdekében minden t5lik telhetit
megtesznek, minden sziikséges nyilatkozatot hataridében aldirnak.

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtisarél sz6l6 179/2023. (V. 15.)
Kormény rendelet 42. §-a alapjin a Vev6 nyilatkozik, hogy mem rendelkezik részariny-
tulajdonnal. Vevéként nyilatkozom tovibba, hogy @ mezi- és erddgazdasigi foldek forgalmirdl szdlé
2013. évi CXXIL tirvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) 5. § 10. ponlja szerinti helyben laké
szomszédnak mindsiilitk, tovibba a tirvény 16. § (1) bekezdésében foglaltakat, amely szerint , 16.
§ (1) A foldmiives, valamint a 10. § (3) és (3a) bekezdésben meghatarozott modon szerzd személy a fold
tulajdonjogdt - a mdr tulajdondban és a haszonélvezetében lévd fold leriletnagysdginak a beszdmitasdval -
300 hektdr mériékig szerezheti meg (foldszerzési maximum).”, valamint a 16. § (2) bekezdésben
foglaltakat, amely szerint ,,(2) A foldmiives, valamint mezogazdasdgi termeldszervezet - a (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - a fold birtokdt - a mdr birtokiban lévd fold teriletnagysiginak a
beszdmitdsival - legfeliebb 1200 hektir mértékig szerezheti meg (birtokmaximum)” a hivatkozott
adasvételi szerzodéssel érintett tulajdonszerzéssel nem sértem meg,.

‘Gulyss Istvan Pereagh Laszlé 1. Dr. Auner Tamis
Elado Vevd Ugyved
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Szerztidd felek kijelentik, hogy tisztiban vannak a Polgari Térvénykonyvrll sz6l6 2013. évi V.
térvény (Ptk.) azon rendelkezésével, miszerint: ,Ha a szolgaltatds és az ellenszolgaltatas értéke
kibzott anélkill, hogy az egyik felet az ingyenes juttatis szindéka vezeitnd, a szerzidés
megkolésének idSpontjdban fellinden nagy az aanylalansdg, a sérelnel szenvedell fél a
szerzbdést megtamadhatia. Nem timadhatja meg a szerzSdést az, aki a feltdnd
értékaranytalanségot felismerhette vagy annak kockazatat vallalta.” (Ptk. 6:98.§ (1) bekezdés).

Szerzodd felek kijelentik, és cgyiittesen nyilatkozzak, hogy a jelen megillapodds valamennyi
rendelkezésél - a lefolylaloll egyezteld largvalisaik erediményeképpen - kizdsen haldroztik meg,
tovdbba a jelen szerzdédésben foglalt Osszegeket a vonatkozd jogszabilyok ismeretében, a
vagyonelemek megismert és megtekintett Allapotinak, valamint valés értékeiknek figyelembe
vételével, jogi képviseldik bevonasival, eldzetes egyeztetések, levélviltisok alapjin kélesoniis
megegyezésiik alapjan, megfontolt érdekeik figyelembevételével allapitottik meg.

Sgerzidd felek rogzitik, hogy tisztiban vannak a Ptk azon rendelkezésével, miszerint: , A felek az
(1) bekezdésben megallapitott megtimadasi jogot - fogyaszté és villalkozds kozitti szerzbdés
kivételével - a szerzdésben kizarhatjak " (Ptk. 65:98.5 (2) bekezdés).

Szerz6do felek ezek alapjan kizdrjak, hogy a jelen okiratban régzitett Ssszegeket, ellenértékeket,
illetéleg ezen a jogalapon a jelen megéllapodast barmelyik fél felt(ind értékardanytalansdg jogcimén
megtidmadija.

A Vevs mir jelen okirat aldirdsdval is kéri a tisztelt Nemzeti Ad6- és Vimhivatalt, hogy a
vagyonszerzési illeték kiszabdsdnal az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény 26. § (1) bekezdés
p) pontjit sziveskedjen alkalmazni. Ebben a kirben jelen okiratban is nyilatkozik a Vevd, hogy a
term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értéki jogot nem alapit, ésa
termé&fildet mezd-, illetve erddgazdasdgi tevékenység céljira hasznositja.

VII.  Koliségviselés

A Felek megallapodnak, hogy jelen adasvétel korében az Eladé viseli kiilonosen az adasvételi
szerzidés kbzlésével, az Ingatlanok birtokba adédsdval kapcsolatos kiltségeket, valamint az
addsvétellel keletkezd jovedelmiik utin keletkezd személyi jivedelemado fizetési kitelezetiséget,
amennyiben jogszabalyi mentesség nem éll fenn.

A Vevot terhelik kiilondsen a szerzodéskitéssel és az tigyvédi dijjal, a tulajdonosviltozds ingatlan-

nyilvéntartési bejegyzésével, valamint az ingatlan birtokba vételével kapcsolatos koltségek,
tovdbbd a visszterhes vagyondtruhdzdssal kapcsolatban felmeriilt illetékfizetési kitelezettség,

amennyiben jogszabdlyi mentesség nem &ll fenn.
VIII. Szavatossig

A Vevd az Ingatlanokat megtekintett és atvizsgalt dllapotban veszi meg, tisztdban van annak
elényeivel és hitranyaival.

Gulyas Istvah Jarragh Laszlé ™~ P
Elado Vevs Ogyvéd -
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29)

30)

31)

Az Eladé feleldssége tudatdban kijelenti, és szavatossdgot villal azért, hogy az Ingatlanok a teljes
vételir megfizetését kiivetden is per-, teher- és igénymentes lesz, és a Polgdri Torvénykdnyvral
szdld 2013. évi V. tirvény (a tovdbbiakban: Ptk) 6:175. §-ban és 6:176. §-ban meghatdrozot
kiriilmények nem fognak fennallni. Az Eladé kijelenti tovabb4, és szavatossagot véllal azért, hogy
harmadik személynek nince olyan joga, amely a Vevd jelen szerzbdés szerinti tulajdonszerzését
korldtoznd, vagy kizdrnd, valamint, hogy nem folyik olyan hatésagi, birésdgi eljirds sem, amely a
Vevé tulajdonszerzését akadalyozhatnd. Az Elad6 szavatol tovabba azért, hogy az Ingatlanok
vonatkozasdban semminemi add-, illetve egyéb kisztartozds nem 4ll fenn, s az Ingatlanokat egyéb,
az mgatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett, illetve be nem jegyezhetd teher sem terhels, valammt
hogy az Ingatlanckat a teljes vételir kifizetéséig nem terheli meg, illetve az a birtokbaadés napjin
is meg fog felelni az itt tett szavatossagi nyilatkozainak. Az FEladé kijelenti, hogy az Ingatlanok
apportként semmiféle Gizletnek, vagy véllalkozasnak nem részei, nem fedezetei, sem gazdasagi
tarsasdgnak, vagy mds jogi személynek nem székhelye, telephelye, fidktelepe. Az Eladé szavalolja,
hogy az Ingatlanok nem képezi olyan hazastarsi vagy élettarsi szerzeményi kiizds tulajdon részét,
mely hizassaggal vagy életkiztsséggel érintett személy ne lenne jelen szerzédésben résztvevd fél.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzGdést megelbzd tirgyaldsok sordn kilcstndsen tijékoztattak
egymiist a jelen szerzidést érintd lényeges kérdésekrdl

IX. Zar( rendelkezések

A Felek adatai a pénzmosés és terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasdrdl
szdl6 2017. évi LIII. thrvényben (a tovibbiakban: Pmt.) meghatirozott azonositdsi kbtelezettségnek
megfelelSen a bemutatott személyazonosité igazolvanyok és lakcimet igazolé habbsdigi
igazolvinyok alapjin keriltek felvételre. A Felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy ezen okiratokat az
ellenjegyzb tigyvéd lefénymasolja. A Felek jelen okirat aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjéruldsukat adjdk ahhoz, hogy jelen okiratot ellenjegyzf {igyvéd, a Felek
személyazonossigit, illetve okményai eredetiségét és érvényességét a Jogiigyletek Biztonsagat
Erositt Adatszolgdltatisi Keretrendszeren (JUB) keresztiil ellendrizze, illetbleg igazolvinyairdl és
hatdsdgi igazoldsaird] fénymasolatot készitsen, személyes adataik zdrt kezelésének mellfzésével.
A Felek jelen szerzidés aldfrdsdval dgy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdésében foglaltak
értelmében az adisvételi szerzédés megkitése sordn sajét neviikben jarnak el.

A Felek a jelen szerzddés aldfrasdval meghatalmazzak Ifj. Dr. Auner Tamds Gigyvédet (5310
Kisidjszallas, Szabadsig téri Ipt. 4/A. fsz. 2., KASZ: a jelen szerziidés elkészitésére,
ellenjegyzésére, a jelen szerzddéssel kapesolatos hatdsag, ingatlaniigyi hatdsagi eljdrdsok sorin
tirténd teljes kird ligyintézésre (kivéve adbigazgatdsi figyekkel kapcsolatos végzések, értesitések
dtvétele és tovibbitdsa) és a letéteményesi feladatok ellitasira. A meghatalmazis kiterjed az
adasvételi szerzfdés és a kapesolddo okiratok okiratszerkeszth figyvéd altal kézzel és egyoldalian
tirténd kijavitdsdra. 1fi Dr. Auner Tamds jelen szerzbdés ellenjegyzésével elfogadja a
meghatalmazést és a letéteményesi feladat ellitisit. Fentiekre valé tekintettel a Felek kifejezetten
megkérik a tisztelt Nemzeti Adé- és Vamhivatalt, hogy a fizetési meghagyadst, illetve mis
végziseket a Felek részére sziveskedjenck kézbesiteni.

Gulyislstvdn  PamaghlLisdle Ifj. Dr. Auner Tamas
Eladé Vevid Ugyved
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A Szerzédé Felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzbdésben szerepls vételdr az
illetékhivatalt az illeték kiszabdsa szempontjabol nem kiti, és az illeték kiszabdsa az illetékhivatali
értékelés alapjén torténik. A felek az illeték mértékérdl és az eladok az esetleges SZJA fizetési
kistelezettségérsl tijékoztatast kaptak. Szerz6dd Felek tudomasul veszik azon eljaré és
ckitalszerkeszld Ggyvéd Wjekostaldsal, amely jelen jogiigylethes/ pognyilatkozathoe kapesolodo
adénemekre, illetve az esetleges adé-és illetékkedvezmény igénybevehetSségére, az ezzel
kapcsolatos eljirdsra és hatdridSkre vonatkozik. Szerz4dd Felek jelen szerzidés aldirdsaval

nyilatkoznak, hogy eljar6 és okiratszerkeszts iigyved tijékoztatasat megértették.

A Felek kijelentik, hogy az okiratol szerkesz16 és ellenjegy26 igyvéd jugaikal és kilelezellségeikel
illetSen (kiiléndsen az adé- és illetékfizetési szabdlyokra, kedvezményekre) részletesen kioktatta
ket, melyet megértettek, és kijelentik tovibbé, hogy a jelen okiratot tényvézlatként elfogadjik. A
Jelen adésvételi szerzodés tekintetében a megbizési dijrol a Felek koziisen megegyeztek, és a
kislcstindsen kialkudott megbizasi dijrél az okiratszerkesztd ligyvéd szimlat &llit ki. A Felek jelen
okirat aldfrasaval nyugtizzak, hogy eljaré figyvéd kitanitasi kotelezettségének eleget tett.

Jelen okiratot szerkesztd iigyved tdjékoztatta a szerzfidd feleket a mez6-6s erdGgazdasagi fildek
forgalmarél szolé 2013, évi CXXII torvényben (foldforgalmi tirvény) valamint a (mezd- és
erdbgazdasagi foldek forgalmarsl szolé 2013. évi COXXIL tirvénnyel Osszefiiggh egyes
rendelkezésekr6] és atmeneti szabélyokrol sz6l6 2013, évi CCXIL trvényben (Fétv.) foglalt
rendelkezésekrsl, kiiln felhivia a figyelmiiket a térvény elévasarlasi jogra vonatkozd szabélyaira,
tovabbé arra, hogy adésvételi szerzfdésitk hatosdgi jovahagydsra szorul és a hatdsagi eljaras
eredményeként a hatoség jelen szerz6désiik megkbtésének jovahagyésst megtagadhatja, tovibba
felhivta a figyelmiiket arra, hogy a hatosdgi eljards eredményeként mas elévasdrlisra jogosult a
vevd helyébe léphet. Téjékoztatta tovibba a feleket a hatésdgi engedélyezési eljarasrol, és arrdl,
hogy a mezbgazdasdgi igazgatisi szerv dontése ellen csak birdsagi feliilvizsgalat
kezdeményezhet6. Jelen okiratot szerkeszth ligyvéd felhivta tovabbd a szerz6d6 felek figyelmet
arra, hogy jelen szerzbdés hatosagi jovihagyésanak folyamata a foldforgalmi tirvény 23.§ - 30.§-ai
alapjan 6 hénapot is igénybe vehet, mely alapjan a vevé - vagy a mezigazdasagi igazgatasi szerv
4ltal hatirozatban megjelslt személy - tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartisban bejegyzésre
keriil. Ez a hatéridé is meghosszabbodhat a foldforgalmi torvény 30.§ (5) bekezdése alapjén azzal,
hogy a mezdgazdasdgi igazgatisi szerv dontésével szemben a dintés birésigi felillvizsgilata
kezdeményezhets. Az adas-vételi szerz6dés hatosagi jovihagyasanak eljirdsa nem teszi lehetévé,
hogy jelen szerz6dést a felek - hatosdgi jévdhagyds hidnydban - széljegyeztessék az ingatlan-
nyilvéntartasban. Ezért az ingatlanra az eljaras folyamata alatt is jegyezhetSk be terhek, és tények,
melyek a vevd tulajdonszerzését korlitozzak vagy lehetetlenné teszik. Ezen tilmenden ez alatt az
igen hosszadalmas eljards ideje alatt, mind a felek személyében, (betegség, halal, cselekviképesség
elvesztése sth.) élethelyzetében, mind az ingatlan terheiben, el6re lathato és még kell6 gondossdg
tanisitisa esetén is elére nem lithaté véltozasok kovetkezhetnek be, melynek kockdzatéit a
szerzOds felek maguk viselik.

A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Felek a magyar jog szabalyait, igy kiilanbsen
a Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013 évi V térvény és a Foldforgalmi tirvény rendelkezéseit
kivanjik alkalmazni.
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36) A Felek a jelen szerzbdést dtolvasas és kilcstnds értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagyolag 8 (azaz nyolc) eredeti példinyban irjik ald, amelyb6l 1 példany
foldatruhdzési biztonsdgi okmanyon kerill kiallitasra.

Kelt: Kisajszallison, 2026, oktober 08. napjin
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