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1 A szerzédés tirgya

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Foosztalyanal Dunatjvarosban nyilvantartott Adony zartkert
2679 hrsz. kert, szl6 és gazdasagi épllet muvelési aga ingatlan, -mely a természetben 6,79 AK kataszteri
tiszta jovedelmu 2054 m? terilett zartkert, - 1 /1 tulajdoni hanyada

2  Szerz6dé Felek

2.1  Balogh Tamas, sziletett , @ tovabbiakban, mint eladé.
Lakodhely: 1148 Budapest, Rona utca 1-3 1/4.
Sziiletési hely, idé: j
Anyja neve:

Személyi szam:

Személyi igazolvany szam:
Adéazonosito jel:

E-mail:

2.2 Deak Ildiko, sziiletett a tovabbiakban, mint veveo.
Lakohely: 2461 Tarnok, Kossuth Lajos utca 5
Sziiletési hely, id6:
Anyja neve:
Személyi szam:
Személyi igazolvany szam:
Addazonositd jel:
E-mail:

3 Nyilatkozatok

3.1  Eladoé kijelenti:

A jelen szerzédésben foglaltakon tul a fenti ingatlanra harmadik személy vonatkozasaban nem kotott
eloszerzédést, nem irt ala szandéknyilatkozatot, nem tett joglemondast és nem vallalt egyéb olyan
kotelezettséget, nem biztositott olyan jogot, amely a vevé Jjogszerzését akadalyozza, vagy korlatozza. Az
ingatlannak nincs ingatlannyilvantartason kiviili tulajdonosa.

Az értékesitendd ingatlan a jelen szerzédésben foglaltakon tul per, teher és igénymentes, és ezen allapotat a
tulajdonjog atszallasaig folyamatosan szavatolja.

3.2 Szerz6dé Felek kijelentik:

Nagykori magyar allampolgarok. Ingatlan elidegenitési és szerzési képességliket jogszabaly, birésagi, hatosagi
hatarozat nem korlatozza, és nem zarja ki. Ugyletkotési képességiik teljes és csorbitatlan, tovabba nem birnak
tudomassal olyan jogi okrél, mely czen szerzédés megkotését akadalyozna. Kijelentik tovabba, hogy a vevé és
az eladé egymasnak nem kézeli hozzatartozoi.

4  Ingatlan nyilvantartis
Az ingatlannyilvantartasban a 2026, oktober 13. napjan lekért INYER/TULLAP/2026 1013/2081 szamu szemle
tanusaga szerint az Adony zartkert 2679 hrsz. zartkert megnevezésu ingatlan vonatkozasaban az alabbi adatok
szerepelnek:
Az ingatlan természetben 691 m? kert és 1363 m? alapteriiletii sz616/gazdasagi éptilet muvelési agu
zartkert 6,79 AK kataszteri tiszta jdvedelemmel.
Fenti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada Eladé (2.1) tulajdona. (I1/7)
A tulajdoni lap elintézetlen széljegyet, tovabbi bejegyzett terhet nem tartalmaz,

Elado¢ kijelenti, hogy az ingatlanra féldhasznalé nincs bejegyezve.
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5 Szerzodéses szandék

Felek rogzitik, hogy Eladé az 1. pontban rogzitett ingatlan ott rogzitett tulajdoni hanyadat el kivanja adni. Vevo
az 1. pontban rogzitett ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat meg kivanja vasarolni.

6 Adasvétel

jogcimén Balogh Tamas per igény és tehermentesen eladja az Adony zartkert 2679 hrsz ingatlanban meglévé
1/1 tulajdoni hanyadat. Deak lidiko adasvétel jogcimén megvasarolja az ingatlan 1 /1 tulajdoni hanyadat.

7  Szerzbdéses feltételek
7.1 Vételar

Az ingatlan per, igény és tehermentes vételara 12.000.000,- azaz tizenkettémillio Ft. Felek a Ftv. 8/A.§ (3)
pontjara tekintettel a fdldtertlet értékét 9.400.000,- Fi-ban, a préshaz és a pince értékét szintén 2.200.000,-
Ft-ban hatarozzak meg. Kijelentik, hogy az ingatlanon szélotltetvény mar nem talalhatd, helyén gyamablesfak
allnak, Az ingatlan keritéssel van kdriilvéve, melynek értékét 400.000 Ft-ban hatarozzak meg.

Az egyértelmiiség kedvéért a szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételarat kizarolag a Ftv. eléirasai miatt bontottak
meg, egyébként az 1. pontban foglalt ingatlant egységként kivanjak eladni és megvasarolni, e korben a
részteljesités lehetoségét kifejezetten kizarjak.

7.2  Ertékaranytalansag

Szerzodé felek kijelentik, hogy az ingatlan vételarat koleséndsen kialkudva, a jelenlegi piaci arak, az ingatlan
muszaki allapotanak megismerése utan a fenti Bsszegben hataroztak meg. E vételarat a szerzodo felek
értékaranyosnak fogadjak el. Erre tekintettel a Ptk. 6:98. § szerinti megtamadasi jogukrol (felttind
értékaranytalansag) kifejezetten lemondanak.

7.3 Vételar megfizetése

7.3.1 Foglald
Jelen szerzddés alairasat kovetéen 1 munkanapon beliil a Vevo atutal az Elado vezetett
- szamu pénzforgalmi szamlajara 2.000.000,- azaz kettémillio Ft-ot. Szerz6do felek
megéllapodnak, hogy ezen dsszeget jelen szerzédést biztosité foglalonak tekintik. Kijelentik, hogy a foglalo Ptk.
6:185. § szerinti fogalmaval tisztdban vannak: Miszerint a szerzédés meghitsulasaért felelds fél az adott foglalot
elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. Amennyiben a szerzédés olyan okbél hiusul meg,
mely egyik félnek sem felrohatd, vagy mindkét félnek felrohato, a foglald visszajar. A foglald érvényesitése a
szerzodésszegés jogkovetkezményei alol nem mentesit, a kotber és a kartérités Hsszegébe azonban beleszamit.
Amennyiben jelen szerzédés teljesitésre kerdl, agy a foglalé a vételarba 1. vételarrészletként beszamitasra
keriil. Az egyértelmiiség kedvéért a felek rogeritik, hogy amennyiben a hatésagi jelen szerzodést nem hagyja
jova azt a szerzodeés lehetetlentilésének tekintik, mely esetben a foglalé egyszeresen jar vissza a
lehetetlentilésrol torténd tudomast szerzést kovetd 10 munkanapon belal.

7.3.2 Vételar kiegyenlitése

A jelen szerzédést jovahagyo Korméanyhivatali hatarozat kézhez vételétél szamitott 10 munkanapon belil a
Vevi kotelesek a teljes hatralékos vételarat 10.000.000,- azaz tizmillié Ft-ot megfizetni az Elado 7.3.1. pontban
rogzitett pénzforgalmi szamlajara.

A vételarrészletek megfizetésének megtorténtét Elado az 1. pontban rogzitett mailcimrél kildétt e-mailban,
vagy irasban a fizetés megtorténtét kovetd 3 munkanapon beliil kbteles eljaré tgyvéd részére nyugtazni. A
teljesitések igazolasanak ezen modjat a Felek kifejezetten a teljesités hatalyos igazolasaként fogadjak el
Amennyiben a kifizetések igazolasa 1 héten belal nem térténik meg eljard ugyvéd a teljesités igazolasaként
elfogadhatja a Vevé eredeti banki igazolassal alatamasztott nyilatkozatat is.

7.4 Az ingatlan allapota

Felek rogzitik, hogy a Vevé az ingatlant megtekintette, allapotat megismerte, azt a szerzédés teljesitéseként
elfogadja. Elado kijelenti, hogy nincs tudomasa az ingatlan olyan hibajarél, melyet a Vevovel nem kozolt. Felek
megallapodnak, hogy Eladé az ingatlanokat a megtekintett allapottal megegyezd allapotban adja a Vevé
birtokaba. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon egy kb. 26 m? alaptertiletti préshaz és ahhoz kapcsolodoan egy
kb. 17 m? alaptertilett pince talalhato, felujitando allapotban.
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A keritéssel kapcsolatban a felek rogzitik, hogy az utcafronton jelenleg ideiglenes kerités talalhato. A sarki
villanyora tarto keritésko oszlop elkésziilt és a tervezett kerités anyaga rendelkezésre all, de felépitésre nem
keriilt. Felek ezen be nem épitett anyagot is a vételar részének tekintik.

7.5 Kézmivek
Az ingatlanon villany kézmu talalhaté. Eladé kijelenti, hogy a kézmu mérdora rendeltetésszertien és

szabalyosan miikédik, a kdzmufejlesztési hozzajarulas (ha sziikséges volt) megfizetésre keriilt, az ingatlant sem
kdzm1i, sem helyi adotartozas nem fogja terheli a birtokatruhazaskor.

7.6 Birtokatruhazas

Felek megallapodnak, hogy az ingatlan birtokanak atruhéazasara a vételar maradéktalan megfizetését kovetSen
S munkanapon beliil keriil sor. A karveszély viselése szintén ezzel egy idében szall at. Felek birtokba adaskor
esetleges lényeges észrevételeiket rogzitik. Eljaré tigyvéd tajékoztatta a Feleket a 2010. évi CXXVI. tv. 20/P §
szakaszardl, miszerint a kézmuvek az Adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételével is atirhatéak,
amelynek online elérhetésége: https:/ /e-bejelento.gov.hu

7.7  Kijelentkezés

Elado vallalja, hogy amennyiben barmilyen természetes vagy jogi személy bejelentett cime az ingatlanon lenne,
akkor 2027 januar 31-ig intézkedik a bejelentett személy kijelentésérol.

7.8  Energetikai tanusitvany

Felek megallapitjak, hogy az ingatlan az éptiletek nem tartozik a 176 /2008. Kormanyrendelet hatalya ala, ezért
az adasvételhez nem szlkséges energetikai tanusitvany.

7.9  Birtokhatar A

Eladénak nincs tudomasa rola, hogy az ingatlan jelenlegi hatarain beliil a barki birtokigénnyel lépett volna fel
a korabbiakban, vagy ilyet tervezne a Jjovében. Ugyanakkor a felek rogzitik, hogy Eladé 2022-ben foldmeérével
felmeérette az ingatlant, aki a hasznalati és az ingatlan nyilvantartasi hatarok kozt eltéréseket tart fel, melyral
az Eladé a Vevét tajékoztatta, Kijelenti azonban, hogy a jelenlegi hasznalati hatarok mar évtizedek 6ta kialakult
hasznalati hatarok, melyeket valamennyi szomszédos birtokos elismer.

7.10 Fuggé hataly

Felek régzitik, hogy jelen szerzédeés érvényességének feltétele a mezogazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa.
(Foldforgalmi tv. 7. § (1))

7.11 Késedelem, elallas, lehetetlentilés

Elado vallalja, hogy amennyiben Jjelen szerzédés Eladeé és Vevé érdekkérén kivil allé okbél méghiflsul és azt a

Felek szerzédésmodositassal nem tudjak orvesolni, Gigy a Vevének a vételarat 30 napon beliil visszafizeti, Felek
megallapodnak, hogy amennyiben a Vevé a vételarrészletek megfizetésével, vagy Eladd a birtokatruhazassal

8 A fold tulajdonjoganak atruhazisdra irinyuld szerzédés benyiijtasa

Szerzodo felek kérik az illetékes Foldhivatali Osztalyt, hogy az Inytv.Vhr. 80. § alapjan az
ingatlannyilvantartiasba a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyulé szerzédés benyujtasanak tényét jegyezze
fel a mezogazdasagi igazgatasi szerv megkeresése alapjan.

9 Bejegyzési engedély

Eladé jelen szerzédés alairasaval egy idében nyilatkozik a tulajdonosvaltozashoz t3rténé feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasrél. E nyilatkozatot eljar6 tigyvédnél letétbe helyezi azzal a feltétellel, hogy az
eljaré tigyvéd a 7.3 pontban meghatarozott nyilatkozat (a vételar megfizetésének igazolasat kévetden) kézhez
vételét kdvetden jogosult felhasznalni.

Balog{‘ramés Deak Ildiké Dr. Lurgas Gsé‘ba Pal
Eladé Vevé ugyved
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10 Féldforgalmi torvény eldirdsaival kapcsolatos feltételek
10.1 Fdldmuvesi mindség, kamarai tagsag

Vevé kijelenti, hogy nem féldmuves, ennek megfeleléen nem fiatal foldmuves, a Foldhivatali Osztaly nem velle
6t nyilvantartasba, A foldforgalmi torvény 15 §-a alapjan nyilatkozik tovabba, hogy nem minésiil palyakezdo
gazdalkodénak, a Magyar Agréar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak nem tagja.

10.2 Birtokmeéret

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 10.§ (2) foglalt korlatozasnak megfelel, azaz a birtokaban allo fold
nagyséaga a jelen szerzédésben foglalt f61d nagysagaval egylitt sem fogja meghaladni az 1ha teruletet.

Ennek megfeleléen a vevé kijelenti, hogy az ingatlan, mint f51d tulajdonjoganak és birtokanak altala valo
megszerzése a Foldforgalmi térvény a Féldforgalmi térvény 16. §-ban foglalt jogi akadalyokba sem ntkozik, azaz
a jelen szerzédéssel érintett ingatlanokkal egyuitt sem haladja meg a tulajdonaban és haszonélvezetében levd
fold nagysaga a 300 hektart. Tovabba a jelen szerzédés szerinti ingatlanok birtokanak megszerzésével a
birtokaban allé féldtertilet nagysaga az 1200 hektart nem fogja meghaladni. A 109/1999. FVM rendelet 68/C.
§ alapjan kijelenti tovabba, hogy nem rendelkezik részaranytulajdonnal.

10.3 Elévasarlasi jogosultsag

Felek megallapitjak, hogy a vevének nem all fenn elévasarlasi joga a Foldforgalmi térvény 18. § alapjan az
adasvétel targyat képezé ingatlanra. Felek eljaro ligyvédtol részletes tajékoztatast kaptak a torvényes
elovasarlasra jogosultak korérdl, és az ezzel kapcsolatos eljarasrol, melyet tudomasul vettek. Vevé kijelenti,
hogy a megvasarolni kivant tertlet vonatkozasaban el6vasarlasi joga all nem all fenn.

10.4 Muvelési kitelezettség

A Foldforgalmi torvény 13. § (1) alapjan a Vevo kotelezi magat, hogy az ingatlan, mint féld hasznalatat masnak
nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalia, hogy az ingatlant, mint fldet a tulajdonszerzéstol szamitva 6t (5) évig - a Foldforgalmi torvény 13. 8
(3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével- mas célra nem hasznositja.

10.5 Korabbi hatrany

Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasnak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalls dij, vagy egyéb lartozésa.

Vev6 kijelenti tovabba, hogy a szerzést megelézoé 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatok
megkeriilésére iranyulé jogilgyletet kotott.

11 Kommunikécid

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy jelen szerzédéssel dsszefiiggésben tett irdsbeli nyilatkozataikat postai
aiton (vagy személyesen, amennyiben az atvevé az atvételt elismeri) kézbesitik egymés részére a 2. pontban
megadott cimre. A cim esetleges megvaltozasat a Fél koteles 14 napon belill igazolhaté médon a masik szerz6do
fél tudomasara hozni. Felek megallapodnak, hogy minden olyan tértivevényes iratot kézbesitettnek tekintenek,
melyrél a posta a tértivevényt 'nem kereste’, kézbesités akadalyozott’, ‘atvételt megtagadta’ ‘cimzett ismeretlen’
jelzéssel visszakiilddtt arrol a cimrél, mely jelen szerzddés szerinti cimének minosil. A kézbesités napja ebben
az esetben a kézbesités meghinsulasanak napja. A szerzodés teljesitésével, a fizetésekkel kapcsolatos levelezés
tekintetében a jelen szerzédésben megadott e-mail cimekre megktildott elektronikus leveleket is hatalyos
irasheli kozlésnek tekintik. Sajat e-mail fiokjabol kuldott e-mailek hitelességéért, illetve az oda érkez6
értesitések elolvasasaért mindkét fél felelosséget vallal. Felek megallapodnak, hogy ezen tul jelen szerzodés
modositasa, megsziintetése, felmondasa kizarolag papiralapon irasban lehetséges.

12 Megbizas

Felek jelen szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljarassal kapcsolatos képviseletre a
Horgas Ugyvédi Irodat (2030 fird Szovatai u. 43/B., +36 20 44 66 666, iroda@horgasugyved.hu , nyilvantartja
a Pest Megyei Ugyvédi Kamara 1132 Budapest Visegradi u. 3. I1./1. a IV/306 szamon, kozosségi adoszam:
HU18754474) hatalmazzak meg. Eljaré tgyved tajékoztatia az Eladét, hogy jelen szerzodés ellenjegyzése nem
keletkeztet koztilk megbizasi jogviszonyt, megbizéi a Vevok. Felek és az eljaro tgyvédi iroda képviseldje
kijelentik, hogy jelen szerzédés — lévén a Felek nem kérték annak kilon okiratban térténd felvetelat — egyben
tényvazlatként is szolgal. Felek rogzitik, hogy az eljaré tigyvédi iroda képviselgje tajékoztatta ‘eleket az
adasvételi szerzodésre vonatkozo szabalyokrdl, a foldforgalmi térveny rendelkezéseirdl, az ingatlarf adasvétellel
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kapcsolatos jogszabalyi rendelkezésekrél, az illeték- és addjogszabalyokrol, a NAV adatlap tartalmarél és
kitéltésérdl, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljarasrol. Eljaré tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az 2017.
évi LXXXVIIL tv. (Utev.) 32.§(7) alapjan azonositasi, mig a 2017. évi LIIL tv. (Pmt.) 73.§(1) alapjan atvilagitasi
kotelezettség terheli valamennyi szerz6d6 fél -tehat nem csak a meghizoi- vonatkozasaban. A Pmt. 8.§(1) és
9.§(1) alapjan a Feleknek nyilatkozniuk kell a tényleges tulajdonos személyérdl is. Amennyiben az Ugylet
lebonyolitdsa soran a Pmt. altal régzitett adataikban valtozas all be kotelesek azt eljaré iigyvédnek 5
munkanapon beliil bejelenteni. Felek a tajékoztatast tudomasul vették.

13 Zard6 rendelkezések

Felek keérik a Foldhivatalt, hogy az érdemi féldhivatali hatarozatokat az Inytv.Vhr. 140.§(3) alapjan cimiikre
kozvetlenil is kiildje meg. Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés alairasaval a kézottiik korabban esetlegesen
kialakult gyakorlatot, ingatlantigyletekkel kapcsolatos altalanos gyakorlatot hatalytalannak tekintik, jelen
Ugyletre kizardlag jelen szerzédés rendelkezései és a vonatkoz6 jogszabalyok hatalyosak.

Szerzédé felek jelen szerzédést kozdsen el, és felolvastak, értelmezték, ezt kévetéen, mint akaratukkal
mindenben megegyezot helybenhagyoan alairtak Erden, 2026. oktéber 13. napjan.

oo gk
Balogh Tf.uas Dedk Ildikéd
Eladé Vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem Erden 2026. oktober 13. napjan:

dr. Horgas Csaba Pal

tgyvéd

Horgas Ugyvédi Iroda

' 2030 Erd, Szovatai utca 43/B
KASZ: 36061621
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