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A./ Torma Krlsztlan (szlletési.név:.. . sziletési hely és idG: ¢
et 5., anyja neve: | , személyi azonosito:
addazonositd jel: , lakcim: 8041 Csér, Petéfi Sandor utca 13., magyar
allampolgar), mint eladé (a tovdbbiakban: Eladé I.),
B./ Stomfoli Janosné (sziiletési név: i, szlletési hely és idg:
., anyja neve: . Teréz, addazonositd jel:
' , személyi azonositd: . * lakéhely: 6090 KUNSZENTMIKLOS
Bodakut tanya 112. magyar allampolaar, képviseletében meghatalmazas Utjan elidr: Torma
Krisztian (sziletési név: - sziiletési hely és idG:
., anyja neve: . személyi azonosité:
adoazonositd jel: lakcim: 8041 Csoér, Petéfi Sandor utca 13., magyar
allampolgar) ), mint eladd (a tovabbiakban: Eladé II.),
C./ Torma Tamas Gabor (sziletési név: . szuletési hely és idé:
! L anyija neve: z, személyi azonosité:
! adoazonosito jel: , lakcim: 8151 Szabadbattyan Tancsics Mihaly
utca 7., magyar allampolgar), mint eladé (a tovabblakban Eladé III1.),
D./ Torma Andras Tamas (szliletési név: . sziletési hely és idé:
I ; ,, anvia neve: i ', személyi azonosito:
adbazonositod jel: , lakcim: 8100 Varpalota, Szabolcska Mihaly
utca 39. 1. em. 6., tartézkodasi hely: 8143 Sa’rszentmihély, F6 Ut 257. magyar allampolgar),
mint elado (a tovébbiakban: Eladé 1V.),Elado I-1V. a tovabbiakban egylttesen: Eladdk,
masrészrol
E./ Talabér Gabor Janos (szlletési név: anyja neve:
sziletési hely, idG: - ., személyi azonositd jel:
addazonosito jel: lakohely: 2440 Szazhalombatta, Erkel Ferenc korut 61. 1

emelet 6.a., magyar allampolgar, Magyar Agrar-, Elelmlszergazdasags és Vidékfejlesztési
Kamaranak nem tagja) mint vevé (a tovabbiakban: Vevé)

- egylttesen: Felek - k6zott a mai napon az alabbi feltételekkel.

1. Elézmények, nyilatkozatok

L./1.

1./2;

Eladok kijelentik, hogy 1/1 (egymas kézt 1/4-1/4-1/4-1/4) aranyl kizardlagos tulajdonukban
all a Fejér Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 2. (Dunauljvaros)
altal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban Ivancsa 2054 /1 hrsz-(, 926 m2 alapterilet(, szé16
mivelési agu, 3,86 aranykorona kataszteri tiszta jovedelm(i, 4. minGségi osztalyba sorolt

zarkerti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Felek rogzitik, hogy Eladdk az Ingatlan vonatkozdsaban a tulajdonjogukat a 2026. oktéber
21. napjan kelt tulajdoni lap masolattal igazoltdk. Eladok nyilatkozata és a tulajdoni lap
masolat tantsaga szerint az Ingatlan vonatkozasaban az alabbi terhek kerliltek bejegyzésre:

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 219719/2021.12.08
Ozvegyi jog

Utalas: 11/7-10

Név: Torma Andras, Sziletési név: ., Szuletésiido: 1
I yja neve:

Jogosult cime: 8151 SZABADBAI 1 YAN, Tancsics Mihaly utca 7.

)., Sziletési hely:

Stomfoli Jdnosné Torma Tamas Gabor
Eladé II. Eladé III.

képviseletében meghatalmazas atjan eljar:
Torma Krisztian

Torma Krisztian
Eladé 1.
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Torma Andras Tamas Talabér Gabor Janos ~

Eladé 1V. Vevd



L/3.

1./4.

I./5.

Eladdk kijelentik és szavatoljdk, hogy az Ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes.

A teher vonatkozdsaban Eladdk kijelentik, hogy Torma Andrds, az 0zvegyi jog jogosultja
2026. 07. 17 napjan elhunyt, ezzel a fenti Gzvegyi jog megszlint. Felek egyuttal
egybehangzdan kérik az illetékes foldhivatali osztalytdl a tulajdoni lapon III/1 szam alatt
bejegyzett 6zvegyi jog torlését az Eladok tulajdonjoganak tériésével egyidejlleg.

Vevé kijelenti, hogy nem foldmiives, azonban az Ingatlan tulajdonjogdt a mezd- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl szdold 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) 10. § (2) bekezdés alapjan jogosult megszerezni, mivel a birtokaban
allo fold és a megszerezni kivant Ingatlan teriiletnagysadga egyittesen nem haladja meg az

1 hektart.
Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében eldvasarldsra nem jogosult.

Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlant maguk hasznaljak, azt jelen szerzédés megkdtésének
napjan hatalyos foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

II. A szerzddés targya és célja

./,

I./2.

1L./3.

Felek rogzitik, hogy Eladdk a Vevd altal tett vételi ajanlatot elfogadjak, erre tekintettel Eladok
eladjak, Vev6 pedig - a megismert és megtekintett allapotban - megvasarolja az 1./1.
pontban megjelélt Ingatlant. A szerz6dés mez6gazdasdgi igazgatasi szerv altali
jovahagyasat, valamint a vételar teljes kiegyenlitését kdvetden az Ingatlan - per, teher és
igénymentes allapotaban - a Vevd 1/1 aranyu kizardlagos tulajdonaba kertil vétel jogcimeén.

Eladdk a Vevd akadéiymentes tulajdonszerzését, valamint ez altal Vevd per-, teher és
igénymentes tulajdonjog szerzését jelen szerzddés aldirdasdval szavatoljak.

Felek rogzitik, hogy Vevé az Ingatlant megismert és megtekintett allapotban veszi meg, Vevé
kijelenti, hogy az Ingatlan jelenlegi allapotat teljes mértékben ismeri.

III1. A vételar és megfizetésének modia

I11./1.

II1./2.

111./3.

Felek az Ingatlan forgalmi értékét és vételdrat - figyelemmel annak olyan elényos
tulajdonsagaira, mint annak megkézelithetésége - a kdlcsénésen kialkudott és Felek altal
elfogadott 1.500.000,-Ft, azaz egymillio-6tszazezer forint 6sszegben hataroztak meg, amely
teljes egészében a fold vételaranak tekintendd, mivel az Ingatlanon tovabbi felépitmény,
Ultetvény, egyéb féldrészlet, illetve a féld hasznait nével§ agrotechnikai Iétesitmény nem

talalhato.

Felek az Ingatlan vonatkozdsdban a fentiekben régzitett el6nyds tulajdonsdgot a
kovetkezdvel indokoljak:

o Az Ingatlan kézvetlen Utkapcsolattal rendelkezik, amelyrdl megkoézelitése biztositott.
Vev{ jelen szerz8dés aladirdsat megelézden foglaldként, banki utaldssal megfizetett

- Eladé 1. részére Eladdé 1. K&H Banknal vezetett ! szamu
szamldjara 37.500,-Ft, azaz harminchétezer-6tszaz forint 0sszeget;

- Eladd II. részére Eladd I1. Vereinigte Volksbank altal vezetett |
» IBAN szdmU szamldjara 37.500,-Ft, azaz harminchétezer-6tszaz forint 8sszeget;

Eladé III.-nak 37.500 Ft &sszeget. Eladé III-nak bankszdmldja nincs, ezért az utaldst
Elado IV bankszamldjara kéri megfizetni. A foglald ilyen mddon térténd megfizetését
sajat kezéhez vald joghatalyos teljesitésnek fogadja el.

~
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Torma Krisztian Stomfoli Jdnosné Torma Tamas Gabor
Eladé 1. Eladé II. Eladé III.

képviseletében meghatalmazas Gtjan eljar:

Torma Krisztian
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Vevo

Elado 1V.



I11./4.

HIL./5.

- Eladd 1V. részére Eladé IV. OTP Banknal vezetett zamu szamlajara
37.500,-Ft, azaz harminchétezer-6étszaz forint ésszeget.

Felek kijelentik, hogy a foglald jogi jellegével tisztdban vannak, igy a teljesités
meghilsuldsaért felelds fél az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen koteles
visszatériteni. Ha a szerz4dés teljesitése olyan okbdl hilsul meg, amelyért egyik fél sem
felelSs, vagy mindkét fél felelGs, a foglalé visszajar. Szerzédésszer(i teljesités esetén a foglald

O0sszege a vételarba beleszamit.

Vevd vételdrhatralékként a jelen addsvételi szerz6désnek a Foldforgalmi toérvény szerinti,
mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali, valamint az illetékes hatésagok jovahagyasi eljarasa
utan, a jévdhagyo6 hatdrozat mez6gazdasagi igazgatdsi szerv &ltal tortént megkiildését és
kézhezvételét kévetd 3 munkanapon beliil banki utaldssal megfizet

- Eladé 1. részére Eladd I.. K&H Banknal vezetett szamu
szamlajara 337.500,-Ft, azaz hdromszazharminchétezer-6tszaz forint 6sszeget;

- Eladd II. részére Eladoé 11. Vereinigte Volksbank altal vezetett
IBAN szdmu szamldjara 337.500,-Ft, azaz haromszazharminchétezer-otszaz formt

Osszeget;

- Eladd III. részére 337.500,-Ft, azaz haromszazharminchétezer-6tszaz forint dsszeget.
Eladé IlI-nak bankszamldja nincs, ezért az utaldst Eladdé IV bankszamldjara Kkéri
megfizetni. A vételdr hatralék ilyen mddon térténé megfizetését sajat kezéhez vald

joghatalyos teljesitésnek fogadja el.;

- Eladd 1V. részére I‘Eladé IV. OTP Banknal vezetett szamu szamlajara
337.500,-Ft, azaz hdromszazharminchétezer-6tszaz forint 6sszeget.

Az utalasok akkor tekinthetSk teljesitettnek, amikor azok a jogosultak szamldin jévairasra
keriltek.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben el6vasarlasra jogosult személy él az eldvasarlasi
jogdval vagy a mez6gazdasagi igazgatasi szerv vagy egyéb illetékes hatésdg a szerzédés
jovdhagyasdt megtagadja, jelen szerz6dés a Felek kozétt megszinik, Eladdok a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv hatdrozatdnak Vevd altali kézhezvételérdl toérténd
tudomdsszerzésétdl szamitott 3 napon belll kételesek a foglalé 6sszegét a Vevd részére

visszafizetni.

IV. Birtokatruhazas

IV./1.

Iv./2.

V. Rendelkezés a tulajdonjogr

V./1.

Eladdk az Ingatlan birtokat a teljes vételdr megfizetését kdvetd 3 napon belill ruhazzak at a
Vevére. Vevl a birtokatruhazds idépontjatol kezdve jogosult az Ingatlant hasznaini, annak
hasznait szedni, valamint koteles viselni az Ingatlan terheit, tovabba mindazokat a karokat,
amelyeknek megtéritésére senkit nem lehet kételezni. A birtokatruhdzas id6épontjaig az
Ingatlannal kapcsolatban felmerilt tartozésok az Eladdkat, mig a birtokatruhazast kévetéen

felmer(ld tartozasok a Vevét terhelik.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a karveszély a birtokdtruhdzassal szall at az
Eladokrol a Vevore.

z

Eladdk a vételar teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogukat fenntartjak. Jelen adasvételi szerz6dé§

aldirdsaval egyidejlileg az Eladdk 4 eredeti példanyban letétbe helyezik az okiratot szerkesztd

{igyvédnél az Eladdk arra vonatkozd feltétlen és visszavonhatatlan irasbeli hozzajaruld

nyilatkozatdt tartalmazé okiratot (tulajdonjog bejegyzési engedély), hogy az adasvétel

targyat képezd Ingatlanra a tulajdonjog vétel jogcimén 1/1 ardnyban a Vevd javara az

Torma Krisztian Stomfoli Janosné Torma Tamas Gabor
Eladé II. Eladé III.

Elado I.
képviseletében meghatalmazas Gtjan eljar:

Torma Krisztian
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Talabér Gabor Janos
Vevé

Torma Andras Tamas
Eladé IV.



ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljon. A tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasara
a vételar teljes kiegyenlitését kdvetben, az Eladdkkal kotott letéti szerz6dés rendelkezései

szerint kerul sor.

V./2. Felek - figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. torvény végrehajtasarol
sz6lé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 45. § (1) bekezdésében foglaltakra - a jelen
adasvételi szerzédésre tekintettel kézdsen kérik, és megadjak feltétlen és visszavonhatatian
hozzajaruld nyilatkozatukat ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog 6
honapos hatarozott idStartamra bejegyzésre kerlljéon a Vevs javara, az Ingatlan 1/1

hanyadara.

VI. Egyéb rendelkezések

VI./1. Felek a jelen ingatlan adasvételi szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, illetve az
illetékes foldhivatali osztaly, jegyz6 és mez6gazdasdagi igazgatasi szerv elbtti képviselettel,
tovdbbd a jelen szerzddéssel kapcsolatos ingatlanvasarldas vonatkozasaban a
vagyonszerzéssel kapcsolatos, a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal részére benytjtandd B400 vagy
B400e formanyomtatvany kitdltésével, illetve a kitdltétt formanyomtatvanynak az
addhatosag illetékes vdrmegyei/févarosi igazgatdsaga részére torténd megkildésével
megbizzak és meghatalmazzak a Paulikovics Ugyvédi Irodat (8000 Székesfehérvar, Jokai utca
4., eljaré Ggyvéd: Dr. Paulikovics Péter). Felek rogzitik, hogy a NAV felé bejelentésre keriild
vagyonszerzéssel kapcsolatban a megbizas és meghatalmazas kizardlag a fenti megjeldit
nyomtatvanyok kitoltésére és azoknak az illetékes hatésag részére torténd bekildésre
iranyul, a tovabbi, illetékszabassal kapcsolatos NAV elétti képviseletre nem terjed ki. Felek
kotelezettséget vailalnak arra, hogy a fenti B400 vagy B400e NAV adatlap
formanyomtatvényok kitoltéséhez sziikséges adatokat kozlik az eljaré lgyvéddel. Eljard
ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a fenti formanyomtatvanyok kitoltése soran a Felek altal
a tudomasara hozott adatokat hasznélja fel, ezen adatoknak a valdsagtartalmat azonban nem
vizsgalja, a részére atadott és a formanyomtatvanyba felvitt adatok helyességért felelGsségét
nem vallal. Felek kijelentik, hogy az eljard igyvéd tajékoztatasat megértették és tudomasul
vették, az e pontban foglalt megbizds és meghatalmazéas létrehozdsa a fenti tajékoztatds
ismeretében is a kifejezett szerzédéses szandékuk részét képezi. Dr. Paulikovics Péter (igyvéd
(Paulikovics Ugyvédi Iroda, 8000 Székesfehérvar, Jokai utca 4.) a megbizast és
meghatalmazast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja.

VI./2. Felek megallapodnak, hogy amennyiben elévasarldsra jogosult szabalyszerlen él elvasariasi
jogaval az Ingatlan tekintetében és azt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja, a jelen
szerz8dés a Felek kdzott megszlnik.

VI./3. Az eljard Ugyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelGzésérdl és megakadalyozasardl széld 2017. évi LIIL. torvény alapjan azonositdsi
kotelezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban. A Felek a 2017. évi LIII. térvény alapjan
kijelentik, hogy jelen joglgylet soran sajat neviikben és érdekikben jarnak el, tovabba
hozzajarulnak, hogy a szerzédést ellenjegyz6 ligyvéd személyi azonosité okmanyaikrol
masolatot készitsen és azokat, valamint az Ugyfél &tvilagitds sordn tudomdsara jutott
adatokat a fenti jogszabdlyoknak megfeleléen kezelje. A Felek tudomasul veszik, hogy az
tgyvédi tevékenységrdl sz46l6 2017. évi LXXVIIL. térvény alapjan a szerzédést ellenjegyz6
ligyvéd jogosult a szerz8d6 Felek személyazonossdga megallapitasa céljabdl a személyiadat-
és lakcimnyilvantartds adatait beszerezni, a Felek az ily mddon toérténd ellenérzés
elvégzéséhez jelen szerzédés aldirasaval hozzajarulnak.

V1./4. Eladoék kijelentik, hogy cselekv6képes magyar allampolgarok, az Ingatlan tulajdonjoganak
atruhdzasat jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzdk és nem korlatozzak.

VI./5. Vevé kijelenti, hogy cselekv6képes magyar allampolgédr, az Ingatlan tulajdonjoganak
megszerzését jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak és nem korlatozzak. Vevé polgari
jogi és biintetSjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvényben foglalt, a
fold megszerzésére vonatkozo kizard és koriatozéd okok vele szemben nem allnak fenn.

~

Torma Krisztian Stomfoli Jdnosné Torma Tamas Gabor
Eladé I. Eladé II. Eladé III.
képviseletében meghatalmazas Gtjan eljar:
Torma Krisztian
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V1./7. Vevé kotelezettséget vallal, arra, hogy az Ingatlan hasznalatdt - a Foéldforgalmi torvény 13.
§ (2) bekezdésben foglaltak kivételével - masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a féldhasznositdsi kdtelezettségének, tovabba vallalja, hogy az
Ingatlant a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a Féldforgalmi térvény 13. § (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

V1./8. Vevé kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozasa, és vele szemben a jelen szerzddést megel6z8 5 éven belll nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

VI./9. Vevd jelen szerzGdés aldirasaval kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

VI./10. Felek régzitik, hogy jelen szerz6dés modositasa, kiegészitése, helyesbitése vagy
megszlintetése csak irasban érvényes.

VI./11.Jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Féldforgalmi torvény, a
mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvénnyel dsszefliggl
egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrdl széldé 2013. évi CCXIIL. térvény és a Ptk.

vonatkozé rendelkezései az iranyadok.

VI./12. Jelen szerz6dés 5 szamozott oldalbdl all, 10 eredeti példanyban készilt és 1-1 eredeti
példanyat a Felek atvették.

VI./13. Felek tudomadssal birnak arrol, hogy jelen szerzddés egyben (gyvédi tényvazlatnak is
minGsil. Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés teljes koérlien tartalmazza szerzddéses

akaratukat és annak mindenben megfelel.

Alulirott Felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag és sajat
kezlleg irtak ala.

Székesfehérvar, 2026. oktdber 21.

Torma Krisztian Stc;mfoli Janosné Torma Tamas Gabor
Elado I. Eladé I1. Eladé III.
képviseletében

meghatalmazas utjan eljar:
Torma Krisztian

~ Tormya AndrasTamas Talabér Gabor Janos
Eladé 1IV. Vevé

Készitettem és ellenjegyzem Székesfehérvaron, 2026. oktdber 21. napjan, egyben a szerzédés VI./1.

pontjaban foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadom:
/

-

" Dr. Paulikovics Péter tigyvé
(KASZ: 36066992
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