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Termofold-adasveételi szerzodés

amely |étrejott egyrészrol:

Szigeti Zsolt (szlletési neve: sziletési helye és ideje: anyja
neve: , személyi azonositd jel: addbazonositd jele: :
allampolgarsaga: ) 4371 Nyirlugos, Akac utca 1/A. szam alatti lakos, a tovabbiakban, mint elado,
masrészrol:
Hlacs Attila (szlletési neve: . szliletési helye és ideje: : , anyja neve:
addazonosito jele: e7emélvi azonositd iel: ., foldmivesként
1orténd nvilvantartasba vételi hatdrozat szama: agrarkamarai nyilvantartasi szam:
allampolgarsaga: ) 4371 Nyirlugos, Bogati utca 1. szam alatti lakos, akinek a

tartézkodasi helye: 4371 Nyirlugos, Encsencsi utca 52. szam, a tovabbiakban, mint vevd, az alabbi
feltételekkel és azzal, hogy amennyiben a mezbégazdasagi igazgatasi szerv a jelen jogligyletet Hldcs Attilatol
eltéré személy (elévasarlasra jogosult személy) javara hagyja jova, Ggy a jelen szerzGdés valamennyi
feltétele a tulajdonjog megszerzésére jogosult eldvasarlasra jogosult személyt kotelezi, és awra jelen
szerzédés vevdt emlit, ott a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal veviként kijeldlt személy értendd e
megjeldlés alatt:

1. A szerzbdés targya

1.1. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy eladé kizarélagos tulajdondban all a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasa alapjan a Nyirlugos kiilteriilet 0593/13 hrsz.
alatt felvett, ,szant6" ingatlan-nyilvantartasi megjeldlést, 1 ha 6888 m?2 alapteriletd, 18,21 AK
kataszteri tisztajévedelm( ingatlan 1/1 tulajdoni illetdsége (a tovabbiakban: ingatian).

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban sajat féldhasznalati jogosultsaga van bejegyezve
a foldhasznalati nyilvantartasban.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlant hatalyos vagy a szerz6déskotés idépontjaban még hatdlyba nem
Iépett foldhasznalati szerz6dés vagy tdbblethasznalati megallapodas nem érinti.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan a jogszabalyban foglaltakon tdlmenéen per-, teher- és
igénymentes, melyért szavatossagot vallal. Eladé szavatol azért is, hogy az ingatlan kapcsan
harmadik személynek nem all fenn olyan joga, mely vevd késdbbi rendelkezési jogat barmiben
korlatozna vagy akadalyozna.

s el Jelen adasvételi szerzédés alapjan eladd eladja, vevé pedig per-, teher- és igénymentesen,
megtekintett dllapotban megvasarolja az 1.1. pontban kérbeirt ingatlan eladé nevén &ll§ tulajdoni
illetdségeinek egészét, azaz az ingatlan 1/1 tulajdoni illetdségét.

2. Vételar, fizetés modja

2.1. Szerz6dd felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat 3.377.600,- Ft, azaz
harommillio-haromszazhetvenhétezer-hatszaz forint 6sszeghen hatarozzak meg.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy fenti vételar az Ugylet targyat képezd ingatlan jelenlegi piaci
viszonyoknak megfeleld realis forgalmi ertekét tlkrozi. Szerzédd felek rogzitik, hogy az ingatlan
vételaranak meghatarozasakor a foldforgalmi Ggyletek elhizodo jellegére is figyelemmel voltak.

Szerz8do felek rogzitik, hogy a fenti vételar kizardlag a foldterllet vételara, az ingatlanon Ultetvény,
agrotechnikai eszkdz, vagy egyéb, kuldon meghatarozhatd értéket képviseld fellilépitmény vagy
tartozék nem talalhaté.

2.2. Szerz6dd felek rogzitik, hogy vevd a teljes vételarat, tehat 3.377.600,- Ft, azaz harommillio-
haromszazhetvenhétezer-hatszaz forint Osszeget jelen szerzédés aldirdasdt megeldzben
megfizetett az eladd részére az eladd, mint tényleges tulajdonos nevén és rendelkezése alatt &ll6,
OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773384-00603153 szamu bankszamlaszamara térténd atutalassal.

Elado kijelenti, hogy a vételar fentiek szerinti megfizetését sajat kezeihez t6rténd megfizetésnek
ismeri el. Eladé jelen okirat alairasaval a teljes vételar atvételét kifejezetten elismeri és nyugtdzza.

7

Ugyszam: 217/2026 * dal




4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7,

6.

6.1.

6.2.

Bejegyzési engedély

Eladé a teljes vételdr megfizetésére tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja
ahhoz, hogy Hlacs Attila vevd tulajdonjoga ,adésvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre kerliljon a Nyirlugos kiilteriilet 0593/13 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1 tulajdoni
illetéségere, valamint ahhoz, hogy a vevg tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejlileg az eladd
ugyanezen aranyd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbél térlésre kerGljon.

Felek torvényes nyilatkozatai

SzerzGdd felek jelen adasvételi szerzédés kapcsan rogzitik és kijelentik, hogy valamennyien
cselekviképes, nagykorl magyar allampolgarok, a felek nyilatkozattételi és Ugyletkdtési képessége
korlatozastdl mentes.

Vevd Kinyilatkozza, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. tv.
(tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. § 7. pont a) alpontja alapjan féldmiivesnek minéstil.

Vevd Kijelenti, hogy a jelen adasvétellel megvasarolt féld hasznalatat masnak nem engedisét; azt
maga hasznalja, s ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a féldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja, esetleges harmadik
személy javara fennallé hasznalati jogviszonyt lejdrat utdn nem hosszabbitja meg, megsz(inését
kbvetGen eleget tesz eléz6ekben vallalt kételezettségeinek [Foldforgalmi tv. 13, 8].

Vevé kijelenti tovdbba azt, hogy nincs féldhasznélatbél eredd dijtartozésa [Féldforgalmi tv. 14. §(1)
bekezdés].

Vevd kijelenti, hogy jelen adasvételt megel6z6 5 évben nem allapitottdk meg vele szemben, hogy
szerzési korlatozasba Uitkdzo jogligyletet kitétt [Féldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdés].

Vevd kinyilatkozza tovabba, hogy a jelen joglgylettel nem Iépi &t a Foldforgalmi tv. 16. § (1)
bekezdésben meghatarozott foldszerzési, tovabha ugyanezen jogszabalyhely (2)«(3) bekezdésében
megallapitott birtokmaximumot,

Vevo kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Birtokba lépés

Vevd az adasvétel targyat képezd ingatlan birtokéba a tulajdonjoganak bejegyzését kévets napon
l€p. '

Vevd a birtokba adastél kezdddden viseli az ingatlannal kapcsolatban felmeriilé terheket és
karveszélyt, €s élvezi annak hasznait.

Elgvasarlasi joggal kapcsolatos rendelkezések

A szerz6dé felek rogzitik, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL.
térvény 21. § alapjan eladd jelen szerzédést az alairast kéveté 8 napon beliil kételes a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljidbdl megkiildeni.

Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése értelmében a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyas céljabdl megklildstt okiratok kdziil az adasvételi
szerzbdést elGszor az érvényességi és hatélyosuldsi feltételeknek vald megfelelSség szempontjabol
vizsgalia meg, illetve ellenérzi, és amennyiben azt kdzzétételre alkalmasnak taldlja, dgy a fenti
jogszabdly 21. § (la) bekezdésében foglaltakra figyelemmel hivatalbdl elrendeli a szerzédés
kdzzétételét, A kdzzétételre vald alkalmassag megéllapitdsa nem mindsiil a szerzédés hatosagi
joévahagyasanak.

Vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezs Nyirlugos kiilteriilet 0593/13 hrsz. alatt felvett
ingatlan tekintetében elévasarlasi joga elsédlegesen a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés c)
pontja alapjan &ll fenn, mint olyan foldmavesnek, aki helyben laké szomszédnak mindsiil,
tekintettel arra, hogy vevé olyan természetes személy, akinek az életvitelszerii lakashasznalatanak
helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi terlletén az adasvételi
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6.3.

6.4.

7.2.

7.3.

8.

8.1.

szerzOdés targyat képezd fold fekszik (Nyirlugos) és a legalabb egy éve tulajdonaban és
hasznalataban 1évé fold szomszédos az adasvételi szerzédés targyat képezé folddel (szomszédos
fold: Nyirlugos kiilterlilet 0593/12 hrsz.). Vevé kijelenti tovabba, hogy legalabb egy éve Bstermelék
csaladi gazdasdganak tagja (képviseldje) és kéri az elévasarlasra Jjogosultak sorrendje soran jelen
pontban foglalt jogosultsagi csoportokon beliil ezen mindségének figyelembevételét a
Foldforgalmi tv. 18, § (4) bekezdés a) pontja alapjan. Ost. csaladi gazd. nyilvantartasi széma:
0OCSG-00065988.

Vevé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd Nyirlugos kiilteriilet 0593/13 hrsz. alatt felvett
ingatlan tekintetében eldvasarlasi joga masodlagosan a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés d)
pontja alapjan all fenn, mint olyan féldmivesnek, aki helyben lakénak mindsll, tekintettel arra,
hogy vevd olyan természetes személy, akinek az életvitelszerd lakdshasznalatanak helye legalabb
3 éve azon a telepllésen van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az adasvételi szerz6dés targyat
képez6 fOld fekszik (Nyirlugos), valamint vevd kijelenti, hogy legalabb egy éve 6stermel6k csaladi
gazdasaganak tagja (képviseldje) és kéri az elévasariasra Jjogosultak sorrendje soran jelen pontban
foglalt jogosultsagi csoporton beliil ezen minéségének figyelembevételét a Foldforgalmi tv. 18, §
(4) bekezdés a) pontja alapjan. Ost. csaladi gazd. nyilvantartasi szama: 0CSG-00065988.

Vevd kijelenti, hogy életvitelszer(i lakashasznalatéanak helye legalabb 3 éve a lakéhelyeként
bejelentett Nyirlugos telepllésen van. Vevéd az életvitelszer( lakashasznalatanak helyére vonatkozd
igazolast jelen adasvételi szerz&déssel egyiitt becsatolja a mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére.

Elado kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvényben meghatarozottakon kiviil nincs egyéb, jogszabalyon
vagy megallapodason alapulé elévasérlasi jog jelen jogligylet kapcsan.

Szerz06dd felek rogzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérsl sz6l6 2025. évi XLVIIL. térvény
(Hovtv.) felhatalmazasa alapjan a telepiilési énkormanyzat rendelete elévasarlasi jogot nem
alapitott az adasvétel targyat képez6 foldre.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény (Méptv.) 127. §-a
eldvasarlasi jogot nem alapitott az adasvétel targyat képezé foldre.

Elado mar a jelen szerz8dés alairasaval kijelenti, hogy amennyiben az ingatlanra a vevével egy
sorban |évs elbvasarlasra jogosult kivanna elévasarlasi jogat bejelenteni, Ggy a jelen szerzédésben
vevikeént szerepld személlyel kivanja megkdtni az adasvételi szerzédést.

Adozas, illetékfizetés

Vevé az adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan vonatkozasaban kijelenti, hogy mint
bejegyzett foldmives, jelen szerzd8dés alairdsaval kételezettséget vallal arra, hogy a
birtokbaadastél, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé
napjatél szamitva 5 évig a jovahagyott adasvételi szerzdés GtjdAn megszerzett termdfold
tulajdonjogat nem idegeniti el, a term&féldén vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldet
mez6-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja [Itv. 26. § (1) bekezdés p) pont],
melyre tekintettel kéri az igylet kapcsan illetékmentessége megallapitasat.

Eladé tudoméssal bir arrél, hogy az ingatlanilletéség vételara az ingatlanilletdség szerzési ideje
alapjan személyi jovedelemado-fizetési kotelezettség ald esd bevételnek nem mindsiil.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd (igyvédtdl atvették a NAV 19. sz. informacids flizetét,
amely a visszaterhes vagyonatruhazasi illeték, valamint a NAV 09. sz. informacids flizetét, amely az
ingatlan €s vagyoni érték( jog értékesitésébdl szérmazé jovedelem alapvetd szabalyait
tartalmazza, és tudomasul veszik azon tajékoztatast, hogy amennyiben részletesebb értelmezést
kivinnak kapni az esetlegesen fennalls illeték- és adokérdésekrél, Ggy azt adoszakértd
bevonasaval tudjak megtenni. Okiratszerkesztd lgyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy illeték- és
adolgyben semminem( eljarast nem végez, ezen kérdésekre a meghizds nem terjed ki, igy e
tekintetben felelésséget nem vallal.

Egyéb rendelkezések

Felek kijelentik, hogy jelen szerzédésben foglalt tények és adatok megfelelnek a valdésagnak, illetve
a szerzbdés megfelel valodi Ugyleti akaratuknak, a jelen okiratban foglaltakon kivill egyéb adatot,
kérést, informaciot az okiratszerkeszts igyvéddel nem kdzéltek, felek jelen szerzddést egyben az
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

lgyvédi tényvaziat mellékletének is tekintik. Felek Kkijelentik, hogy a jelen szerzOdés az
okiratszerkesztd Ugyvéddel kozélteknek mindenben megfeleléen és teljes terjedelmében
tartalmazza szerzGdéses megallapodasaikat.

Felek kijelentik, hogy a szerzGdésben szerepld adataikat, egyéb informaciokat kiilon is ellendrizték
és azt rendben taldltak, tovabba kijelentik, hogy minden a szerzddéskétéshez szikséges adatot,
informaci6t tisztaztak, megismertek, az Ugylet sordn jéhiszem(en jartak el, nincs tudomasuk olyan
tényrél és Korilményrdl, melynek ismeretében jelen szerzddést egyaltaldn nem, vagy masként
kot6tték volna meg.

Szerz6dd felek vallaljk, hogy amennyiben barmely, a szerz8dés teljesithetfségét érintd adatukban
véltozas torténne, lgy azt egymashoz haladéktalanul irdsban bejelentik.

Jelen szerzddés létrehozdsaval kapcsolatban felmerlild koltségeket - ide értve a tulajdonjogot
szerzd személy tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzésével jard koltséget is - a
tulajdonjogot szerzd személy viseli.

Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzGdésben szerepld személyes adataik a pénzmosas és
a terrorizmus finanszirozasa megel6ézésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi Lilletorvény
rendelkezéseit kdvetve személyi azonositasukra alkalmas okirat alapjan kerdl rogzitésre, tovabba
kijelentik, hogy jelen jogligylet soran sajat nevilkben és érdekiikben jarnak el.

A szerzddd felek jelen adasvételi szerzbdés alairdsaval tudomasul veszik, hogy személyes
adataikat jelen szerzddés és mindazon nyilvantartasok jogszabaly alapjan tartalmazzak, amelyek a
felek tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez szilkségesek.

Szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy kdzdttlik a jelen szerzGdéssel kapcsolatos
kommunikacié elsésorban szdban (telefonos vagy személyes egyeztetés Gtjan) zajlik, azonban
felek régzitik, hogy azon nyilatkozataikat, amelyek a szerzédés teljesitésére kihatassal vannak,
vagy a szerz6dés modositasat, megszlintetését célozzak, kizérdlag irasban, a masik fél jelen
szerzdédésben meghatarozott lakcimére, mint postacimre tértivevényes levél (tjan, vagy az atvétel
igazolasa mellett személyes atadas tjan tehetik meg.

Szerzéd6 felek megallapodnak abban, hogy elérhetdségeik valtozasat egymas felé haladéktalanul
jelzik. Az ezen értesités elmulasztasahdl eredé kart a mulaszté fél maga kételes viselni, semmilyen
formaban nem harithatja at a masik félre.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a postai, tértivevényes Uton feladott levelet akkor is kézbesitettnek
tekintik a feladast kdvetd 5. napon, ha az a feladéhoz olyan jelzéssel érkezik vissza, amely azt
valészin(isiti, hogy a cimzett a levél atvételét szandékosan mellzte (,nem kereste”, ,atvételt
megtagadta”), vagy a cimzett altal kozolt cim nem megfelel6 (,cimzett ismeretlen”, ,kézbesités
akadalyozott”, ,elkoltézott”, ,cim elégtelen” stb.), igy a kézbesitéshez f(iz6d6 jogkOvetkezmények
ilyen esetben is bedlinak.

Felek a jelen szerzddés elkészitésére és ellenjegyzésére meghatalmazast adnak ifj. Dr. Varga
Zsigmond (nyilvantarto: Debreceni Ugyvédi Kamara, KASZ: 36061990) 4032 Debrecen, Nagy Lajos
kiraly tér 5. 1. em. 14. szédm alatti székhely(i Ggyvédnek azzal, hogy a meghatalmazas a jogligylet
atvezetésével kapcsolatos hatdsagi - igy a jovahagyasi és az ingatlan-nyilvantartasi - eljarasra is
kiterjed azzal, hogy a meghizds megsziinik a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével. Felek felhatalmazzak eljard ligyvédet arra, hogy amennyiben elirés folytén a jelen
jogligylethez kapcsol6dé barmely okiratban téves adat szerepel, (gy azt az (gyvédi javitas
szabdlyai szerint tovabbi kildn meghatalmazas nélkil kijavitsa a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi
atvezetése érdekében.

Felek rogzitik, hogy a meghatalmazas kiterjed

a tulajdonjog-bejegyzési eljdrasra, ideértve az eljaras E-ING rendszerben trténd kezdeményezését,
az elektronikus Grlap kitoltését, illetve a kérelemnek papiralapon vagy e-Papir szolgéltatassal,
illetve hivatali tarhelyre torténd benyuljtasat, ez utobbi esetben a Korm. rendelet 8. melléklet
szerinti formanyomtatvany kitoltését,

a jovahagyasi eljaras kezdeményezésére irdanyuld formanyomtatvany Kitdltésére, alairdséara és
benyujtaséra, valamint

a jelen joglgylethez kapcsolddd valamennyi Grlap, formanyomtatvany kitdltésére, benydjtasara,
tovabba barmely drlap, formanyomtatvany, okirat Ugyvedi javitas szabalyai szerint, minden tovabbi
hozzajaruldsunk nélkil toérténd kijavitasara is.

Ugyszam: 217/2026 4. oldal




Vevé meghatalmazza okiratszerkeszt6 (igyvédet a B40OE jell adatlap aldirasara és benydjtasara
azzal, hogy a meghatalmazas kizardlag az alairasra és a benyujtasra terjed ki, az illetékeljarasra és
az illetékeljaras soran keletkezé dontések atvételére azonban nem. A B40OE jell adatlap alairasa
és benyljtdsa tekintetében meghatalmazott (gyvéd helyett eljarhat meghatalmazott Ugyvéd
alkalmazasaban &ll6 alkalmazott (gyvédként dr. Nanasi Szilvia (KASZ: 36084171).

Okiratszerkeszt6 ligyvéd a jelen pontban irt meghatalmazasokat elfogadja.

8.8. Az Ugyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL. tv. 43. § (4) bekezdése alapjan a 43. § (2)
bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kdvetelmény alkalmazéasa mellézheté, ha a papiralapd
okirat lapjait az ellenjegyzd Ugyvéd Ugy flizi Gssze, hogy az az okirat sérelme nélkll ne legyen
megbonthaté. Jelen okirat lapjai az alairast megelézden fém ringli gydrdvel lettek ésszeflizve, igy
azt csak az utolsd oldalon sziikséges alairni, a tdbbi oldal kézjeggyel ellatasat felek melldzik.

Szerzdd felek a jelen okiratot, mint akaratukkal mindenben egyezbt, elolvasas és értelmezés utan,
helybenhagyblag, sajat kezlileg irtdk ald okiratszerkesztdé Ugyvéd alkalmazott Ggyvédje eldtt. A jelen
szerz6désbdl a felek Ggyvédi ellenjegyzést kdvetden vesznek at 1-1 példanyt.

Kelt: Nyirlugos, 2026. oktdber 8. napjén o

Stigeu Zsolt Hlcs Attila
/iie’fadé vevo

Készitettem és ellenjegyzem azzal, hogy az ligyvédi tevékenységrol szol6 2017. évi LXXVIIL. térvény 44. § (1)
bekezdés b)-d) pontja szerinti korlilmények tanusitasa a felek tekintetében dr. Nanasi Szilvia (KASZ:
36084171) alkalmazott Uggéd eljarasan alapul:

Debrecen, 2026. oktéber ... napjan

Ifj. Dr. Varga Zsigmond Ugyvéd

KASZ: 36061990

4032 Debrecen, Nagy Lajos kirdly tér 5. 1. em. 14,

- Djeﬂb:é:: Varga Zsigmond ligyvég
e _e.n, Nagy Lajos kirdly tr 5. 11,
'€IM: 4001 Debrecen Pf. 553. "
mf’o@yargazs:’gmona.hl; .
adoszam:50235386-2‘29
tel.: 30/512-8235
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Ugyszam: 217/2026 o. oldal



