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[ L INGATLAN MEGJELOLESE, ELOVASARLASI JOGOK, HATALYOSSAG FELTETELE ]

1.1) Szerz6dé felek az ingatlan-nyilvantartds adarinak megfelelGen rigzitik, hogy az BElad¢ kizdrdlagos (1/1
ardnyd) tulajdondt képezi a Bocskaikert zdrtkert 17828 hrsz. alatt felvett, 52616 és gazdasdgi épiiler” mivelési Agn és
megnevezési, 2158 m? teriiletd, 5,24 AK értékd, természetben 4241 Bocskaikert, Forras Ut 26. szdm alart talilhaté
ingatlan (a 1ovibbiakban: Jngatian/Fold).

Felek megillapitjik, hogy az Ingatlanon lévé — semmilyen kézmivel nem rendelkezé — »gazdasigi éphlet”
hozzivetSlegesen 35 m? kiils6 alapteriiletii. Az Ingatlan nincs ketitéssel kérhekeritve.

Felek egyez6en régzitik, hogy az Ingatlanon iltetvény mir nem talilhaté.

Vevék kijelentik, hogy az Ingatlan clhelvezkedését és annak hatirait, valamint a tényleges dllaporat teljes korden
ismerik, mivel arrdl a jelen okirar alifrisat megeldzéen személyesen meggybzodtek, fgy az Ingatlan természetbeni
dllapotinak és az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett mivelési dgnak egyezdségének esetleges eltéréséért felek az Elado
felelésségét kizdrjik.

1.2) Okiratszerkeszté tigyvéd tijékoztatja szerzédd feleket arrdl, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek

tanisitisirdl sz0lo 176/2008. (V1.30.) Korméanyrendelet (a tovabbiakban: Rendeler) rendelkezik az in. energetikai
tanUsitviny szitkségességérSl. Elado kijelenti, hogy a Rendelet 1.§ (2) bekezdés a) pontjaban foglalt rendelkezésre
tekintettel jed ki a rendelet hatilya a jelen jogiigyletre, mivel az Ingatlanon talilhaté felépitmény 6nillé, mds

épiilethez nem csatlakozd, 50 m? —nél kisebb hasznos alapteriileri épiilet, mely jogszabilyhelyre tekintettel Eladé
mentesiil az energetikai tanGsitvany készitésének a kotelezettsége alél.

1.3) Okiratszerkeszt6 ligyvéd — a helvi énazonossig védelmérsl szélé 2025. évi XLVIIL torvényben foglale
rendelkezésre tekintettel — az Ingatlan fekvése szerint illetékes onkorminyzat rendelettirat megvizsgilva nyilatkozik
arrdl, hogy a Bocskaikert Kézség Onkormdnyzata nem vezetett be az adott ingatlant érinté jogvédelmi eszkézt, azaz
nincs hatilvban helyi onkonmanyzat rendelet ezen tirpyban.

14) Eladé bimtetbjogi felelossége tudataban kijelenn, hogy az Ingatlan hatilyos vagy a szerzddéskinés
dépontjiban még hatdlyba nem 1épett foldhaszndlati szerzédés nem énnti, mivel foldhasznalati szerzédést senkivel nem
koo és a jovében is tartézkodik ezen szerzodés megkotésétdl, az Ingatlant sajit maga hasznalja | tulajdonosi
féldhasznalat” jopcimen.

1.5) Eladé a tulajdonjogit az okirmszerkeszté dgyvéd dltal az Elektronikus ingatlan—nyilvintarids rendszeren
kereszeil w man napon lekért (Ugyazonositd, INYER/TULLAP/20261012/8080) Ii-huteles tulajdoni lap mésolatial
igazola, melyet az eljard tigyved a feleknek bemuratta, annak tartalmat a fentick szerint ismertette.
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Elado jelen okirat aldirisival feleldssége teljes wdatiban kijelend, hogy az inpatan-nyilvantartashan fellelhetd
adatok a mai napon a valésiggal mindenben megegyeznek és azon sem O, sem pedig felharalmazisa alapjin tovibhi
harmadik személy a jelen szerz6dés alairisdig semmiféle valtoztatisokat nem kezdeményezert.

Felek megallapitjak, hogy az Ingatlan tehermentes és a tulajdoni lapon széljegy nem talalhato.

LElado kijelenti, miszerint az Ingatlannak ingatlan-nyilvintartison kivilli tulajdonosa nincs és a jelen szerzédés
csaladjogy, illetve hitelezéi érdekeket, igényeket nem séxt, '

Fentiek alapjin Vevék per —, teher és igénymentesen szerzik meg az Ingatlan rulajdonjogit.

2.1) Felek tudomissal bitnak aredl, hogy az Ingatlan tekintetében elévisirlisi jog_illeli meg a mezd- és
erdogazdasigl [oldek forgalmirdl sz616 2013, évi CXXIL térvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi t6rvény) 18. § -ban
megjelolt személyeket.

Felek tudomdssal birnak tovibbd artél, hogy a Féldforgalmi térvény 21.§ (1) bekezdése alapjin az Ingatlan
tulajdonosinak az Addsvételi szerzédést, a felek aldirisatél szimitott 8 napon belil a Hajdd-Bihar Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztily Foldforgalmi és Igazgatisi Osztdly, mint mesdgagdasigl feazeatdsi sgerr (a
tovabbiakban: Hatdsdg) 1észére meg kell kildenie jovihagyas céliabol. Elado meghatalmazza az okiratszerkesz1d
ugyvédet a hatosagi jovaliagyasi cljirds meginditdsara, mely meghatalmazas teljesitését okiratszerkesztd ugyved elfogadja.

2.2) Sacrz6dé felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az cldvisdrlisi jogok gyakorldsira tekintettel a jelen jogiigylet
hatilyossigi feltétele, hogy az clévisirlisi jog jogosultjai az clévisirlasi jogukkal az elévisdrlisi jog gyakorldsira nyitva
alld iddtartam alatt a jelen okirat szerinti feliételekkel ne élienek. Amennyiben olyan személy élne az elGvasarlasi jogival
a torvényes hariridon behil, aki a Vevdket az elovasarlist sorrendben megel6zi, akkor a szerzédés ~ viltozatlan tartalom
mellett, a torvény erejénél fogva — rijelentkezé elovasirlisi jogival €16 személlyel jon létre. i

2.3) Eladé kijelent, hogy a jelen jogiigylet tekintetében az Tngatlan vonatkozisiban egyéb jogszalrly,
megillapodds, vagy szerzédés szetinti clovisarlasi jog nem all fenn.

3.1) Felek rogzitik, hogy jelen Addsvételi szerz6dés a Hatésig hatosagi jovahagyisihoz kéttt, a Faldforgalmi
torvény 7.§-a alapjin.

3.2) Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben

® a hatosdgi jovihagydsi cljirds eredményeképpen a jelen szerz8dés szerinti Vevék helyébe a fentickben

hivatkozott eldvdsirlisi jogosult rijelentkezd személy lép, vagy

* 2 Hatosig a jelen Addsvételi szerz6dés hatésigi jovihagydsit megtagadia,
tgy Eladé kéreles a Vevk dltal — a jelen okirat 11/2.1) pontja szerint — megfizetett 100,000 Ft, azaz Egyszizezer forint
osszegi vételirrészletet a Hatdsdg déntését kovetben haladéktalanul, de legkésdbb 2 hatirozat 4hala torténd
kézhezvételét kovers 5 napon beliil, egydsszegben, kamatmentesen visszantalni a Vevék részére.

4) Jelen okiratot szerkesztd vigyvéd a Feleker az alabbiakrol rdjékoztatia, akik ezen kioktatist jelen jogugylet
vonatkozisaban tudomasul veszik:

Eljaro igyvéd tijékoztatta a Feleket a Jéldforgalmi torvényben, valamint a mezé— és erdégazdasig foldek
forgalmirol sz6l6 2013. évi CXXIL torvénnyel osszegfigps egyes rendelkezésckrdl és dtmenet: szabalyokrdl szola 2013.
évi CCXIL térvényben (a tovibbiakban: Férv) foglalt rendelkezésekrél, killon felhivta a figvelmitket 2 Folforgalmi
torvény eldvdsitlisi jogra vonatkozd szabilyaira, tovibbd arra, hogy Addsvételi szerzodésiik harésagi jovihagydsra
szorul és a hatosigl cljirds credményeként a Hatosig jelen szerzGdésik megkotésének jovihagyasat megtagadhatja,
tovibbd felhivta a Felek figyelmét arra, hogy a hatésigi eljiris eredményeként mis elévasarlisa jogosult a Vevék
helyébe léphet. Téjckoztatta tovibba a Feleket a hatosigi engedélyczési clidrastdl, és arrél, hogy a Hatdsag déntése ellen
csak birdsagi felilvizsgilat kezdeményezhetd.

Felhivta a Felek figyelmét arra is, hogy jelen szerz6dés hatésigi jévahagydsinak folyamata a fentick alapjin elore
kiszdmithatatlanul hosszu idét (t6bb hénapot) vehet igénybe, mely hatdridd a vonatkozé térvények rendelkezései szerint
meghosszabbodhat, és a Hatdsig hatirozatival szemben birdsigi jogorvoslatnak is helye van, mely az eljiras hataridejét
tovibb névelheti. Eziltal az eljirds ideje alatt mind a Felek személyében, élethelyzetében, mind az Ingatlan terheiben
kello gondossdg tanisitisa esctén is el6re nem lithaté viltozds kévetkezhet be, melynek kockdzatit a Felek maguk
viselik. Felek kozott a jelen szerz6dés zdradékolasinak idSpontjiig fiiggs jogi helyzet ill fenn.

Felek a fenti tijékoztatds és figyelemfelhivis ismeretében tették meg jelen szerzdési nyilatkozataikat.

I1. A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

1) Eladé eladja, Vevék pedig egymas koot egyenls (1/2 — 1/2) aranyban megvisaroljak az Ingatlant 2.500.000
Ft, azaz Kettomillio—btszazezer forint vételdrért, melybdl felek

¢ a,pazdasigi éplilet” ellenértékér 1.000.000 Ft, azaz Egymillié fonint,

o 2 Fold ellenérekét 1.500.000 Fi, azaz Eg}rtnilliémbrszézgz\cr forint dsszeghen hatirozzdk meg.
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Vevok a vétclirat egymis kozort cgyenld arinyban fizetik meg az Eladénak, azaz fejenként 1.250.000 —
1.250.000 Fr-ot (Egymillio-kett&szdzdtvenezer forintot).

Szerz6d6 felek a Foldforgalni térvény 8/A. § (3) bekezdésére tekintettel megallapitjik, hogy az Ingatlanon sem
Gltetvény, sem a jelen okiraban feltiintetett ,pazdasigi épiileten” mlmenden tovabbi felulépitmény, illetve a Fold
forgalmi értékeét, illetve hasznair névelé agrotechnikai létesitmény nem 1alilhaté. ‘

Felek kijelenti, hogy a vételir meghatirozasa az Ingatlan megtekintert, megismert allapotinak és a helyi
viszonyoknak  megfeleld valos forgalmi érték alapjin, Jiclek epyezd akamatnyilvinitisinak megfelelden  kerilt
megdllapitisra, igy a véreldr az Ingatlan helyi viszonyoknak megfeleld forgalmi értékével teljes mértékben ardnyos, azt
felck kifejezcrten méltinyosnak, és éntékarinyosnak fogadjik el Mindezek alapjin felek a Polgir Térvénykdnyviél
52616 2013. évi V. t6rvény (a tovabbiakban: Prk) 6:98. § (2) bekezdése alapjin kizarjak mind az Eladd, mind a Vevék
feltin értékarinytalansigon alapulé esetleges megtimadisi jogat.

2) Vevdk az lan vételirit az alibbiak szerint ko k megfiz z Fl :

2.1) Felek rogzitik, hogy Vevdk a jelen okirat aldirasat megelszen megfizettek az Eladénak, az Eladé altal killon
fven szovegezert okiratban megadott bankszimlaszdmra t611éné banki utalissal 100.000 Ft, azaz Egyszazezer forini
oOsszegh vételirrészletet.

Eladé jelen okirat aldirdsival elismeri ezen sszegnek az adott bankszdmldn torténd jovafrasat,

Felek kijelentik, hogy a mai napon megfizetett 100.000 Ft-ot, azaz Lgyszazezer forintot a kélesénés
szerzGdéskotési kotelezettségeik biztositisira foglaldnak tekintk. Felek kijelentik, miszerint a foglalé jogintézményét
ismerik és annak Jehetséges — a Prk. 6:185.§-ban régzitett — jogkovetkezményeit tigyvédi tijékoztatas utin megismerték
és tudomasul veszik. Ezek szerint a foglald dsszegér a vételirba be kell szdmitani, a szerzédés meghiasuldsa esetén a
teljesités meghmisulasaért felelés fél

¢ az adott foglalot elvesztik,

* 2 kaportt foglalor kétszeresen kotcles visszatériteni, a szerzédés meghitsulisarél valé tudomdsszerzéstol

szamitott 3 napon beliil

A logllé elvesztése vagy kétszeres visszaréritése a szerzodésszegés kovetkezményei alél nem mentesit. A kothér
¢s a kirtérités dsszege a foglald osszegével csékken. A foglalé abban az esetben jir vissza, ha jelen szerz6dés olyan
okbd] szinik meg, amelyért egyik fél sem vagy mindkét ¢l felelds.

2.2) Vevok korelezettséget vallalnak arra, hogy a vérelirbél fennmaradd 2.400.000 Ft-ot, azaz Kettémillié—
négyszizezer forintot — aziltal a teljes vételirat — legkésGbb az 1/3.1) pontban hivatkozott Hatéség alrali jovahagyist
kévetoen, a Vevék mlajdonszetzését engedélyezd ziradékolt Addsvételi szerzédés okiratszerkesztd tigyvéd dltal torténd
kézhezvételét kovets 5 munkanapon belill fizetk meg az Eladénak — amennyiben az Eladé igazolta, hogy az Ingatlan
tovibbra is tehermentes — az Elad dltal kilon iven szévegezett okiratban megadott bankszimlaszamara térténd banki
utalassal, mely bankszamlira torténé ntalist Eladé sajit kezéhez torténd, szerz6désszera teljesitésként ismer el.

2.3) Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Vevék a vételir meghizetésére imanyulé kotelezettségének a
megadott hatirid6ben nem tesznek eleget, uigy Eladé jogosult a jelen szerzédéstdl a Ptk. 6:154.§ (2) bekezdés a) pontja
alapjin — tovibbi péthatdridé tizése és az érdekmilds igazolisa nélkiil — a Vevdknek cimzett egyoldali irasbeli
jognyilatkozattal eldllni, mely eldllis a szerzédést felbontja,

Felek megallapodasa alapjin az elillasi nyilatkozatot a Vevéknek az Addsvételi szerzédésben megjeldlt lakcimére
kell ajanlott tértivevényes postai kildeményként kézbesiteni. Szerzédé felek megillapodisa alapjin a postira addstdl
szimitott 5. (6todik) munkanapon a killdeményt kézbesitettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha az Cimzett
smeretlen”, | ismereden helyre koliozén”, ,nem kereste” vagy az | itvételt megtagadta” jelzéssel érkezik vissza a feladd
cimére. Egyél esetben a killdemény — a posta szabilvszerd kézhesiiésével - a vonatkozo réruvevényben drvételi napként
feltiintetert napon mingsil kézbesitetinek. Az elillisnak a Vevok részére tortént kézbesitésér kovetden az Eladd
jogosult az Ingatlant harmadik személy(ek) részére értékesitent.

111 INGATLAN-NYILVANTARTAST ERINTO KERDESEK, NYILATEKOZATOK

1.1) Eladé a rulajdonjogit — a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére figyelemmel — a vételar teljes kafizetéséig
fenniartja. Eladé tudomdsul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevék tulajdonszerzésre irinyulé jogit a Vevok
hozzijirulisa nélkil nem csorbithatja.

Elado és Vevok kozosen kérk a Hajda-Bihar Megyei Kormanyhivatal Féldhivatal Féosztaly Ingatlan—
nyilvintartisi Osztdlyt (a tovibbiakban: Ingatlan-nyilvintartisi Osziily), hogy az ingatlan-nyilvintartdsrél szalo
2021. évi C. torvény (a tovibbiakban: Znytv) 48.§ (1) bekezdés a) pontjiban és az ingatlan-nyibvintartastél szolé 2021,
évi C. rvény végrehajtisirol szol6 179/2023. (V.15.) Korminy rendelet (a tovibbiakban: Inytv. vhr) 45.§-iban
fogialtak alapjan az Ingatlanra vomatkozéan a tulajdonjog—fenntartdshoz kapesolédd vevéi jogot az ingatlan-
nyilvantartisha jegyezze be a Vevdk, mint jogosultak javira, legfeliebb a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodo vevéi jog
bejegyzése irinti kérelem ingatlaniigyi hatdsigi benyijrisitdl szamitott 30 napos hatirido clteltéig, melynek ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzéséhes a szerzddé felek feltétrcl nélkiili és visszayonhatatlan hozrdjirulasukar adjék.
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Okiratszerkeszté ligyvéd rdjckoztatja a Szerz6d6 feleket, hogy az Inytv. 18. § (2) bekezdése alapjin a bejegyzés
hatalydnak kezdetére irinyadé idépontnak jelen esethen a hejegyzés irant benvijtott kérelem ingatlaniigyi hatdsig altali
iktatasinak az idépontjit kell tekinteni.

Okiratszerkesztd ligyvéd rijekoztatia a Szerz6dé feleker a twilajdonjog—fenntartdshoz kapcsol6do vevdi
joggal kapcsolarosan arrdl, hogy

¢ annak bejegyzése esetén az Ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, ténvek bejegyvzése irant eljirdst ax

mngatlaniigyi hatésag felfiiggeszt, )

® a bejegyzés hatdlydnak kezdetére irinyadd idoponttdl szimitott 30 nap clteltét kéveréen a bejegvzés hatalya

azonos a szerzddésen alapuld clidegenitési és techelési tilalomra vonatkozo bejegyzés hatalvaval;

» a felek megillapodisiban a tlajdonjog fenntartisira meghatirozort hatirozott idé elteltével a tulajdonjog-

fenntartishoz kapesolédo vevdi jogot az ingatlantigyi hatésag az ingatlan-nyilvintartisbl hivatalbol 1o,

* a tulajdonjog megszerzésekor a Vevék tulajdonjogit a tulajdonjog—fenntartishoz kapcsolodd vevdi jog

ranghelyén kell bejegyezni,

¢ a tordlt tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog a felek megillapodasa esetén ismételten

bejegyezhetd.

Felek kénk az Ingatlan—nyilvintartasi Osztalyt, hogy az Inytv. 48. § (1) bekezdés a) pontja alapjin a teljes vételir
meg nem fizetése esetén a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolodé vevéi jogot 30 nap elteltével torodlie az ingatlan—
avilvantartisbdl.

12) Elad6 jelen okirat aldirdsival egyidejileg okiratszerkeszté tigyvédnél okirati letéthe helvezi azon
nyilatkozatir, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozz4jirulisdt adja ahhoz, hogy a Bocskaikert zartkert
17828 hrsz. alate felvert Ingatlanra vonatkozéan Vevék cgymids kozot egyenld (1/2 — 1/2) aranyt tulajdonjoga
maddsvétel” jogcimén  bejegyzésre  keriiljion az ingatlan-nyilvintaridsba, az Eladé  kizirdlagos (1/1 aranyn)
tulajdonjoginak egyidejii torlésével (a tovdbbiakban: Bejegyzési Engedély). Felek rogzitik, miszerint Eladé a
Bejegyzési Engedély 3 (hirom) egymissal egyezd, eredet példanyat, ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas
formaban, a jelen okirat aldirdsival egyidejileg letéibe helyezte a jelen okiratot szerkesztd tigyvédnél.

A Bejegyzési Engedélyt a letétkezel$ agyvéd azt kéveté 3 munkanapon beliil akkor jogosult és cgyben kételes az
Ingatlan—nyilvintartdsi Osztdly felé kiadni, amennyiben az Ingatlan 2.400.000 Ft-ot, azaz Kettémillio—négyszizezer
forint 6sszegl vételirhatralékanak az Elad6 részére torténd meghzetésér akir az Elado, akir a Vevék— az Eladé legalibb
teljes  bizonyitd erejli maginokiratba foglalt nyilatkozataval vagy Vevok bankszamlijanak vételirml dnéné
megterhelését igazold okirattal (terhelési igazoldssal vagy teljesitést igazolé bankszimlakivonattal) — igazoljak részése.

13) Eladé kételezettséget villal arra, hogy a vételirhdtralék megfizetésének a tényérdl haladéktalanul, de
legkésébb a vételir megfizetését kovetS napon tijékoztatja a letétkezels tigyvédet a driglodieniko@gmail.com e-mail
cimre kuldott clektronikus levélben a Bejegyzési Engedély letéthol torténd kiaddsa érdekeben. Felek megallapodnak
abban, hogy a teljes vételdr kifizetését 2 Vevok is jogosultak igazolni az eljard tigyvéd felé az Eladéi értesités elmaradisa
esetén, ¢s eljard ugyved a Vevok dltali igazolds alapjin is jogosult, valamint koteles a Bejegyzési Engedély benyujtisira.

1.4) Felek tndomdsul veszik, hogy amennyiben a teljes vételir megfizetésre kerill, igy a Bejegyzési Engedély
kiaddsa nem tagadhatd meg a letétkezeld figyvéd dltal. Felek megéllapodasa alapjin, amennyiben a szerz&dés nem menne
teljesedesbe, Ggy az tgyvéd kételes a Bejegyzési Engedély valamennyi példanyit visszaadni az Eladé részére.

2) Felck kijelenti, hogy valamennyien cselekvéképes nagykord magyar dllampolgdrok, valamint tigyletkotési
képességiik korlitozds ald nem esik, mivel nem dllnak cselekviképességer teljesen vagy részlegesen korlitozé jogerés
birdi ftelet hatalya alatt és Gigyeik viteléhez szikséges belatisi képességgel is teljes mértékben rendelkeznek.

3) Vevék a Foldforgalmi 161vény szerint biintetdjogi felelésségiik tudatiban az alabbi nyilatkozatokat teszik:

o nem mindsilnek foldmivesnek;

* az Ingatlan vonatkozisiban sem a Foldforgalmi torvény, sem egyéb mas jogszabaly, megallapodas, vagy
szerz6dés alapjin semmilyen elévasarlisi joggal nem rendelkeznek;

® részariny—tulajdonnal nem rendelkeznek;

e g Foldforgalmi torvény 10. §-dban foglalt rendelkezéseknek megfeleléen a tulajdonszerzésik semmiféle
torvényes akadilyba nem Gtkozik, mivel a birtokukban 4llé Féld teriiletnagysiga a megszerezni kivint Fold
teriiletnagysagdval egyiitt nem haladja meg az 1 hektdrr;

o kotelezettséget villal arra, hogy az Ingatlanon esetlegesen fennallé foldhaszndlati jogviszony idétartaméir nem
hosszabbitjik meg, és megszanését kovetd idére a fentickben foglalt kotelezettségeket vallaljak;

* villaljik, hogy a Fold hasznilatit mdsnak nem engedik dt, azt maguk haszniljdk, és ennek sorin eleget
tesznek a féldhasznositdsi kotelezettségének, tovibbi vallaljak, hogy a Foldet a tulajdonszerzés idGpontjirél
szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésében meghatirozott esctek kivételével — mas célra

nem hasznositjik;
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* nincs a foldhaszndlatért jiro ellenszolgdltatisinak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal
kapesolatos jogerdsen megdllapitott és fenndlls dij—, vagy egyéb tartozdsuk;

* velik szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozdsok
megkertlésére irinyuld joguigyletet kotottek;

¢ a birrokdban dll6 FF6ld jogellenes mds céli hasznositisa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatosig — az Addsvételi szerzdés koelését megel6z6 5 éven belil — véplegesen foldvédelmi
birsagot nem szabott ki.

[ IV. SZAVATOSSAG, BIRTOKBAADAS, EGYEBEK |

1) Elad6 szavatossigot vallal az Ingatlan per—, (eher és igénymentessépéért.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant semmilyen haszndlat, vagy egyéb jogviszonybol szdrmazé, ingatlan—
nyilvantartisban fel nem tantetett kotlitozis nem terheli, illetve azzal kapesolatban adé, illetve egyeh jellepi
koztartozisa nincs. Eladé kijelent, hogy az Ingatlanta harmadik személy nem jegveztet be olyan jogot, mely a Vevok
tulajdonszerzését ¢s birtokba 1épését akadilyozni vagy korlitoznd, ellenkezd esetben felek a Vevok eldllasi jogat kéuk

ki,

2) Felek akként dllapodnak meg, hogy Vevék a vételirhdtralék megfizetésének napjin lépnek az Ingatlan
birtokaba, mely idépontrél kezdédéen hizzik az Ingatlan hasznait, valamint viselik annak tetheit és kirveszélyét.

3.1) A jelen okirat elkészitésével kapesolatos kéltségeket Vevdk viselik,

Felek kijelenti, hogy a személyi jovedelemadé és a visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték bevallisi — és fizetési
kotelezettségekre, a mentesiilés feliételeire, a kedvezmények igénybevételére vonatkozé jogszabilyi rendelkezéseket
tudomdsul veszik, abban 6nalléan jirnak el.

3.2) Eladd tudomissal bir azon kérilményrél, hogy az Ingatlan értékesitését kévetoen személyl jovedelemadd
fizetési kortelezettsége keletkezhet, tekintettel arra, hogy a megszerzés évétl szamitva nem telt ¢l — a személyi
jovedelemadordl sz6l6 1995. évi CXVIL torvény (a tovabbiakban: Szja.) 62. § (4) bekezdésében rogzitett — 5 év.

3.3) Vevék tijékoztatist kaptak armdl, mely szevint az illetékekrsl sz6lé 1990, évi XCIIL 1orvény (a
tovibbiakban: Jev) 18, § (1) bekezdése alapjin az Ingatlannak vissztcher mellett térténd megszerzése visszterhes
vagyonatruhdzdsi illeték ald esik, melynck dhalinos mértéke — az Itv. 19, § (1) bek. szerint — a megszerzett vagyon
terthekkel nem cskkentetr forgalmi értéke utan 4 %.

4) Felek a jelen szerzédés aldirisival tanuasitjik, hogy 6ket az okiratszerkeszt tgyveéd a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadilyozisirdl s2616 2017. évi LIIL térvényben (Pmt.) foglaltaknak és
a Magyar Ugyvédi Kamara fltal hozott egységes szabilyzal rendelkezéseinek megfeleléen azonositotta.

Felek ¢s az eljird tigyvéd kijelenti, hogy jelen szerz6dés a hivatkozott szabdlyzat 15) pontja alapjin megkdvetelt,
illetve az 1. sz. mellékletébe foglalt adatokar tartalmazza. Felek beazonositasa a felmutatott személyazonosité igazolviny,
Iakcimet igazold hatésigi igazolvény, valamint adéigazolvany alapjan téstént,

Okiratszerkeszté iigyvéd tdjékoztatja Szerz6dd feleket az tigyvédi tevékenységrél szolé 2017. évi LXXVIIL
torvény 32. § (3) bekezdésben rogeitett azon kételezettségérdl, mely szerint ellenjegyz6 tgyvedként azon természetes
személy vonatkozisaban, akit nem ismer, vagy akinek a személyazonossigit illetben kétsége meriil fel — kézhiteles
nyilvintartisba valé bejegyzés alapjiul szolgilé okirat szerkesztésére irinyulé meghizisi szerzGdés megkotése elotr —
koteles a személyi adat- és lakeimnyilvintartist megkeresni a részére bemutatott okminyok nyilvintartisi adatokkal valé
egyezOségének, érvényességének és azok hitelességének megallapitisa céljibol.

Okiratszerkeszté iigyvéd, mnt adatkezeld nyilatkozik egyittal arrdl, hogy az Eurépai Parlament és a Tandcs
(EU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal 6sszhangban kezeli a felek személyes adatait, az érintetteknek adott
tijékoztatisban megjelolt jogalap szerint. Szerz6dé felek kijelenti, hogy az okiratszerkesz(é ugyvédnek az adatkezeléssel
kapcsolatos tijckoztatojit az eljird tigyvéd a rendelkezésiikre bocsatotta,

Szerz6d6 felek adatait az eljard Ggyvéd az informicios dnrendelkezési jogrol és az informdcioszabadsigiél sz6ld
2011. évi CXI1. torvény rendetkezésel alapjan, kizirolag a jelen szerzédéshez kapesolodé megbizds és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheri. Felek a Pmt. 8. § (1) bekexdés elSirdsainak megfeleléen kijelenti, hogy
jelen szerzodéssel kapesolatban a sajit neviikben jarnak el.

Felek clismerik, hogy teljes kord ugyvédi kioktatist kaptak a fenti jogiigylettel kapesolatosan.

Felek kijelent, hogy jelen szerzodés alirisa elét a tényeket és a rendelkezésre 4llé iratokat gondosan
dttanulmanyoztik, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatdst megértették, tudatiban vannak jelen okiratba foglalt
nyilatkozataik joghatisaival, és ezek 1smeretében irjak ald jelen szerzddést.
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Felek kyelenti tovabbd, hogy jelen szerzédést szabad akaratkbol kotouck meg, nem tévedick annak
tartaimiban, tovibbi nem inditotta Sket nyilatkozatuk megtételére valaminek a téves feltevése, vagy valamely
virakozis, illetve, hogy senki sem birta ra c:gul ket scm jogellenes fenyegetéssel, vagy tisztességrelen befolyissal ezen
szerzadés megtételére és annak aldirdsara.
Felek kijelents, hogy jelen okirat valds akarawkat tikiézi, és semmﬂ) en 013 an tény16l, korilményrdl nincsen
tudomdsuk, amely jelen okirat rendelkezéscinek teljesitését akadilyozza, igy jelen okiratha foglalt nyilatkozataikkal
nem kotek szinlelt szerz6dést és nem a Szerzddd felek kozott fenndlld valamilyen mds szerzédést kivanjak leplezni.

5) Felek megbizdst adnak Dr. Iglédi Eniké tigyvédnck jelen okirat clkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a
hatosigi eljdrds sorin a Hatdsig elott képviselet ellitasara, azzal, hogy jelen hatésigi jovahagvishoz koot szerzédés
bejegyzés alapjaul akkor szolglhat, ha annak eredeti példinyin szerepel a Hatdsiag jovihagyasirdl szol6 zaradék.

Jelen szerzddés jévihagyasit koveten a Hatdsig a szerzédés két etedeti példanvit a jévahagyd zaradékkal
egvutt kiildi meg a szerzé [él részére,

Felek tudomasul veszik, hogy a zaradékolt Addsvételi szerzddésck kézhezvételér kévetden jelen szerzddést
cllenjegyz6 Gigyvéd nydjtja be az Ingatlan—nyilvantartisi Osztilyhoz, melynek sorin Felek jelen okirat aliirasival
meghatalmazzik az Ggyvédet, hogy neviikben és képviseletikben cljirva ket az ingatlan-nvilvantartisi eljdrisban
teljes jogkorrel képviselje mind az Eladé kizarolagos {(1/1 aranmvi) ruh)don]oganak a torlése, mind a Vevok cgymas
kozot egyvenld (1/2 - 1/2) arénvi TU]ﬂ]dQn]Dg'\ﬂ"L}\ a bejegvzése sorin, amely m%bxzas és meghatalmazis a Vevék
egyvmas kozém egyenld (1/2 — 1/2) avdnyi ralajdonjogdnak a bejegraésével ér véger, '

Jjelen meghatalmazas kiterjed az dllami adéhatésig dltal megkivint B400E adatlap elektronikus kitéliésére és
bekilldésére is azzal, hogy a meghatalmazis nem terjed ki az illetékkiszabdsi eljdrisra, valamint az illetékkiszabisi
eljarishan hozott kozbens6 intézkedések, dontésck anételére.

Okiratszerkeszté tigyvéd a megbizist és a jelen pont szerinti meghatalmazdst jelen okirar cllenjegyzésével

elfogadja.

6) Felek tudomdsul vették, jelen okirator szerkeszté ligyvéd rijékoztatdsit a vonatkozd jogszabilyokrdl,
kiilonosen jelen szerz8dés hatdsigi jovihagyisinak hinyirdl és annak jogi kévetkezményeirl azzal, hogy a Felek
biinteté— és polgiri jogi felelGsségiik rudatiban kijelenti, hogy a jelen szerz6déshen tigyintézs tigyvéd altal részletesen
rogzitetteket johiszemiien, valamint egyezd és valds akaratuk 4ltal adrik el6.

7) Jelen okiratban nem szabilyozort kérdésekben a Foldforgalmi torvény, a Fétv., a Ptk., az Itv,, az Szja., és
egyéh vonatkozé jogszabilyok rendelkezései az irdnyadéak.

Felek jelen okiratot elolvasis és kozos értelmerés utdn, mint akaratukkal minden tekintetben mepegyezdt,
ellenjegyzd tigyved cltt, helybenhagydlag aldirtak, sajit példanyaikat atvetrék.

Kelt: Debrecen, 2026. oktober hé 12, napidn
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Alulirott Dr. Iglédi Eniké figyvéd (4027 Debrecen, Nyir u. 9. fsz. 3. szim; kamarai nyilvantartisi szam:
36061995) jelen okiratot Debrecenben, 2026. oktéber hé 12, napjan készitettem és ellenjegyzem.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GONDA
LAJOSNE felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 12.12.06

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: FORGACS JUDIT JULIANNA
Sziiletési hely: DEBRECEN Il

Sziiletési datum: 1971.01.29.

Anyja neve: UJVAROSSY JUDIT JULIANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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