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amely létrejött egyrészről Pálné Nagy Márta /születési név: IJaÉy-
1965.10.22., személyi azonosító: 2-651022-6652, anyja neve: Kneller
szám: 341773NE, adóazonosító jel: 8360881987/ 5744 Kevermes,
/születési név: Nagy Zoltán, születési hely, idő: Medgyesegyháza, 1959.07.13.i szeIT}élyi .azQnQ$ÍtÓ.:..1,590.713, .
0754, anyja neve: Kneller Terézia Irén, személyazonosító igazolvány szám: 477572SE, adóazonosító jel:
8337950455/ 5661 Újkígyós, Tulipán utca 2. sz. alatti lakosok magyar állampolgárságú eladók – a
továbbiakban: eladók –, másrészről
Bálint János /születési név: Bálint János, születési hely, idő: Medgyesegyháza, 1961.01.10., személyi azonosító:
1-6101 10-1316, anyja neve: Vincze Ilona Katalin, személyazonosító igazolvány szám: 655063TE, adóazonosító
jel: 8343423291, Magyar Agrár-, Élelmiszergazdasági és Vidékfejlesztési Kamarának tagja, agrárkamarai
nyilvántartási száma: N574+00003145, BB-Agro Kertész Kft. családi mezőgazdasági társaság tagja,
cégjegyzékszáma: 04-09-015763, családi mezőgazdasági társaság nyilvántartásba vételi határozat ügyiratszáma:
BEKO1-04237-2/2021, földműves nyilvántartásba vételi bejegyző határozat száma: 510436/2/2014.04.23.,
bejegyző földhivatal: Mezőkovácsházai Járási Földhivatal/ 5744 Kevermes, Március 15. utca 28/A. sz. alatti
lakos magyar állampolgárságú vevő – a továbbiakban vevő – között az alulírott helyen és napon, az alábbi
feltételek mellett:

,Márta,- szülétési hely,
: ollo i.siem
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1./ A) Aa) Szerződő felek rögzítik, hogy a vevő a jelen szerződésbe foglalt feltételeknek megfelelően – amet)
s\en\ődö felek8ek a 5\en\ödés !étnjöttén irányuló nyüatko\atait, továbbá a 5\en\öüs lényeges tartalmi elemeit, továbbá a felek
által megbatám;ott valamennyi kikötést, /eitételt magába fo&laya – vételi ajánlatot tesz eladók részére
Aaa) az egész ingatlanhoz viszonyítottan Pálné Nagy Márta eladó 1/2 és Nagy Zoltán eladó 1/2, összesen
eladók 2/2 tulajdoni hányadú tulajdonát képező Kevermes Külterület 0203/17 hrsz. alatt felvett, összesen
4866 m2 alapterületű és 21,99 AK értékű, szántó művelési ágú külterületi ingatlan és
Aab) az egész ingatlanhoz viszónyítottan Pálné Nagy Márta eladó 2/6 és 1/6, összesen 3/6, valamint Nagy
Zoltán eladó 2/6 és 1/6, összesen 3/6, mindösszesen eladók 6/6 tulajdoni hányadú tulajdonát képező
Kevermes Külterület 0203/18 hrsz. alatt felvett, összesen 1 ha 2830 m2 alapterületű és 57,99 AK értékű,
szántó művelési ágú külterületi ingatlan – a továbbiakban: ingatlanok –
vonatkozásában, amely ajánlatot az eladók mindenben elfogadnak, és amely tulajdonosok által elfogadott vételi
ajánlatot szerződő felek jelen egységes okiratba foglalt szenődésbe (a továbbiakban: adás-vételi szerződés)

Ab) A 2013. évi CXXII. törvény (a továbbiakban: Földforgalmi törvén9) 21. S (1) bekezdésében foglaltak
alapján ,,A föld eladása esetén a földre uonatko\6, a tulajdonos által eljogaütt vételi ajá8latot eg)séges okimtba foglalt
s Ren\ődésbe (a továbbiakban: adásuéteh SRen\ődés) kell foglalni, és aq a tulajdonosnak – a\(1 c) beke=désben foglalt kivétellel –
a felek atáhasától s\ámított 8 napon belül a me\öga\dasági igawatási sun> rés$n meg kell küldeni jóuábag)as céyából.”,
továbbá (la) bekezdésének értelmében „Ha a 23. J V ) bekezdése STrinti elő 7gtes ui7jLálat eredményeként a
me\ö&a\dasági Üa%atási sym nem tagadja meg a\ adásvételi nyn,ödés jóváhag)ását, akkor – a 20. S-ban foglalt esetek
kiuételévet – vég#sben megállapítja a s\en\őüs köT4tételn való alkalmassá@t és biuatalból elnndeh a 5\en\ödés kö 73’jtétetét. A
köT4tételw való alkalmasság megállapítása nem minősül az adásvételi n\en\ödés hatósági jóvábagyásának.”.; továbbá (lb)
bekezdése alapján: ,,A me=őgaKdatáEi Üpwgtási SRenI a= (1 a) beke=déi STdnü döntését kö:'fi a= eladóual, az adásüteh
s\er\ödés swúnti veuővel, valamint ai adásvételi 5:en\ödést megküldi a föld fekvése swft%t illetékes települési önkormány\at
jeg)\öjének. A jegyző – aRe tömény végnbajtására kiaciott wndeletbe% megbatámwttak swrüt – birtietmén$ úton köqi a\
adásuételi s\en\ődést a töruényen vag) megállapodáson alapuló előuásárlási jog jo8pswltjaival.”. Nz előbbiekben hivatkozott,
Földforgalmi törvény 23. S (1) bekezdése a következő rendelkezéseket tartalmazza: „,4 me$ga=dasá@ Üawatási
5\crv a résqw jóvábag)as céljából megküldött oüatok ü<üt a\ adásvételi 5\en\öüst elős<dr - ki\ár61a& annak tartalma és
alalei kellékei, továbbá kö\hiteles nyilvántartásban swwplö adatok alapján - 8: énlé8)ességi és batábosulási feltételeknek való
megelelősé& szempontjából vi\5@ba meg? üktw elk8őRt. A me\öga\clasá$ igawatasi n4n> a\okiratok beérke#sétöl s=ámitott
15 napon belül döntést bo\a\adásvételi s'<en\ödés jóvábagyasának a megagadasáról, vag) - a 20. S-bm foglalt esetek kiuételével

- uégqsben megállapüja a s\en\ödés köT4tételw való alkalmasságát és elwncieli a n4n\ödés köT4tételét, valamint eT{el
egyidejűleg megkeresi a föld fekvése suiInt illetékes ingatlanüg$ batóságot a föld talajclo%jogának átn+bá\ására irányuló Nn\ödés
beuújtása tényéne k jeljeg]#se érdekében. ” A 2013. évi CCXII. törvény a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról
szóló 2013. évi CXXII. törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti szabályokról (a
továbbiakban: Fétv.) 30. S (1)-(3) bekezdései értelmében: 02 /4: eyárás üg)inté$51 határideje 70 nap. í2J /1:
ügyinté Rés batáridejébe nem s Rámft bele a Földforgalrni tv. 23. S (1 ) bekeRdése swrinti kö$2enső döntés megbo=alaia és a
Földforgalmi tv. 22. S (1 ) beke\dése SwdEti okiratok, illetve a bebi földbi\ottság megkensésének köqé5e és a helyi földbiwttság
áltásfoglalásanak a me\őgaxdmági igauatási sym>be\ töné 86 beérke#se közötti időtartam. (3) Ax eÜárás aR adásvételi

sqn\őüsnek a me=őga\dasá@ igaRatási n4ntbe\való beérke#sét követő napon ke\dödik.
Ac) A Földforgalmi törvény 21. S (Id), (le), (10, (lg) és (Ih) bekezdésében foglaltakra figyelemmel szerződő

rögzítik

felek nyüatkoznak arról, hogy a) a 21. S (1 d) #ekezdése szerint az adásvétel tárgyát képező földre a helyi
önazonosság védelméről szóló 2025. évi XLVIJI. törvény (a továbbiakban: Hövtv.) felhatalmazása alapján .a : 1: 1
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települési önkormányzat rendelete elővásárlási jogot nem alapított, b) a 21. S (1 e) bekezdése szerint az adásvétel
tárgyát képező földre a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (a továbbiakban Méptv.) 127. S-a
elővásárlási jogot nem alapított, továbbá c) 21. S (1 0-(lg) szerint az adásvétel tárgyát képező földre a Hövtv.
felhatalmazása alapján az önkormányzat rendelete elővásárlási jogot nem alapított, valamint a d) 21. S (Ih)
bekezdése szerint az adásvétel tárgyát képező földre a Méptv. 127. S-a elővásárlási jog alapítására nem került
sor

B) Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az eladók eladják, a vevő adásvétel jogcímén megveszi
Ba) az egész ingatlanhoz viszonyítottan Pálné Nagy Márta eladó 1/2 és Nagy Zoltán eladó 1/2, összesen
eladók 2/2 tulajdoni hányadú tulajdonát képező Kevermes Külterület 0203/17 hrsz. alatt felvett, összesen
4866 m2 alapterületű és 21,99 AK értékű, szántó művelési ágú külterületi ingatlant, a megtekintett és
mindenben megismert állapotban, úgy ahogyan az ma áll, a kölcsönösen megállapított és kialkudott
mindösszesen 1.703.100.-Ft, azaz Egymillió-hétszázháromezeregyszáz forint vételár ellenében és
Bb) az egész ingatlanhoz viszonyítottan Pálné Nagy Márta eladó 2/6 és 1/6, összesen 3/6, valamint Nagy
Zoltán eladó 2/6 és 1/6, összesen 3/6, mindösszesen eladók 6/6 tulajdoni hányada tulajdonát képező
Kevermes Külterület 0203/18 hrsz. alatt felvett, összesen 1 ha 2830 m2 alapterületű és 57,99 AK értékű,
szántó művelési ágú külterületi ingatlant, a megtekintett és mindenben megismert állapotban, úgy ahogyan az
ma áll, a kölcsönösen megállapított és kialkudott mindösszesen 4.490.500.-Ft, azaz Négymillió-
négyszázkilencvenezer-ötszáz forint vételár ellenében,
mindösszesen és együttesen a kettő ingatlan vonatkozásában 6.193.600.-Ft, azaz Hatmillió-
egyszázkilencvenháromezer-hatszáz forint egybefoglalt vételár ellenében, mely összeg az eladókat
tulajdoni illetőségeik arányában – személyenként egyenlő, 3.096.800.-Ft összegben – illeti meg.
• Szerződő felek rögzítik, hogy a 2013. évi CXXII. tv. 19. S (5) bekezdése alapján a jelen szerződés tárgyát
képező ingatlanok eladására dologösszességként, együttesen, egybefoglalt vételáron kerül sor, tekintettel
arra, hogy a jelen szerződés tárgyát képező földek egymással szomszédosak (Földfwgalmi törvény 5. J 23. pontja
STrint ,ywms#dos föld: a=oban föld, amely – a település ü Ügauatási határától függetlenül – ajogügylet tárg)át képe\6 földdel
köTetlenül étintke<tk, illetve amelyet a jogügylet tárg)át képe\6 földtöl önálló bel)mj$ szám alatt nyilvántartott út, vasút,
kerékpárút, átok, csatorna, patak fölüésqet vagy fölcirésqetek kö$>eékelödése válmq eP’), Es szerződő felek eladási-vételi
szándéka is azok egységére, együttesen történő eladására és megvételére terjed ki. Szerződő felek tudomással
bírnak arról, hogy a Fétv. 19. S-a értelmében „,4 Földforgal#11 töruény 79. J (5 ) bekezdésében megbatám\ott eselben a:
előuásárláwa jo&osrtIt ax adás-vételi n4n\őclést csak teljes egés#ben fogaclbatja el. E nndelke qs alkalma\asa során a\
elővásárláym jogosultak sornndjéw a FökiÍorgalmi törvény 18–19. S-át ág) kell alkalma\vÉ, mintha a\ elfogadó 11yilatko\dot
tevő előVáSárlá5Ta jogosult elővásárlási jogát megalapo\6 ürülmé%) a\ adásvételi w$r\őciésben swwplö földek egés\e tekintetében
áll%a fenn. Ha a jo99snlt ki\árólag. ana a földre vo%atko\óan tesReljogadő jogpyilatko=atot, amelyre a\elövásárlási jo99 fennáll,
nyilatko\ata új ajánlatnak mi8ösül.

))

C) Szerződő felek rögzítik, hogy a vevőt elővásárlási jog illeti meg a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanok
megvételére – figyelemmel az egybefoglalt vételáron történő értékesítésre – a 2013. évi CXXII. törvény a
mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról (a továbbiakban: Földforgalmi töwén9) 18. S (1) bekezdés d)
pontjában foglaltak alapján, mint olyan földművest, aki helyben lakónak minősül, és a Földforgalmi törvény 18.
S (4) bekezdés a) pontjában meghatározott legalább egy éve családi mezőgazdasági társaság tagja.
' 24 vevő %yilatko<tk, Log) betybeB lakó (azaz olyan tennén4tes swmél), akinek a\ éktvitekwrű takásbas'{nálatának helye
legglább 3 éve azon a településen – Kevermes – van, amelynek kö 9gauatási területén az adásvételi SRetn{ődés tárgyát képe\6
földek fekqenek).

2./ A) Figyelemmel a Fétv. 8. S-ában foglaltakra é,,4 föld tulajdonának átrtlbá Kása esetén a s=eRődésben szreplő
ellenértéket ba%ki átRtaláSsa! vagy Üg)vécü letét alkalmaKását>at, köqeg):61 okimtba foglalt s\ep\ődés esetén pedig kö Ideg)=61
bi\almi őr4sbe belye#ssel kell teÜesíteni. A swr4désben a\ellenérték teyesüésének módját meg kell batámqü. A felek ettől
eltérő megállapodüa semmis. ’) szerződő felek megállapodnak abban, hogy a vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a
jelen szerződés 1./ pontjában meghatározott egybefoglalt vételár teljes összegét a mezőgazdasági igazgatási
szerv jelen jogügyletet jóváhagyó döntésének Űóváhagyó határozatának) vevő részére történő igazolt
kézbesítését követő 8 (nyolc) napon belül fizeti meg eladók részére az alábbiak szerint:

Pálné Nagy Márta eladónak a vételárból tulajdoni illetősége ellenértékeként részére járó
mindösszesen 3.096.800.-Ft az Erste Bank Zrt. pénzintézetnél a nevén vezetett 11600006-50000006-
13353194 számú számlaszámra történő banki átutalással és
Nagy Zoltán eladónak a vételárból tulajdoni illetősége ellenértékeként részére járó mindösszesen
3.096.800.-Ft összeget K&H Bank Zrt. pénzintézetnél a nevén vezetett 10410400-00000100-43750615
számú száínlaszámra történő banki átutalással.

' Swn\őclö felek a vételárat akkor tekintik teljesítettnek, amikor az aR eladók által fentiekben tebes{tésre megjelölt
ba%ks:támlas:támokon jóvürásm került, mely teljesítéseket axeladók, mint saját kewikbe=törté%6 jogbatábos teyesítést ismernek
el.

• /4: eladók kötelewttsé get vállal%ak arra, bow a tLétetár maradéktalan megft'etésének tényéről a banksRámlájKkon törtéylö
jóváhását követőe8 haladéktalanul, legkésőbb 2 (ke 06) napon belül éNesíük a\ eljáró üg)védet a drdobol @8rnail.com. e.-m 4_1 ' _
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Llmn küülött üwnet formájában. Felek megáltapodnak abba%, bow a teÜes vételár ki}wtését banki i&awlással vevő is jogosult
igawlni eljáró üg)véd felé a\eladói értesítés elmaradása esetén, és ebáró üg)véci a vevő általi igaRolós alaFÚán is jogosult, valamint
köteles a bejeg)#si enwciél) beEyújtáSára.
B) Szerződő felek tudomással bírnak arról, hogy a Földforgalmi törvény 7. S (1) bekezdése értelmében: "Ha e
tömény eltérően nem nBd€1ke 18k, a tHlajdonjo g átn+ha\ásáról sq16 szn\ödést a me\őggRliasa§ igguatási ízery bagúa jóvá. A
megga\dasá@ iga%atási s\crv jőuábag)asa a jogybábban előírt eg)éb én>ényessé@ feltételeket és kelléhket nem pótolja, továbbá
%em pótolja más batőságok előzetes engedélyét, illetve jóvábag)asát, amelyek ajo&üg)let létwjöttébe\vag) én>ényességébe\8g)ancsak
sqlksé&esek. " Továbbá tudomással bírnak arról, hogy a Földforgalmi törvény 28/ A. S alapján „Ha a
mezőgazdasági igazgatási szerv a szerződés szerinti vevő és a vele azonos ranghelyen álló
elővásárlásra jogosult javára egyaránt hozhatna jóváhagyó döntést, úgy a mezőgazdasági igazgatási
szerv az adásvételi szerződés szerinti vevővel hagyja jóvá a szerződést”.

3./ Az eladók a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanok birtokát a vevőre a következők szerint ruházzák át: a
Földforgalmi törvény 15/A. S-ában „(1 ) Ha a MlajdotÜo& átrtIbó=áSáróZ szóló STRülés tárgyát képező földet batábos
vag) a SRn\ödéskötés időpontjában még halál)ba %cm lépett földbmyálaü s\en\öciés vag) többletbaKnálati megÁllapodás érinti,
akkor a sww\ődés tartalmaT(a a fölcibas\nálat iciötartamám és eltenértékéw uonatko\ó tájékoqatast. (2) A\ (1) beke\désben
foglaltak megértésével megkötött 5\en\ödés serrrmis. ”, foglaltakra tekintettel szerződő felek rögzítik, hogy a jelen
szerződés tárgyát képező ingatlanokat hatályos vagy a szerződéskötés időpontjában még hatályba nem lépett
földhasználati szerződés nem érinti, azok az eladók saját használatában állnak. Fentiekre tekintettel a vevő a
jelen szerződés tárgyát képező ingatlanok birtokába a mezőgazdasági igazgatási szerv jelen jogügyletet
jóváhagyó döntéséről történő tudomásszeaést követően, a vételár teljes összegének a megfizetésével
egyidejűleg lép, és tényleges birt(>kba lépésének időpontjától kezdődően húzza az ingatlanok hasznait, viseli
azok terheit, valamint viseli a káweszélyt is. Eladók kinyilatkozzák, hogy a vételár teljes összegének a
megfIzetése esetén jelen okirat aláírásával a történelmi bázisjogról is lemondanak a vevő javára.

4./ A) Szerződő felek itt rögzítik azt, hogy az ingatlan-nyilvántartás adatai alapján a jelen szerződés tárgyát
képező
Aa) Kevermes Külterület 0203/17 hrsz. alatti ingatlanra

1/2. sorszám alatt „]o&i jelleg: Ké@ótlás ,Árverés ideje: 1 993.09.23.”,
1/3. sorszám alatt „Önálló 5\öveges bejegy qs /1 0203 ón: megosyásábó! keletkezett . ” tények vannak
bejegyezve és
II1/1. sorszám alatt „Kö<ös tulajdon w 8de$sének kötelewüsé ge A bag)atékátadó vég$$ jogerőre emelkedésétöl
s\ámÍtott Öt éII lejártának időpontja: 2030.03.26. Utalás: 11/2-3 ” tény van bejegyezve, mellyel kapcsolatosan
felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerződés megkötésével az ingatlanon fennálló osztatlan közös
tulajdont egymás között véglegesen megszüntetik, melyre tekintettel a felek kérik az illetékes
ingatlanügyi hatóságot, hogy a vevő tulajdonjogának bejegyzésével egyidejűleg a közös tulajdon
rendezésére vonatkozó kötelezettség tényét a tulajdoni lapról törölni szíveskedjen.

Ab) Kevermes Külterület 0203/18 hrsz. alatti ingatlanra
1/2. sorszám alatt „]o&i jelleg Kárpótlás ,4rverés ideje: 1993.09.23.“,
1/3. sorszám alatt „Onálló 5$veRes bejegpgs /4 0203 Ön: Inc&osgáSából keletke\eII. ” tények vannak
bejegyezve és
II1/1. sorszám alatt Pálné Nagy Márta eladó egész ingatlanhoz viszonyítottan 1/6 és Nagy Zoltán
eladó egész ingatlanhoz viszonyítottan 1/6 tulajdoni illetőségére „KöRös tulajdon rendeqsének köteleWttséEe

Tény terjedelme: Egés\tulajdoni ületöség? Utalás: 11 : 4,U 1 5 A kérelme\ő adatai: A bag)atékátaü uégqs jogerőre

emelkedésétől s\ámüott öt év lejáratának iclőpontja: 2030.09.24 Határo\at s$ma: 5201 IJNI 4531 2025 1 3” tény
van bejegyezve, mellyel kapcsolatosan felek kijelentik, hogy a jelen adásvételi szerződés megkötésével
az ingatlanon fennálló osztatlan közös tulajdont egymás között véglegesen megszüntetik, melyre
tekintettel a felek kérik a2 illetékes ingatlanügyi hatóságot, hogy a vevő tulajdonjogának bejegyzésével
egyidejűleg a közös tulajdon rendezésére vonatkozó kötelezettség tényét a tulajdoni lapról törölni
szíveskedjen.

B) Egyebekben az eladók szavatolják, hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanok minden
igénytől, pettől és tehertől mentesek, valamint kijelentik, hogy az ingatlanok vonatkozásában
semminemű köztartozásuk nincs.

5./ A) Aa) Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az eladók a tulajdonjogukat a vételár kiegyenlítéséig
fenntartják. Az eladók a tulajdonjog fenntartás időtartama alatt a vevő tulajdonszerzésre irányuló jogát –
hozzájárulása nélkül – nem csorbíthatják. Az ingatlanokra vonatkozó tulajdonjog-fenntartást az ahhoz
kapcsolódó vevői jog feltüntetésével kell az ingatlan-nyilvántartásba bejegyezni.
Ab) Eladók és vevő közösen kérik a Békés Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztályát – Földhivatali
Osztály 4. (Mezőkovácsháza) – és az eladók feltétslen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják az ingatlan-
nyüvántartásról szóló 2021. évi C. törvény 35. S (1/ bekezdés g) pontja alapján, hogy a vevő javára –„müldké€tő'.
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ingatlan vonatkozásában – az egész ingatlanhoz viszonyítottan összesen 1/1 arányban – a Ptk. 6:216. J (3)
bekeqiésén is Bg)elemmel– az ingatlanok tulajdoni lap jára a tulajdonjog-fenntartásához kapcsolódó vevői jogot
jegyezze be a jelen szerződés tárgyát képező egész ingatlanokra (az ingatlan-nyilvántartásban a Kevermes
Külterület 0203/17 hrsz. alatti ingatlan vonatkozásában I1/2. sorszám alatt bejegyzett 1/2 és I1/3. sorszám alatt
bejegyzett 1/2, valamint a Kevermes Külterület 0203/18 hrsz. alatti ingatlan vonatkozásában I1/2. sorszám
alatt bejegyzett 2/6, I1/3. sorszám alatt bejegyzett 2/6, I1/4. sorszám alatt bejegyzett 1/6 és I1/5. sorszám alatt
bejegyzett 1/6 tulajdoni illetőségekre) a vételár kiegyenlítéséig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartáshoz
kapcsolódó vevői jog bejegyzése iránti kérelem ingatlanügyi hatósági benyújtásától számított hat hónapig. E
körben az eljáró ügyvéd tájékoztatja a feleket arról, hogy az Inytv. Vhr. .+5. S (3) bekezdése alapján a felek
megállapodásában a tulajdonjog fenntartására megjelölt határozott idő elteltével a tulajdonjog fenntartáshoz
kapcsolódó vevői jog az ingatlan-nyilvántartásban hivatalból törlésre kerül. , A törölt tulajdonjog-fenntartáshoz
kapcsolódó vevői jog a felek megállapodása esetén ismételten bejegyezhető.
B) Eladók jelen okirat aláírásával egyidejűleg a vevő tulajdonjogának adásvétel jogcímen történő tulajdonjog
bejegyzéséhez, valamint tulajdonjoguk ingatlan-nyüvántartásból történő törléséhez szükséges nyilatkozatot (a
továbbiakban együtt: bejegyzési engedély) jelen szerződés aláírásával egyidejűleg, ügyvéd által ellenjegyzett
külön okiratban adják meg és ügyvédi letétbe helyezik, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat
adják ahhoz, hogy a vevő tulajdonjoga a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanokra – mindkettő ingatlan
vonatkozásában – az egész ingatlanhoz viszonyítottan összesen 1/1 tulajdoni arányban adásvétel jogcímén
bejegyzésre kerüljön, valamint amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy az
ingatlanokra bejegyzett tulajdoni hányadaik vonatkozásában a tulajdonjoguk az ingatlan-nyilvántartásból
törlésre kerüljön azzal a rendeltetéssel, hogy eljáró és letéteményes ügyvéd ezen nyilatkozatot a vételár teljes
összegének a kiegyenlítésekor az illetékes földhivatalhoz nyújtsa be. Jelen okiratot szerkesztő és ellenjegyző
ügyvéd a szerződés aláírásával tanúsítja azt, hogy az ügyvédi letéti sóeuődés megkötése megtörtént, a
nyilatkozatokat letétbe vette.
C) A vevő a fenti bejegyzési engedélyben foglaltak szerint kéri a Békés Megyei Kormányhivatal Földhivatal
Főosztályát – Földhivatali Osztály 4. (Mezőkovácsháza) –, hogy tulajdonjogát a jelen szerződés 1./ pontjában
részletesen körülírt és meghatározott ingatlanokra adásvétel jogcímén és – mindkettő ingatlan
vonatkozásában – az egész ingatlanhoz viszonyítottan összesen 1/1 tulajdoni arányban az ingatlan-
nyilvántartásba bejegyezni szíveskedjenek.

6./ A) Aa) Szerződő felek kölcsönösen megállapodnak abban, hogy jelen adásvételi szerződéssel kapcsolatosan
felmerülő valamennyi költséget, az ügyvédi munkadíjat és tulajdoni lapot, földhivatali eljárás költségeit a vevő
fIzeti meg. Szerződő felek tudomással bírnak a Fétv. 13/A, S (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakról (Í7) /1:
adüuételi s\en\ődés a\ elővásárlásm jogosultm né\ve külön wndelkeqst wm tartalma#lat. A vevő helyébe lépő elővásárlásm
jogosultat a\ adásvételi s 3n\ődésnek a vet>ön vonatkozó nnülke#sei jogosítják és kötele<tk. (2) A\ (1) beke\désbe ütkö:ő
s?rRödés semmis3.

Ab) A vevő tudomással bír arról, hogy jelen jogügylettel kapcsolatos mindennemű költség és illeték Őt terheli.
/1 uevő tudomással bír arról, hogy a többször módosított 1 990. éli x(:m. tv. 26.S (1 ) bek. p) ponÜa syrimt mentes a viss=terhes

vag)onátn+bá\asi illeték alól a termöfölüek a földműves általi, ellenérték fejében történő megwn4se, feltéve, ha a
birtokbaadástól, de legkésőbb a\illetékkötelewttség keletke$sét követő 12. hónap utolsó napjától – vagyoni értékű joggal terhelt
termőföld 5\eNse esetén a vawoni értékű jog meN=ünésétőt, megs$!ntetésétől, de legkésőbb a=illetékkötele=ttség. keletke#sét
követő 5. év utolsÓ EapjátÓI – s\ámÜua 5 évigpa) a termőföld tatajdonjogát nem idegeniti el, pb) a tnmőföldÖB vag)oM értékű jogpt
nem alapít, és pc) a termőföldet me$-, illetve erdögaRciasá§ tevéken)ség céljára baqnosítja. Nz előbbiekre tekintettel vevő
kéri ezen jogszabályhely szerinti illetékmentesség megállapítását az Itv. 26. (1 8) bekezdésében foglaltakra
figyelemmel és az abban foglaltak teljesítését vállalja @ hv. 26. J (7 g) bekezdése értelmében: 24: a) beke#és p) pontja
swdnti illetékmentesség, alkalma\ásában a) nem minősül elideg$nitésnek aa) a kisajáütás, ab) a kisajatítás alapjául sul$16
kö#rdekrl célra történő eüdegenítés és ac) a biNokösn4uonási célú földmm, b) nem minősül a\ (1 ) beke\dés p) pont pb) és pc)
alpontjaiba& foglalt feltételek meNWgésé&ek, ha a vagyonswnbő a termőföld bmRnálatát, basxnosüását a földmüvesKek minősülő,

Poi&úri Törvénykönyu STHKÜ közeli boR=átartoRója vagy a le&alább 25%-barI tulajdonában, vagy a köRek boR=átarto=ójának
legalább 25Q/o-ba% tulajdonában álló, a me\6- és wdögaqiasági földek forgalmáról s\ótó törvény swrinti me\őgp\dasá8}
termelőswnle:gt javára engedi át, jeltéve, bog) az 5 éves időtartam hátmléuő rés#n ba) a me=őgp\daság} termelős=nle\a vagy a
kö 131i boTtátarto:tó vállaÜa, heg) a termőföldet meRü, illetve erü&a\ciasági tevéhn)ség cébára basKnosítja, továbbá bb) a
termőföld ban<lálatának, basumsításának me:tö&aqlaságr termelöswnnwt rés#re történő dte%geciése esetén a vag)ons\en\6, illetve

köwli bo\\átartoÜa vállaya, hogy a me$gaqlasá$ termelőswn]ewtben fennálló tulajdoni hányada nem csökken 250/, atá;ltv.
(18 a) beke Idén alapján A\ (1 ) beke$és p) pontja s'ednti feltéülek jen%állásáról és uállalásáról a vagyo%sun\őnek legkésőbb a
$wtési meEt)ag)as jogerőre emelkedéséi$ véglegssé válásáig kell nyüatkowúa a\állami adóbatóságnál. Ha aReredeüleg> vállalt 5
év letelte előtt a) a vagyons:3n,ő a termőfötdet – a (1 8) beke\désben megbatám\ott tulajdons teNsi módok kivételéuel– elideg§túti,

b) a uagyo%wyw\6 a tennőföldö% – bawtálatának, bmTrosítasának a (1 8) beke\üs swrinti me\őgg=daság:1 termelöswnlewt vag)
köwli bo=tátano\ója javára, a\ott megbatáro scott módon történő átengeciése kivételével – vag)oni értékú jo99t alapít, vag) c) a
vagjens IBa,ő a termöfölüt saját maga vag) a (18) beke\dés sqdnti meRőgaRdasá@ termelőn4n>e\et vag) kö'4eli bo'<{átartoRója

igawlbatóan nem me\6-, illetve erdőgaqlasá$ tevé}$nység céljára bmTmsüja, ci) a vag)onn4r\6 vag) a vag)onn4Ní kö8ü

tű_' ü--.,, o __
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hoT<átarto=ója a me\689\daság} termtlÖH4rvnytben fennállÓ tHlajdoni bányadát 25D/, alá csökkenti, a: ewébként járó illeték
kétn4nsét kell meg)\et%ie, kivéve a vagyons Ren\6 elbalálo\ásá%ak a\esetét. Ha a vawon5wn\6 vaD a (18) beke:dés w3dnti
me$89qiaság} termetöswrve wt vagy köwli bo\\átarto\6 által vállalt feltételek csak a termőföld megbatámTtt tulajdoni hányada
tekintetében teUesültek, a\egyébként járó illeték kétsTresét ki\árólag a\orr tulajdoni bányad vonatko\ágában kell mednetni,
amelyre a feltételek nem teljesülte k.).

B) A vevő jelen okirat aláüásával kijelenti, hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlanok tulajdonjogának a
megszerzése és ezen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetése nem ütközik a 2013. évi
CXXII. törvény és egyéb vonatkozó jogszabályok által meghatározott szerzési korlátozásba. A vevő kijelenti,
hogy az 1./ pontban megjelölt földterületek tulajdonjogának megszerzésével a tulajdonában lévő föld nagysága
nem haladja meg a törvény szerinti földszerzési maximumot, illetve a birtokában lévő föld területnagysága nem
haladja meg a 2013. évi CXXII. törvény 16. S-ban meghatározottak szerinti birtokmaximumot. Az ingatlan-
nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény végrehajtásáról szóló 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. S-
ában foglaltakra is figyelemmel a vevő, mint szerző fél kijelenti, hogy nem rendelkezik részarány-
tulajdonnal.

7./ Szerződő felek büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy nagykorú, cselekvőképes, magyar
állampolgárok és ingatlanszemési, illetve elidegenítési képességük korlátozva nincs.

8./ A) Nyilatkozatok: Vevő kijelenti, hogy földművesnek minősül, és megfelel a Földforgalmi törvény 5. S 7
pontjában meghatározott feltételeknek. A vevő vállalja, hogy a földek használatát másnak nem engedi át, azokat
maga használja, és ennek során eleget tesz a földhasznosítási kötelezettségének, továbbá vállalja, hogy a földeket
a tulajdonszerzés időpontjától számított 5 évig – a 2013. évi CXXII. törvény 13. S (3) bekezdésében
meghatározott esetek kivételével – más célra nem hasznosítja. Harmadik személy használata esetén a vevő
kötelezettséget vállal arra, hogy a fennálló földhasználad jogviszony a) időtartamát nem hosszabbítja meg, és b)
megszűnését követő időre az alábbiakban meghatározott kötelezettségeket vállalja: a vevő vállalja, hogy a földek
használatát másnak nem engedi át, azokat maga használja, és ennek során eleget tesz a földhasznosítási
kötelezettségének, továbbá vállalja, hogy a földeket a tulajdonszerzés időpontjától számított 5 évig – a 2013. évi
CXXII. törvény 13. S (3) bekezdésében meghatározott esetek kivételével – más célra nem hasznosítja. A vevő
nyilatkozik továbbá arról, hogy nincs a földhasználatért járó ellenszolgáltatásának teljesítéséből eredő bármilyen
korábbi földhasználattal kapcsolatos jogerősen megállapított és fennálló díj-, vagy egyéb tartozása
(a továbbiakban együtt: földhasználati díjtartozás), továbbá a vevő nyilatkozik arról is, hogy vele szemben
a szerzést megelőző 5 éven belül nem állapították meg, hogy a szerzési korlátozások megkerülésére irányuló
jogügyletet kötött.
B) Ba) Szerződő felek jelen szerződés aláírásával egyúttal megbbzák és meghatalmazzák iq. dr. Dobó Sándor
5600 Békéscsaba, Bartók Béla út 35. fsz. 1. sz. alatti ügyvédet (Kamarai Azonosító Szám: 36059144, E-ing
ügyintézésre való jogosultság nyilvántartásba vétel határozat száma: E000273/2025), hogy Őket jelen
jogügylettel kapcsolatosan az ügyvédi Törvényben meghatározott teljes jogköuel képviselje, a tulajdonjog-
fenntartáshoz kapcsolódó vevői jog bejegyzése és törlése, valamint tulajdonjog bejegyzése és tulajdonjog törlése
érdekében eljárjon – ide értve a mezőgpzdasági igazgatási szerv előtti eljárást és teljes körű képviseletet is –,
ezzel összefüggésben mindenfajta eljárási cselekményt, illetve jognyilatkozatot megtegyen, az ingatlanügyi
hatóság előtt a képviseletet teljes jogkörben ellássa. Jelen meghatalmazás kiterjed továbbá a Nemzeti Adó- és
Vámhivatal előtti eljárásra, így a B400/B400E jelű adatlap kitöltésére és annak papír alapon, vagy elektronikus
úton történő beküldésére. Szerződő felek meghatalmazzák okiratszerkesztő ügyvédet, hogy a jelen
szerződésben rögzített adatok, vagy nyilatkozatok esetleges eHrása, vagy nyilvánvaló hibájának kijavítása
érdekében nevükben és képviseletükben eljárjon. Okiratszerkesztő ügyvéd az előbbiekben meghatározott
meghatalmazást jelen okirat aláírásával elfogadja.
Bb) Szerződő felek jelen okiratot, mint ügyvédi tényvázlatot is írják alá azzal, hogy a jelen okiratba foglaltak
mindenben megfelelnek ügyleti akaratuknak és egyebek jelen okiratba foglalását nem kérik. Az ügyvédi
tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII, törvény 45/A, S-ában foglaltak alapján az eljáró ügyvéd tájékoztatta
szerződő feleket a 2022. évi XXII. törvény 11. S-a szerinti adatváltozás-kezelési szolgáltatás igénybevételének
lehetőségéről. Az eljáró ügyvéd tájékoztatja a szerződő feleket továbbá arról, hogy a 2017. évi LIII. törvény
(Pmt.) és a 10/2019. (VI.24.) MOI( szabályzat alapján azonosítási kötelezettség terheli a szerződő felek adatai
vonatkozásában. Szerződő felek hozzájárulnak ahhoz, hogy a szerződést szerkesztő ügyvéd személyes adataikat
a jelen szerződéshez kapcsolódó ügyvédi megbízás körében kezelje. Szerződő felek azonosítását eljáró ügyvéd
elvégezte> az előírt adatokat az okiratban való rögzítéssel feltüntette. Szerződő felek adatai a Jogügyletek
Biztonságát Erősítő Adatszolgáltatási Keretrendszerből aÜB–rendszer) való adatlekérés útján is ellenőrzésre
kerültek. Szerződő felek kijelentik, hogy hozzájárulnak ahhoz, hogy az eljáró ügyvéd a személyi adataikat
kezelje, a személyazonosító jel megadásának a kötelezettségét az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi, C. tv.
(Inytv,)9 illetve annak végrehajtásáról szóló 179/2023. (V.15.) Korm. rend., az adóazonosító jel megadásának a
kötelezettségét az Adózás rendjéről szóló 4017. évi CLI. törvény (röviden: Art.) írja elő. Szeuődc? , fs jek, 1
kijelentik, hogy jelen jogügylet megkötése sor4h saját nevükben, illetve érdekükben jártak el.
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Szerződő Felek jelen szerződés aláírásával a GDPR rendelkezésekre figyelemmel (,4: Európai Parlament ú a
Tanács rEED 20161 679 te&delete a termér4tes swmélyeknek a n4mélyes adatok kewtése tekürtetében történő védelméről és a:
ilyen adatok szabad ámmlásáról, valamint a 95 l 46 InK rendelet batályon üü! belyeqsétől) tudomásul veszik, hogy l
jelen okiratban rögzített személyes adatokat az okirat szerkesztő és ellenjegyző ügyvéd a megbízásból eredő jogi
kötelezettség teljesítése végett kezeli, illetve az ügyfelekkel való kapcsolattartásra szolgáló adatokkal a felek
hozzájárulása alapján e célból rendelkezhet. Az adatok kizárólag az ingatlan-nyilvántartási és az ahhoz
kapcsolódó eljárásban használhatók fel, és a jogszabályban előírt üattára2ási ideig tárolhatók. Az érintett
személynek joga van bármikor kérelmezni az okirat szerkesztő és ellenjegyző ügyvédtől, adatkezelőtől a rá
vonatkozó személyes adatokhoz való hozzáférést, információ kiadást, azok helyesbítését, törlését vagy
kezelésének korlátozását, továbbá tiltakozhat a hozzájárulásán és jogszabályi kötelezettségen túli személyes
adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatósághoz. Az érintett személynek joga van a
hozzájárulása bármely időpontban történő visszavonásához, amely visszavonás nem érinti a visszavonás előtt a
hozzájárulás alapján végrehajtott adatkezelés jogszerűségét. Felek az információs önrendelkezési jogról és az
információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény 5. S (1) bekezdése alapján jelen szerződés aláírásával
hozzájárulnak a jelen szerződés kapcsán megadott személyes adataiknak az ingatlan-nyilvántartási bejegyzés és
az azzal összefüggő adó- és illetékügyi eljárás céljából történő kezeléséhez (beleértve az adattovábbítást is).
Felek adatai a Pmtv. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a felek adatszolgáltatása és az
általuk bemutatott személyazonosság igazolására a Pmtv. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján.
C) A Földforgalmi törvény 8/A. S (3) bekezdésében foglaltakra tekintettel szerződő felek rögzítik, hogy a jelen
szerződés tárgyát képező ingatlanokon sem ültetvény, illetve felépítmény sem pedig a földrészletek forgalmi
értékét, illetve hasznait növelő agrotechnikai létesítmény nem található.

9./ Jelen szerződésben részletesen nem szabályozott, de jelen szerződéssel kapcsolatos kérdések tekintetében a
Polgári Törvénykönyv adásvételre vonatkozó rendelkezéseit, továbbá a mező- és erdőgazdasági földek
forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. tömény, illetve a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi
CXXII. törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti szabályokról szóló 2013. évi CCXII, törvény,
illetve egyéb vonatkozó jogszabályok rendelkezéseit kell megfelelően alkalmazni.

Szerződő felek jelen szerződést elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt az
alulírott helyen és napon jóváhagyólag írták alá,

Békéscsaba, 2026. október hó 14.

Pálné Nagy Márta
eladó

Zoltán
-eladó vevo

Készítettem és ellenjegyzem Békéscsabán, 2026. október hó 14. napján:
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