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Aatarids jogveszts ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Abasir Kézség Onkormanyzat
Nyilvéantarté hatésag megnevezése: Magyar Allamkincstér altal vezetett kozhiteles
torzskonyvi nyilvantarto
Torzskonyvi azonositd szam (PIR):
KSH statisztikai szamiel:
ad6szam:
Statusz:
Torzskonyvi bejegyzés datuma:
Allamhaztartasi egyedi azonosité (AHTI):
székhelye: 3261 Abasar Fo tér 1
képviseletében: Kazsu Attila polgarmester
mint elad6 (a tovabbiakban: Elado)

masrészrol:
csaladi neve: Szerényi uténeve: Julia Eszter
sziiletési csaladi neve: .. sziiletési uténeve: ces
sziiletési helye: sziiletési ideje:
anyja neve: személyi azonositéja:
allampolgérsaga:

lakcime: 3271 Visonta, Brezova tanya 30/1.
adéazonositd jele:
Ostermeldi igazolvany szdma:
csaladi gazdalkodo regisztraciés szdma:
Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai tagsagi azonosit6 szama:
regisztralt foldmives nyilvantartasi bejegyzé hatarozat szdma: .
mint vevo (tovabbiakban: Vevo)
kozott, a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1)
Az Abasar Kézség Onkormanyzat Eladé kizarélagos — 1/1 — aranyt (11/4.) tulajdonat képezi az alabbi
ingatlan:

- a Heves Megyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. Abasar
ingatlan-nyilvantartasaban a kiilteriilet 010/2. hrsz. alatt nyilvantartott ,,szant6” miivelési
agu, 3625 m? nagysagl, 9,46 AK értéki ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) annak minden
természetes és jogi tartozékaival, valamint alkotorészeivel.

2.)
A hatalyos ingatlan-nyilvantartas tanisaga szerint a most megvaséarolni kivant Ingatlan egészét
terheli

- az MVM EMASZ ARAMHALOZATI Kft. (cim: 3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy utca 13.) javara 73
m?2 teriiletre vezetékjog (I1I/5.) az iratokhoz csatolt vézrajz szerint (vezeték jogi engedély szama:
VMM-74/2011; (7792) GYONGYOS aldllomas GYON-ABASAR 20 kV-os vezetékrendszer)-,
valamint

- az MVM EMASZ ARAMHALOZATI Kft. (cim: 3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy utca 13.) javara 1
m?2 teriiletre vezetékjog (I11/6.) az iratokhoz csatolt vazrajz szerint (vezeték jogi engedély szama:
VMM-480/2011; (20277) Abasér 0,4 kV-os 1. sz.vezetékrendszer).

Fentiecken tul az Ingatlan per,- teher és igénymentes, amelynek meglétéért az Eladd teljes
szavatossagot vallal.
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Vevo az Ingatlant a jelen pontban részletezett vezetékjog (II1/5.6.) terhekrdl tudva és azokat

kifejezetten elfogadva kivanja adasvétel jogcimén megvasarolni.
A hatalyos ingatlan-nyilvantartis tanisiga szerint az Ingatlan jogi jellege ..Banyatelek”, amely tényt a
szerz6do felek e jelen okirat aldirdsdval egyideilileg kifejezetten tudomadsul vettek és elfogadtak.

A  Foldhasznalati  nyilvantartds tantsidga szerint az Ingatlannak jelenleg nincs bejegyzett

foldhasznaldja.
Vevé az Ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg. Eladéo a Vevdt az Ingatlan tényleges

allapotarol kifejezetten tajékoztatta, amelynek megtorténtét a Vevd a jelen okirat alairasaval
egyidejlileg elismeri.

3.)
Abasar Kozség Onkorményzat Elad6 eladja, Szerényi Julia Eszter Vevd pedig kizarélagos — 1/1 -
ardnyban megvésarolja - a 2. pontban rogzitett vezetékjog terhekkel terhelten — az Ingatlant, a
kolesdndsen kialkudott mindosszesen 700.000,-Ft azaz Hétszazezer forint vételarért.

Szerz6doé felek rogziteni kivinjak, hogy a Féldforgalmi térvény 8/A. § (3) bek. alapjidn a fentiek szerint
kialkudott vételaron beliil az Ingatlan fold ellenértéke 700.000-Ft, illetve az azon taldlhatd iiltetvény
ellenértéke 0,-Ft. Az Ingatlanban jelenleg nincs semmilven iiltetvény iiltetve. Az Ingatlan jelenleg
semmilyen épiilet felépitménnyel sem rendelkezik, illetve a hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény
ellenértéke 0,-Ft, tekintettel arra, hogy az Ingatlan nem rendelkezik semmilyen ilyen agrotechnikai
létesitménnyel.

4.)
A felek az Ingatlan vételarat tehat kolcséndsen 700.000,-Ft-ban, azaz Hétszazezer forintban
allapitottdk meg. Vevd a jelen okirat alairasat megelézden sajat eréként és banki atutalas utjan
megfizetett minddsszesen 700.000,-Ft azaz Hétszazezer forintot teljes vételar jogcimén az Abasar
Kozség Onkorményzat Eladé részére az Abasar Kozség Onkorméanyzat Eladé altal megjelslt és az
Elado sajat nevén 1év0 €s a Raiffeisen Bank Zrt. Gyongy6si Fiokja altal vezetett 12046102-01499808-
00100004 bankszamlaszamra.

Elad6 a jelen okirat aldirasdval egyidejiilleg kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd a fentiek
szerinti teljes vételar Osszegét a jelen pontban megjeldltek szerint az Eladé sajat nevén 1évd
bankszamlaszaméra utalja el, azt szerz&désszerii. sajat kezéhez torténd teljesitésként az Elado

elfogadia.

Szerzdd6 felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Ingatlan Adasvételi szerzédésben
foglaltak azért nem hatélyosul, mert a vevd helyett mas eldvasarlasi jogosulttal jon 1étre a jelen
szerz6dés, vagy amennyiben az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv, vagy a Heves Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foéosztaly Foldhivatali Osztaly 3. barmely oknal fogva jogersen
elutasitja a jelen szerz6déshez torténé hozzajarulast, gy az Eladd kételes az Ingatlan vételaranak
teljes Osszegét készpénzben vagy banki atutalas Utjan visszafizetni a Vevo részére.
5.

Az elado e szerzddés alairasaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
valamint a szerz6dd felek egyiittesen kérik, hogy az - 1/1 — arany( tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartasbdl toréljiék az Ingatlan vonatkozasiban és az Abasdr, kiilteriilet, 010/2. hrsz. alatti
ingatlanra a Szerényi Julia Eszter Vevd tulajdonjogat adasvétel jogcimén kizarolagos — 1/1 —
aranyban bejegyezzék a teljes vételar Elad6 részére torténd megfizetésére tekintettel.

6.)
Eladd az Ingatlant e szerzddés alairasaval egyidejiileg adja a vevd birtokaba, aki ekkortdl kezdve
szedheti az Ingatlan hasznait, viseli annak koltségeit, vallalja a karveszélyt. Az ingatlan
tulajdonjoganak atruhdzasaval a vevé megszerez az ingatlanhoz kapcsolddé minden egyéb jogot is.
(torténelmi bazisjog, timogatasi jog, stb.)

7.)
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Eladé az atruhdzott ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és
kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.

8.)
Az eljaro tigyvéd tajékoztatja a feleket arrél, hogy a f6ldhasznaléd a hasznélatot annak megkezdésétdl
szamitott 30 napon beliil koteles az ingatlantigyi hatdsaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

A Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésének értelmében: Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl szolo
szerzddés tdrgydt képezd fold harmadik személy haszndlatdba van, a szerzd félnek kotelezettséget kell
vallalnia, hogy a fenndllo foldhaszndlati jogviszony '

a) iddtartamdt nem hosszabbitja meg, és

b) megsziinését kovetd idore az (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vdllalja.

Vevé a jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg kifejezetten kotelezettséget vallal a Foldforgalmi torvény
13. § (4) bekezdésében foglalt kotelezettségek teljesitéséért, azaz kotelezettséget vallal arra, hogy az
Ingatlanok tekintetében bejegyzett fSldhasznilat esetén a fennalld foldhaszndlati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi térvény 13. § (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

9.)
A felek tudomassal birnak arrél, hogy a mez6- és erdégazdaségi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. tv.
21.§ (1) bekezdése alapjan a f6ld eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzddésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzidés) kell foglalni, €s azt a tulajdonosnak
- a felek alairasatdl szamitott 8 napon beliil - kozdlnie kell e térvényen, valamint mas térvényen, illetve a
megéllapoddson alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. Az adasvételi szerzddést - az e térvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint - az el@vasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes
teleptilési onkormanyzat jegyzdje utjan hirdetményi uton kell k6zs1ni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adas-vételi
szerzddést a mas torvényen, €s a megallapodason alapuld elévasarlasra jogosultakkal kozvetleniil is kozoIni kell.
A felek tudomassal birnak arrdl, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII.
torvény (a tovdbbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog atruhdzasarol szolé jelen
szerzOdést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A mezbgazdasigi igazgatasi szerv jovahagyésa a
jogszabdlyban eléirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem potolja, tovabba nem potolja mads
hatésdgok elézetes engedélyét, illetve jovahagydsat, amelyek a jogligylet létrejottéhez vagy érvényességéhez
ugyancsak sziikségesek.
A vevd kijelenti, hogy A mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmdrdl szolé 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7. pontja
alapjan foldmiivesnek mindsiil, valamint a 18. § (1) bek. e) pontjiban szabdlyozott elévasdrldsi jog illeti meg.
A vevo jelen szerzddés aldirasaval vallalja, hogy az atruhdzasra keriil6 fold hasznalatat masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a
foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a foldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vevé jelen szerzddés aldirdsaval nyilatkozik
arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatdasanak teljesitésébdl eredé barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa. (a tovabbiakban
egylitt: foldhasznalati dijtartozéas). A vevd nyilatkozik tovabba arrdl, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5
éven belill nem dllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott. A vevd
jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy a birtokaban allo fold jogellenes mas céli hasznositdsa, vagy a
hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatosag - az adas-vételi szerz6dés kozlését megeldzd
5 éven beliil - joger6sen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vevd a jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg - hivatkozva a - 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet az ingatlan-
nyilvdntartdsrol szélo 2021 évi. C. torvény végrehajtdsi rendelet 42.§-ra tekintettel - kifejezetten kijelenti, hogy
nem rendelkezik részardny-tulajdonnal, tovabba, a tulajdondban 4ll6 részarany-tulajdon sszesitett aranykorona
értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 4llo, tovabba a megszerzésre Keriild
foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 6sszege nem tébb mint 300.

10.)
A Vevd és az Eladé képviseldje kijelentik, hogy cselekvéképes nagykor(i magyar allampolgérok,
amelyet magyar személyi igazolvannyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy iigyletkotésiiknek
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torvényes akadalya nincs. 4 vevd kijelenti tovdbbd, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erdégazdasagi
Joldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvényben meghatdrozott korlatokba nem iitkozik.

A szerz6dés megkdtésével kapesolatos minden koltséget, igy kiilondsen az igazgatdsi dijat, a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a tulajdoni lap koltségét, és iigyvédi munkadijat a vevé viseli.

Az Abasar Kozség Onkormanyzat Eladé a Motv. hatalya ald tartozé helyi onkorményzat; trvényes képviselsje
garantalja, hogy e szerzédeés megkitésére jogosult, miutan erre a Képviselé-testiilet a 58/2026. (LX.25.) sz.
hatdrozataval részére felhatalmazast adott.

11.)
Elad6é tudomassal bir arrdl, hogy ingatlan 5 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettsége keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetlegeses személyi jovedelemadd
megfizetésére kizardlag az Elado koteles.

12.)
Vevé a jelen jogiigylet kapcsan tudomasul veszi okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatasat az illetékekrol
sz616 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek, valamint 68. § -
71 § rendelkezéseirdl.

Vevo kéri az adohatosag illetékféosztalyat, hogy az illeték kiszabdsa soran sziveskedjék figyelembe
venni az Itv. 26. § (1) bek. p, pontjaban foglalt 6t megilletd illetékmentességet a jelen szerzédés
targyat képez6 mind a hat db ingatlan tekintetében.

13.)
Szerz6d6 felek jelen okirat alairdsadval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkesztd tigyvédet, hogy a
jelen szerzddésbe, illetve az ingatlan-nyilvantartdsi kérelemben eldforduld esetleges szam-, betii-,
vagy névelirast kijavitsa és azt alairasaval (szigndjaval) lassa el, tovabba tiintesse fel a javitas tényét és
annak idejét.

14.)
A felek, tehat Abasar Kozség Onkormanyzat Elad6 és a Szerényi Julia Eszter Vevd a jelen okirat
aldirasaval egyidejiileg egylittesen megbizzak dr. Szabd Viktor iigyvédet (3200 Gydngyds, Bliza 1t 5.
fsz. 2.) a jelen szerzédés elkészitésével, az Eladé tulajdonjoganak torlésével és a Szerényi Julia Eszter
Vevd kizarolagos — 1/1 — aranyu tulajdonjogénak bejegyzésével adasvétel jogcimén az illetékes
foldhivatal eldtt, a jelen szerzédés ellenjegyzésével és meghatalmazzék a tulajdonjog féldhivatali
bejegyzésével kapcsolatos eljarasban valo képviseletiikkel, az illetékes szakigazgatasi szerv és egyéb
illetékes hatdsagok eldtt, amely megbizast okiratszerkesztd iigyvéd a jelen okirat alairasaval
egyidejiileg elfogad. A felek rogzitik. hogy az eljar6 iigyvéd meghatalmazdsa nem terjed ki a
tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért ezfiton kérik a foldhlvatalt hogy a tulajdonjog
bejegyzési hatarozatot kozvetleniil a felek részére kiildje meg.

A felek ezen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, belatdsi képességiik birtokaban

helybenhagyolag irjak ala, a szerz6dés. at igyveédi tényvazlatként is elfogadjak.
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