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1./ Felek megéllapodnak, hogy jelen szerzddés targyat az alabbi ingatlan képezi: Csécse zartkert 1077/2
hrsz-U, 3101 m?2 teriiletli 7.01 AK érték(i szanté miivelési 4gl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) 2/6-1/6-
1/6 (minddsszesen: 4/6) tulajdoni hanyad ardnyban Eladdk tulajdondt képezi. Eladdk tulajdonjogukat
1991-ben és 1994-ben 6roklés jogcimén szerezték. Az Ingatlant az EMASZ Halozati Kft. javéra a vazrajz szerint
71 m2 terlletre bejegyzett Vezetékjog terheli, Eiaddl 2/6 ardnyl tulajdoni hanyadat Valdczi Imréné javara
bejegyzett Ozvegyi jog terheli, egyebekben az Ingatlan tehermentes, annak bejelentett foldhasznaldja a Bircsdk
Farm Kft., a foldhaszndlat id6tartama: Eladdl-gyel 2011.01.16-t6l, Elad62-vel 2024.08.01-t8l, Elad63-mal
2024.07.21-t6l 2030.12.31-ig tart, a foldhasznalat ellenértéke: 1.200,- Ft/Ak/év. Eladdl kijelenti, hogy Valoczi
Imréné 6zvegyi jogosult elhunyt, amelyre tekintettel kéri 6zveqgyi joga ingatlan-nyilvéntartasbol vald torlését.
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2./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII.
torvéeny (Fftv.) hatdlya ala tartozd fold, amelyre tekintettel az adasvétel sordn az Fftv. 21. §-dban el8irt
eljarast kovetik. Eladok szavatoljdk, hogy az Ingatlan Eladdk tulajdondban &ll6 tulajdoni hanyadai a
Vezetékjogot kivéve per-, teher-, és igénymentesek, tovabba azt, hogy az Fftv. szerinti elévasarlasi
jogosultakat kivéve, harmadik személynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését korlatozna vagy
kizarna.
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3./ Vevd az 1./ pontban részletesen korilirt ingatlant meg kivanja vésarolni és Eladdk Ingatlanon fennalld
minddsszesen 4/6 tulajdoni hanyadaért 200.000,- ¥t (kettészazezer forint) vételdrat ajanl fel, amely
vételi ajanlatot Eladdk jelen okirat alairasdval elfogadjék. Ennek megfelelfen Eladdk eladjdk, Vevd pedig a
Vezetékjogot kivéve per-, teher-, és igénymentesen megveszi az Ingatlan 4/6 arany( tulajdoni hanyadat
200.000,- Ft vételarért. A vételar Eladdkat tulajdoni hanyaduk aréanyaban, Eladé1l-et 100.000,- Ft 6sszegben,
Elad62-Eladd3-at fejenként 50.000,- Ft sszegben illeti. Vevd az Ingatlan vételdrat a jelen szerzédés alairdsaval
egyidejlileg banki atutalés Gtjan fizeti meg Eladok részére Eladol és Eladd3 részére Valdczi Maria OTP Banknal
vezetett 11773391-00832964, Eladd2 részére Valdczi Ferenc MBH Banknal vezetett 10300002-51701102-
11103285 szamu szamlajara, akik a vételar atvételét elismerik és nyugtazzak.
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4./ Vevé nyilatkozza, hogy 510258/2014.12.12 reg.szam alatt nyilvantartasba vett olyan féldmlives, akinek
az életvitelszer(i lakashasznélata helye vagy a mezdgazdasdgi (zemkozpontja legalabb 3 éve olyan
Magyarorszag terlletén fekvd telepllésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold
fekvése szerinti teleplilés kdzigazgatasi hataratdl kozuton vagy kozforgalom eidl ef nem zart magdntton
legfeljebb 20 km tdvolsédgra van, ezért - az Fftv. 18. § (1) bek. e) pontjaban foglaltak alapjan -
elévasarlasra jogosult.
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5./ Felek tudomésul veszik, hogy a jelen adédsvételi szerz6dés az Fftv, értelmében hatdsagi jovahagydshoz
kotott, igy a szerzédés a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasaval egyidejlileg 1ép hatalyba.
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6./ Eladdk a vételdr megfizetésére tekintettel a Csécse zértkert 1077/2 hrsz-ti ingatlanon fenndllé 4/6 aranyt
tulajdonjogukat Vevére ruhazzak, egytttal feltétlen és visszavonhatatianul hozzdjaruinak ahhoz, hogy Vevé
tulajdonjoga ezen ingatlanra adasvétel jogcimén az ingatlan nyilvantartisba bejegyzésre keriiljén Eladdk
tulajdonjoganak egyidejl torlésével.
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7./ Felek megallapodnak abban, hogy Eladdk az ingatlant a tulajdonjog bejegyzése napjdn bocsatjdk Vevd
birtokaba és hasznalataba, melytdl kezdédden Vevo viseli annak terhét és szedi hasznait.
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8./ Vevd az Fftv. 13. § (1) és (4) bekezdése szerint vallalja, hogy a foéld hasznalatdt masnak nem engedm’e azt (
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabbd vallalja,, f*ogy a
féldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig — az Fftv. 13. § (3) bekezdésében meghataroze»l‘t esetgk
kivételével - mas célra nem hasznositja. Vevé kotelezettséget vallal arra is, hogy a fennalld foldhasmalatr'-*

jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megszlinését kévet6 idére a 13, § (1) bekezdesbe_q foglalt ' =
kotelezettségeket véllalja. | . —_ ‘ .
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Vev az Fftv. 14. § (1) és (2) bekezdése szerint kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jard
ellenszolgaltatésédnak teljesitésébsl eredd barmilyen kordbbi fdldhasznalattal kapcsolatos  jogerdsen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas) és vele szemben a szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogugyletet
kotott. Vevd az Fftv.16. § (1) és (2) bekezdése szerint kijelenti, hogy a tulajdonaban és a haszonélvezetében
Ievé fold teriiletnagysaga - a jelen adasvételi szerzédéssel megszerzett teriilettel egyiitt - nem haladja meg a
300 ha-t (féldszerzési maximum), valamint a birtokaban Iévé fold terliletnagysagénak - a jelen adasvételi
szerz0déssel megszerzett teriilettel egyitt — nem éri el az 1200 ha-t (birtokmaximum). Vevd kijelenti
tovabba, részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

9./ Jelen adasvételi szerzddést az Eladdk az alairdsatdl szamitott 8 napon beliil kitelesek a mezégazdasagi
igazgatasi szerv részére megkiildeni jévahagyas céljabal.

10./ Felek kijelentik, hogy a hatalyos add- és illeték jogszabalyokat ismerik. Vevs véllalja, hogy az Ingatlan
birtokbaadasatél, de legkésébb az illetékkitelezettség keletkezését kdvetd 12. hénap utolsé napjatdl szamitva 5
évig a termdfdld tulajdonjogdt nem idegeniti el, a termd&féldén vagyoni érték( jogot nem alapit, és a
terméfoldet egyéni vallalkozoként, mezdgazdasagi dstermelSként vagy csalddi gazdalkoddként mezé-, illetve
erd6gazdasagi tevékenység céljdra hasznositja. A fentieknek megfelelSen Vevd mint féldmilves a terméfold
ellenértek fejében torténd megszerzésre tekintettel illetékmentességre jogosult (Itv. 26. § (1) bek. p) pont)
azzal, hogy ezen illetékmentesség alkalmazdsiaban nem mindsiil a torvényi feltételek megszegésének, ha a
vagyonszerz§ a terméfold hasznalatat, hasznositdsat a legaldbb 25%-ban tulajdonaban all6, a mezd- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl széld torvény szerinti mez8gazdasdgi termelészervezet (Bircsak Farm Kft.)
javéra engedi at. Alulirott vevd nyilatkozza, hogy a megvasérolt terméfoldet, annak az ingatlan-
nyilvantartdsban nevére torténé bejegyzése napjan birtokba veszi, és annak hasznalatdt a Bircsik Farm Kft.
részére atengedi, amely Kft-ben 25 %-ot meghaladé izletrésszel rendelkezik, vallalja tovabba, hogy izletrésze
a fent hivatkozott 5 éves idétartamon beliil nem cstkken 25 % ald. Vevd bejelentési kotelezettségét a B400-as
NAV adatlapon tett nyilatkozattal teljesiti.

11./ Felek buntetSjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy teljesen cselekvGkepes, nagykor(d, magyar
allampolgériok, szerz6déskotési készségiik és képességiik korlatozva nincsen.

12./ Szerz6d§ felek eziton megbizzak és meghatalmazzak dr. Téth Gabriella \ ] <

Ugyvedet a jelen - (gyvédi tényvézlatnak is mindsilg - adasvételi szerzédés
elkészitéseve! é< ellenjegyzésével, valamint jelen jogligylette! kapcsolatban az ingatlan-nyilvantartasi szerv, a
mez8gazdasagi szakigazgatési szerv elétti teljes jogkdrrel torténd képviselettel. Eljaré tgyvéd meghatalmazasa
kiterjed arra is, hogy az esetlegesen eléforduld név-, adat-, vagy szamelirast, ellitést vagy nyilvanvald hibat a
felek helyett és nevében eljarva a jelen megallapodés és az azzal Osszeflggd iratok szévegén javitsa, a javitas
nem mindsil szerzddésmodositasnak.

13./ Eljard Ggyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és
mega'adélyozasardl sz6olé 2017. évi LIIL. tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositési kotelezettség terheli a
Felek adatai vonatkozdsaban. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédéses kapcsolat fenndllasa alatt az
azonositas soran megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrél a tudomdasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon
belll kotelesek a jelen szerzédést szerkesztS és ellenjegyzd lgyvédet irdsban értesiteni. Eljaréd Ugyvéd
tajékoztatja a Feleket az ligyvédi tevékenységrdl szolé 2017. évi LXXVIIL. tv. 39. § (2) bekezdésében foglalt

kotelezettségérdl.
14./ Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz8déskotéssel felmeriilé koltségek Vevét terhelik.

15./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv és az Fftv. rendelkezései az
iranyadoak.

Felek jelen adasvételi szerzédést - annak elolvasdsa és értelmezése utén - az azt szerkesztd lgyvéd elétt a
mai napon, mint kinyilvanitott akaratukkal mindenben megegyezét aldirjak és a szerzédés egy-egy eredeti
példanyat atveszik.

Kelt: Paszton, 2026. szeptember hd 29. napjan

Kapuszta Tiborné Valoczi Ferenc Valoczi Maria Bircsak J4nos
Eladol Elado2 Eladd3 Vevio

Az ok’ -atot készitettem és ellenjegyzem, egytttal az abban foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadom:
Pasztod, 2026. 09. 29.

dr. Téth Gabriella ;
KASZ: 36072818 T

Tel.: (30) 74028 11

drtothgabriella.ugyved@gmail.com
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
MATISZ PETER felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 10.42.22

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: DR. MATISZ PETER
Sziiletési hely: BUDAPEST 20
Sziletési datum: 1996.02.09.

Anyja neve: szUcCS ENIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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