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.D A felhasznaldt a dokumentumhoz

rendelte:
. ldomsoft Zrt.
o . fGutbLY
ADASVETELI SZERZODES C 025 OKT 20
mely letrejott egyrészrél, Sebestyén Ferenc; sziiletési neve: Sebestyén Ferenc(
T . ) 8126

Sarszentagota, Jozsef Attila utca 5. szam (Tartozkodasi helye: 7014 Séregres, Erkel Ferenc utca 13.)alatti
lakos, mint eladé, (a tovabbiakban: Eladé ),-

masrészrél Barabas Janos: sziiletési neve: Barabas Janos !

) 8126 Sarszentagota, Uj utca

8. szam alatti Iakoé, mint vevé (a tovabbiakban: Vev6),
Egyiittesen: Szerz6dd Felek,-
kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel jott létre:

1. Az adasvétel targya az osztatlan kézds tulajdonban 1évé és a Fejér Megyei Kormanyhivatal Féidhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. ingatlan — nyilvantartasban;

a asarszentagotai 035/4 hrsz. alatt nyilvantartott 3 ha 4635 négyzetméter terlilet(i 84.00 AK érték,
szanto /és at mivelési agu kiilteriileti ingatlanbo!l az Eladé tulajdonat képez6 1/3 tulajdoni hanyad.
(1 ha 1545 m2; 28.00 AK ). A tulajdoni lap tanusaga szerint az ingatlanhanyad tehermentes.

b asarszentagotai 035/5 hrsz. alatt nyilvantartott 6 ha 2312 négyzetméter teriiletdi 152.00 AK. értéki
szantd/ és Gt, mivelési agl kilterileti ingatlanbdl az Eladé tulajdonat képezé 1/3 tulajdoni ha-
nyad.(2 ha 0771 m2; 50,67 AK). A tulajdoni lap tanuséga szerint az ingatlanhanyad tehermentes

2. Eladd eladja - a Vevé, mint a $812600221298-01szam alatt bejegyzett Nemzeti Agrarqazdasaai Kamara
Tagja, a 2013. évi CXXII. torvény 5. § 7. pontia szerinti — a Sarbogérdi Jarasi Hivatal &ltal az 510584/2014.
05.14. sz. hatarozattal nyilvantartasba vett - féldmiives, tovabbé a 18. § (1). bek. b). pontia szerint foldet
hasznal6 olyan féldmdves, aki a bb) szerinti helyben lakénak mindstil, valamint a_18. § (4) bek. a. pontja
szerinti - OCSG- 00074861 > szam alatt nyilvantartott - dstermel6k csaladi gazdasagénak tagja, képviseldje.,
altala ismert allapotban - megveszi az 1. a. b. pontban megjelélt ingatlanokat.

3. Eladd nyilatkozik, hogy az 1. pont szerinti terméfoldek értékesitése soran a mez6- és erdégazdasagi foldek
forgaimarol sz6l6 2013. évi CXXII. térvény 21. § (1) bekezdésében, valamint a 474/2013.(XI1.12.) Kom.
rendeletben foglaltaknak megfelel6en hirdetményi ton torténé kéziési kérelemmel egyiitt a szerzédés 4 pél-
danyat a Fejér Megyei Korméanyhivatal Mez6gazdasagi lgazgatasi Szerv részére jovahagyas céljabol - az el-
jaré lgyvéd kdzremikodésével — megkiildi.

4. A Szerzédd Felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erdgazdasagi féldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXII. torveny (a tovabbiakban: Féldforgaimi tv.) értelmében tébb személyt elévasariasi jog illet. Ahhoz,
hogy az elévasarlasi jogot gyakorolni lehessen, a jelen szerzddést az ingatlan fekvése szerinti telepiilés on-
kormanyzatanak kézzé kell tennie. Amennyiben olyan személy jelentkezik, aki a Vevét sorrendben megel6zi,
akkor az Eladé vele koteles — valtozatlan tartalom mellett - a szerzddést megkétni.

5. Az Eladé azonban kételezi magat arra, hogy amennyiben a Vevédvel azonos sorban levd kivan vele szerzé-
dést kdtni, akkor O az adasvételi szerzédést a jelen szerzddés Vevdjével fogja megkotni.

6. Szerz6dé6 Felek az adasvétel targyat képez6 1.a. pontban foglalt ingatianhanyad vételarat kdlcsondsen:
3.290.325,- Ft azaz Harommillio kettGszazkilencvenezer haromszazhuszonét forintban, az 1.b. pontban fog-
lalt ingatlan vételarat kolcsondsen: 5.919.735.- Ft. azaz Otmillio  kilencszaztizenkilencezer
hétszazharmincndt forintban, az 1.a. és 1. b. alatti ingatlanok vételarat kélcsdndsen mindésszesen:
9.210.060.- Ft. azaz Kilencmillio kettdszaztizezer hatvan forintban hatarozzak meg.

7. Vevé az 6. pont szerinti vételarbol 1,842.012,- Ft azaz Egymillio nyolcszaznegyvenkettdezer tizenkettd forin-

tot vételarelélegként, mint sajat erdt jelen szerzGdés alairasat megeldzOen az Eladé altal megadott

| szému szamlaszamra torténd utalassal megfizetett. Vevd az atutalss

megtortentét az atutalasrol sz0l6 banki kivonattal igazolja, Eladé kijelenti, hogy a szamlajan az

1.842.012,- Ft azaz Egymilli6 nyolcszaznegyvenkettbezer tizenkettd forint- vételdreldleg jovairasra keriiit

a vételareldleq meqfizetését teljesitettnek tekinti. Eladé tudataban van azonban annak, hogy amennyi-

ben az adasveteli szerzGdést a 4. pont foglaltakbél kifolyolag més személlyel kell meqkdtnie, Uqy az errdl

52010 értesités kézhezvételbtdl szamitott 5 munkanapon beliil a felvett 1.842.012,- Ft azaz Egymillio nyolc-
szaznegyvenkettéezer tizenkettd forintot visszakell fizetnie jelen szerzédés Vevéjének.

8. Avételarhatralékként fennmarado 7.368.048,- Ft. azaz Hétmillié haromszazhatvannyolcezer negyvennyolc
forintot az MBH Bank Nyrt. 8000 Székesfehérvar, Bastya Utca 10. szam alatti fiokjatol felveendd hitel
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igénybevetelével fizeti meg az Eladonak, legkésdbb 2027. aprilis 30.-ig. az altala megadott
.\ szamu szamlaszamra torténd utalassal.

Szerz6do Felek felhatalmazzak a pénzintézetet, hogy a vételarhatralékként fennmaradé 7.368.048,- Ft.
azaz Hetmillid haromszazhatvannyolcezer negyvennyolc forintot kézvetleniil fizesse meg az Eladonak az
altala megadott szamu szamlaszamra_térténd utalassal.

Elado kijelenti, hogy a 9. pont szerinti bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezeihez torténd jog-
hatélyos teljesitésnek ismeri el, és a bankszamlajan torténd jovairassal a teljes vételarat kiegyenli-
tettnek tekinti, tovabbi kdvetelést nem tamaszt a Vevdvel szemben.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az MBH Bank kevesebb hitelt nytjt, mint a szerz6désben
rogzitett 6sszeg, ugy a kdlcsén folyositasat megelézden e kiilonbozetet sajat erébdl megfizeti az Elado
reszére.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a Bankkal megkétésre kertilé kolcsénszerzOdés alairasét kovet6
en sem az Eladé, sem a Vevé nem jogosult az adasvételi szerzGdéstdl elallni, vagy az adasvételi szerzé-
dést barmely modon megsziintetni, az adasvételi szerzGdést felbontani, modositani. Ezen jogok csak abban
az esethen gyakorolhatok, ha ehhez a Bank irasban hozzajarul.

A Szerz6dé Felek mar jelen szerzédés alairasaval - de a tényleges folyositas felfiiggeszté hatalyaval -
feltételnélkili, visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a Bank javara a hitel 6sszege erejéig
jelzélogjog és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom, - a Vevé§ tulajdonjoganak bejegyzé-
sével egyiitt - az ingatlan - nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Szerz6dé Felek kolcséndsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kélcson folydsitasa érdekében egyiitt-
m(ikédnek egyméassal, minden ésszerl nyilatkozatot megtesznek( ideértve a jelen szerzédésnek a hitelez6
altal megkivant tartalmu esetleges modositasat)annak érdekében, hogy a Vevé hitelfelvételét és a banki hi-
telbél finanszirozando vételarrészlet hataridében torténd folyositasat elésegitsék.

AzEladé6 a tulajdonjogat fenntartja, Vevé tulajdonjoganak bejegyzése az Ingatlanra vonatkozoan a
teljes vetelar Elado részére tortént megfizetését kovetGen lehetséges. Szerz6dé Felek jelen szerzédés ala-
irasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az Ingatlan — annak jelen szerz6dés targyat képezd
tulajdoni hanyada - vonatkozasaban a tulajdonjog-fenntartasahoz kapcsolodo vevi jogot Vevd javéra a
bejeqyzés hatalyanak kezdetére iranyuld iddponttdl szémitott 6 (hat) hénapos idétartamra sziveskedjék be-
[egyezni melyhez Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja. Jelen szerzédés alairasaval.
Felek feltétlen, kblcsénds és egybehangzé kotelezettséget vallainak arra, hogy amennyiben a tulajdonjog
bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésaghoz térténG benyujtaséara a fenti 6 (hat) hénapos hataridé elteltéig
barmely okbdl nem kertill sor, ugy ezen hatarid elteltét kévetéen haladéktalanul a vevéi jog ismételt be-
nyujtasahoz, ezen ujabb vevdi jog tekintetében a bejegyzés hatalyanak kezdetétdl szamitott 6 (hat) honapra
vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges okiratot alairjak, nyilatkozatokat megteszik, illetve
a jog ismetelt bejegyzéséhez Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzéajarulasat megadja, és kéreimet
terjesztenek el6 a Vevd javara szélban a tulajdonjog-fenntartasahoz kapcsolodo vevdi jognak a bejegyzés
hatalyanak kezdetére iranyado id6ponttol szamitott 6 (hat) hdnapos id6tartamra torténé bejegyzése irant.
Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevd adasvétel jogcimén torténd tulajdonjoganak bejegyzéséhez
szlikséges feltétlen és visszavonhatatian hozzajarulé nyilatkozatat jelen, a 2017. évi LXXVIII. Torvény 47 -
48. §. -a alapjan a szerzédés alairasaval egyidejlleg alairasra keriil letéti szerzGdés szerint kiilén a szer-
z6des készitd gyvéd altal 6 azaz hat példanyban ellenjegyzett okiratban adjak meg azzal, hogy annak két
eredeti példanyat az ligyvéd a vételar Eladé részére torténd hianytalan kiegyenlitését, s ennek a Letétkezeld
ligyvéd részére torténd igazolasat koveté 2 munkanapon beliil koteles az illetékes foldhivatathoz benydjtani.
A letéti szerz8désnek tartaimaznia kell, hogy Elado a vételar hianytalan teljesitésének tényérél haladéktala-
nul kételes értesiteni a szerz6dést készité ligyvédet.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az ingatlan jogi helyzetérdl tulajdoni lap masolat, illetve a rendelkezésre
allé adatok alapjan minden téliik elvarhaté modon meggy6zadtek, és ardl is, hogy az 1. a.- b. pontban irt
ingatlanok vonatkozasaban jelen szerzdésben rogzitett tények és adatok a valdsagnak megfelelnek.

Eladé szavatol az 1. a. - b. pontban megjeldlt és tulajdonat képezd ingatlanok per-, teher ,- és igény-
mentességéért, és kijelenti, hogy az ingatlanokkal kapcsolatban semminemii tartozasa nincs.

Szerz$dd Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan a Vevd birtokaban van, - kiilon birtokba-
adési eljarasra nem kertil sor - tekintettel arra, hogy foldhaszonbérleti szerz6déssel az ingatlanokat hasznal-
ja, a szerzddés idétartama 2017. augusztus 01. t6l - 2029. december 31. napjaig 12 gazdasagi évre sz0l, a
haszonbérleti dij éves dsszege a mindenkori ter[ltetalapﬂ témogatés Gsszege, de minimum 100.000.- Ft./ha.

HORTY] SIM H UuYV"BI IRODA
SANDOR

OR. H
Gyl -
7000 Sa’&ogqyf At ,j/ B, 2
Tel.[Fax: 25/485/003; 20/8156-854



20. Vevé jelen szerzOdés alairasaval nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzését a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgaimardl sz6l6 2013. évi CXXIL.. torvény 16. § szerinti szabalyozas nem korlatozza és ki sem zarja tekin-
tettel arra, hogy az 1. pont szerinti ingatlanhanyad tulajdonjoganak megszerzésével, a tulajdonaban lévé
terméfold nagysaga nem haladja meg a 300 hektart, illetve értéke nem haladja meg a 6000 AK - t, nem all-
nak fenn a kizaro feltételek sem.

21, Vevd az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szold 179/2022.(V.15.) sz
Korm. rendelet 42. § - a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

22. Vevé - figvelembe véve a 2013. évi CXXII. tv. 13. § - ban foglaltakat - vallalja . hogy a fold hasznalatat
masnak nem engedi &t,_azt maga hasznalia, és ennek soran eleqet tesz a foldhasznositasi kbitelezettséqé-
nek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott & évig mas céira nem hasznosit-
ja. Vevd - 2013. évi CXXII. tv. 14. § - ban foglaltakat figyelembe véve - kijelenti, hogy nincs a foldhasznéala-
tert jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott &s fennallo foldhasznélati dijtartozésa. Vevd biintetdjoqi feleldsséqe tudataban kijelenti, hogy
jelen szerzést megeléz6 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére ira-
nyuld jogtigyletet kotott.

23. Vevé mezbégazdasagi termeld, regisztracios szammal rendelkez6, 6stermeldk csaladi gazdasaganak tagja -
OCSG- - 00074861 - aki nyilatkozik, hogy az 1. pontban irt terméfoldet birtokbaadastol, de legkésébb az il-
letekkotelezettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsé napjatol szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon
vagyonértékii jogot nem alapit, é&s mezégazdasagi célra hasznositja. Kéri a NAV Fejér Megyei Ado- és
Vamigazgatosagot, hogy a modositott 1990. évi XClil. tv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan illetékmentes-
séget sziveskedjen biztositani.

24, Szerz8d6 Felek kijelentik és a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval, megerdsitik, hogy cselekvékeépes
magyar allampolgarok, igy a jogligylet szerinti elidegenitést, jogréi torténd lemondast az ingatian adasveé-
telére vonatkozd jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve nem korlatozzak.

25. A jelen szerzédes szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaré ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a
pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szélé 2017. évi LIH. tor-
vény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kételezettség terheli az Elado és a Vevok adatai vonatko-
zéasaban. Szerz6do felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaro iigyvéd a
személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol masolatot készitsen, személyazonossagukat és sze-
mélyazonosité igazolvanyukat a KEKKH altal miikddtetett kormanyzati portalon keresztiil lekérdezze,
és adataikat kezelje. Szerz6d6 Felek adatait az eljard lgyvéd az informéacios dnrendelkezési jogrol és az in-
formacioszabadsagrol sz6lo térvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzddéshez kapcsolodé meg-
bizas és a Pmt.-ben foglalt ktelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

26. A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a szerzGdéskétés koltsége és a tulajdon atruhazasi illeték a
bejegyzési koltséggel egyiitt a tulajdonjogot ténylegesen megszerzé Vevét terheli.

27. A Szer26d6 Felek jelen szerzdés alairaséval - amely egyben tényvazlatként is elfogadott - megbizzak Dr.
Hortyi Sandor (igyvédet a HORTY! - SIMON UGYVEDI IRODA (7000 Sarbogard, Attila u. 2/B.) tagjét — aki a
megbizast elfogadja - a szerz6dés elkészitésével, ellenjeqyzésével, és az illetékes foldhivatalhoz torténd
benydjtasanak tigyintézésével, valamint azzal, hogy ket a FMKH Mezogazdasaai lgazgatasi Szerv el6tti el-
jarésban telies jogkdrrel képviselje.

28. A tulajdonjogot szerz6 Vevé jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg megbizza a szerzédést készitd Ugyve-
det — aki a megbizast elfogadja — a B40OE nyomtatvany elkészitésével és az illetékes adohatésaghoz torte-
nd benyujtasaval.

29. A szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykdnyvnek az ingatian adasvételére vo-
natkoz6 rendelkezései az iranyadok.

Szerz6dé Felek - a jelen adasvételi szerzGdés elolvasasa és értelmezése utan - irasban régzitett akarat-

nyilatkozatukat jovahagyoélag irtak ala.

Sarbogard, 2026. oktober hénap 12. napjan

Sepfestyén Ferenc " Barabas Jands
Eladé Vevé
Készitettem, ellenjegyzem: [ Zaradek:
Sarbogard, 2026. oktdber hdnap 12. napjan Korminyzau portalon 10,rtulo
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
FERENCZINE VINCELLER RENATA felhasznal6t6l szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 11.05.26

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VINCELLER RENATA
Sziiletési hely: SARBOGARD
Sziiletési datum: 1973.11.17.

Anyja neve: TOTH ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.10.27. 11.05.26
					
				 
					 ID_7cd752b7-64ee-4200-8c97-f7fddeecbd92
				
				 
					 FERENCZINÉ VINCELLÉR RENÁTA
					
				 
					 VINCELLÉR RENÁTA
					
				 
					 TÓTH ERZSÉBET
					
				 
					 1973.11.17.
					
				 
					 SÁRBOGÁRD
					
			
		
	



		2026-10-27T11:05:30+0100


		2026-10-27T11:05:28+0100
	IdomSoft Zrt.




