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A jognyilatkozatra nyitva allé hatdrida

ADASVETELI SZERZODES
A hatérid6 jogveszto

amely Iétreidtt egyrészrol Kerek Istvin sz.- sziil, hely, id6: ., an; S7S7Z..
addaz jele: dllampolgar) 3261 Abasar, F6 Gt 53. sz. alatti lakos, mint eladé a
tovabbiakban e szerzédésben mint eladd, masrészrol Kalesé Krisztina sz. ‘an.: sziil. hely, id6:
; .. személyi azonosité jele: , adoazonosité jele: NAK azonositd:
5, llampolgéar) 3262 Markaz, Tazeef Attila utca 21. sz. alatti lakos, mint vevd - akit csatoll

meghafa/mazassal képvisel Csolldnyé Fiilop Kldra 7 (anyja neve: , sziiletési hely €s id6:
, személyi azonosito jel: , adoazonosito jel: . allampolgar) 3261

Falosvorosmart, Bocskai Gt 6. szam alatti lakos - kozott alulirott napon és helyen az alabbi icuctelekkel tigyvédi ellenjegyzés
mellett: -

1)
Az elad6 243/486-0d aranyi (11/2) tulajdondt képezi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali
Osztély 3. ingatlan-nyilvéntartdsdban az Abasar killtertileti 027/171. hrsz. alatt nyilvéntartott ,.szant6” mivelési agu, 4.86
aranykorona értékli 2546 m2 alaptemlctu ingatlan.
- Az ingatlant az MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. (jogosult cime: 3525 Miskolc, Dézsa Gydrgy utca 13.) jogosult
javara 80 m2 teriiletre bejegyzett vezelékjog terheli.
- Az ingatlant Kerek Istvdnné (sz. Csontos Mdria, sz: 1901, an: Torék Mdria) volt 3261 Abasdr, Vérdsmarty Mihdly it 33. sz.
alatti lakos jogosult javdra bejegyzett dzvegvi jog terheli. Az eladd tdjékoztatia a vevdt arrdl. hogyv az bzvegvi jogosull
ellunyt. A felek eziiton is kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az ozvegyi jogosult javdra bejegyzell dzvegyi jogol
elhaldlozéséra tekintettel torolni sziveskediék. A felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy az
illetékes foldhivatal a Kerek Istvdnné jogosult javdra bejegyzett 6zvegyi jogot az ingatlan-nvilvdntartdsbdl térélje.

2.)
Az eladé eladja, a vevé pedig megismert, megtekintett és elfogadott llapotban 6rokre és visszavonhatatlanul megveszi az 1.)
pontban megjeldlt ingatlan 243/486-od aranyu tulajdoni illetéségét.

3)
A felek az atruhdzasra keriilé ingatlanilletéség vételarat 100.000,-Ft, azaz Egyszdzezer forint 5sszegben fogadjak el, amely
teljes egészében a termdfold értékét képezi. Az ingatlanon iltetvény, felépitmény, vagy agrotechnikai létesitmény nem
talalhaté. A vevé a teljes vételarat képezé 100.000,-Ft, azaz Egyszdzezer forint Osszeget ezen szerz6dés alafrasat
megel6zéen 4tutalds utjan fizette meg Kerek Istvan eladé ERSTE Banknél vezetett 11600006-00000000-27779358 sz.
bankszamljara. Az eladé a fenti bankszamléra t6rténé teljesitést a sajat kezéhez 161ténd teljesitésként ismeri el, és kijelenti,
hogy a teljes vételdrat képezd 100.000,-Ft dsszeg a fenti bankszamlan jovairasra keriilt ezen szerz8dés aldirasat megeldzben.

4.)
Az cladé az 1. pontban jeldlt ingatlan vonatkozaséban jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjdruidsit & ongedélyét adia ehhoz, Hogy 243/486-0d ardnyn tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartdsbol torlésre
keriiljon, valamint ahhoz, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlanra a vevé 243/486-od ardnyu tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvéantartasba ad4dsvétel jogeimén bejegyzésre keriiljon.

5.)
Az eladd az atruhédzasra keriild ingatlanilletéséget e szerz6dés alairdsaval egyidejiileg koteles a vevd birtokdba adni, aki
ekkortél kezdve szedheti az ingatlan hasznait, viseli a koltségeket, vallalja a karveszélyt. Az ingatlan tulajdonjoganak
atruhazasaval a vevd megszerzi az ingatlanhoz kapcsolédé minden egyéb jogot is.

6.)
Az eladd az atruhizott ingatlanilletéség jelen szerzddésben nem jeldlt per-, teher-, és igénymentességéért feltétlen
szavatossagot vallal és kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését vagy
birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.

7.)
Az elado thjékoztatja a vevét arrdl, hogy az 1.) pontokban jelslt ingatlanilletdség vonatkozasdban nincs bejelentett
foldhasznalé. Az eladé kijelenti, hogy az truhazasra keriilé ingatlant haszonbérleti szerz6dés nem terheli, igy a haszonbérleti
szerz6dés lejaratéra, és a haszonbérleti dij mériékére vonatkoz6 rendelkezéscket az addsvételi szerzddés nem tartalmaz. 4
vevé tudomdssal bir arrdl, hogy amennyiben a tulajdonjog dtruhdzdsdrdl szdld szerzédés tdrgydt képezd fold harmadik
személy haszndlatdban dllna, erre az esetre kitelezetiséget vdllal arra, hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony iddtariamat
nem hosszabbitia meg, és a megsziinését kovetd idére az Foldforgalmi torvény 13. §-dnak (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vdllalja.

8.)
Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket arrol, hogy a f6lhasznald a hasznélatot annak megkezdésétol szdmitott 30 napon beliil
koteles az ingatlaniigyi hatésighoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

9.)
Az eljaro tigyvéd tdjékoztatja a feleket arrél, hogy a 2013. évi CXXIL tv. rendelkezései szerint fold eladdsa esetén a foldre
vonatkoz6, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovdbbiakban: adasvételi
szerz6dés) kell lefoglalni, és azt a tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel — a felek aldirasatol szdmitott 8
napon beliil foglalt mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére, amelyct a térvény szerint jovahagyott, kiadott rendelet. Ha a 23.
§ (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredménycként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az addsvételi
szerzddés jovahagyasat, akkor —a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben allapitja meg a szerzOdés rendelkezéseit.
amelyek alkalmasak és hivatalb6! elrendelik a szerz6dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassdg megallapitasa nem

szerepel az adasvételi szerzddés hatésagi jovahagydsanak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti
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dontést kozli az eladdval, az addsvételi szerzodés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzédés megkiildésével a fold
fekvése szerint illetékes teleptilési dnkormanyzat jegyzéiének. A jegvzd — az e torvény véerchaitisira kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint - hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzédést a torvénven vagy megéllapodason alapulo
cldvdsarlasi jog jogosultjaival. Ha az addsvétel targyat képezé foldre a helyi dnazonossag védelméré] szolé 2025. évi
XLVIIL. torvény (a tovabbiakban: Heévtv.) felhatalmazdsa alapjan a telepilési onkorményzati rendelet elévasarlasi jogot
alapitott, és a Hovtv. szerinti egyik elévésarlasra jogosult sem élt érvényesen az cldvéasarlasi jogaval, az adésvételi szerz6dést
a Hovtv. 9. § (9) bekezdése szerinti okiratok beérkezését kivetd 8 napon beliil kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére
jovahagyas c€ljabol megklildeni. Ha az adasvétel targyat képezd foldre a Hovty. felhatalmazasa alapjan az onkorményzati
rendelet elovasarldsi jogot alapitott, a mezégazdasagi igazgatisi szerv részére kell kiildeni a Hovtv. 8. § ()
bekezdés a) és b) pontja szerinti személyek értesitésérsl, valamint a Hovty. 9. § (9) bekezdése szerinti, a kozzétételrsl,
valamint a levételrdl sz0l6 jegyzoi igazolast. Az (1f) bekezdés szerinti igazolds hidnyaban a vevének az adasvételi
szerzdésben nyilatkoznia kell, hogy mely okbol nem kell betelepiilének, vagy mellékelnie kell a Hovtv. 6. § (3)
bekezdés b) vagy ¢) pontja szerinti eljardsban meghozott dontést vagy a Hovtv. 6. § (1) bekezdése, valamint (3)
bekezdés a) pontja szerinti esetben a jegyzo altal kiallitott hatdsdgi bizonyitvanyt._A Hovtv. 3. §-dnak c.) pontja szerint
ingatlan: a term616ld, az ¢ térvény hatdlybalépését kozvetlentil megel6zd tiz éven beliil telekalakitdsi tilalommal, épitési
tilalommal vagy véltoztatési tilalommal terhelt telekingatlan, valamint az épitményi joggal [étrejott ingatlan kivételével
valamennyi ingatlan. A felek rogzitik, hogy az ingatlanok fekvése szerint illetékes helyi dnkormanyzat a hel
vedelmérél sz6l6 2025, ¢vi XLVIIL orvény felhatalmazasa alapjan a helyi Snazonossdg védelmére tekintettel nem vezetett
be olyan jogvédelmi eszkdzt. amely a jelen tulajdonszerzésre hatéssal lenne.
Az adasvétell hirdetményi Gton torténé kozlése az elektronikus tdjékoztatdsi rendszer keretében miikods kormanyzati
honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) létrehozdsaval valésul meg azzal, hogy a szerzdésben felismerné az eladé és
a vevd neven, lakcimén vagy drtesftési cimén kivil minden természetes személyazonosité adatot. A szerzddés tajékoztatod
Jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdet6tablajan is kifiiggeszthetd az
elektronikus kozzététellel megegyezd iddpontra._Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatariddn beliil teheti
meg az adasvételi szerz8dés elfogadasat, vagy az eldvasérlasi jogardl lemondo jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé
az adasvételi szerzbdésnek a korméanyzati portalon megallapftott 1ételét kdvetd napon kezdodik. Az elévasarlésra jogosult -
ide nem éitve az dllamot megilletd elévasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szervet és az
onkorményzatot ~ a jognyilatkozatot a jegyz6 részére személyesen adja 4t. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelGs szerv,
illetve az 6nkorményzat a jognyilatkozatot a jegyzéknek megkiildi, valamint a Nemzeii Foldalap kezeléséért felel6s szerv,
illetve az dnkorméanyzat képviseletében eljaré személy atadja a jegyz6knek. Az eldvasarldsi jogrél valé lemondasnak kell
tekinteni, ha az eldvéasarlasra jogosult az e szerz6désben meghatarozott hataridén belil nem nyilatkozik. A felek rogzitik,
hogy az addsvételi szerz6dés vonatkozdsdban az addsvétel tdrgydt képezd ingatlan fekvése szerinfi telepiilés esetében
Jogvédelmi esthozok alkalmazdsdt szabdlyozd helyi snkormdnyzati rendelet nincs hatdlyban.
A _vevl Kkijelenti, hogy a Heves Virmegyei Kormdnvhivatalndl nyilvdntartisba vett foldmiives: fildmiives
cegisztracids szdma: S1.0211/2023.09.97. azonhan o Fuldforgalmi tv, 18, § (1) bekezdis alapiin nincs eidvasarlisi joga.
A vevd koteiezeltséget vallal arra, hogy az dtruhdzdsra keriild fold haszndlatdt mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja
és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovibba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjdtl szamitot! 5 évig — a [oldforgalmi torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivéielével — mds célra
nem hasziosija. A vevd jclen szerzddés alairdsaval nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhaszndlatért  jdrd
ellenszolgdltatisinak teljesitésébol eredd bdrmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapesolatos Jjogerdsen megdllapitott és
SJenndll dij-, vagy egyéb tartozdsa. (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozds). A vevd nyilatkozik tovabba arrél,
hogy vele szemben a szergést megelézé 5 éven beliil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési korldlozdsok megkerillésére
irdnyuld jogiigyletet kotott. A vevo jelen szerz0dés alairasaval nyilatkozik, hogy a birtokdban dllé Jold jogellenes mds céli
hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsériése miatt az ingatlaniigyi hatésdg - az adds-vételi szerzddés kozlését
megel6z6 5 éven belil - jogerdsen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki. A vevé kijelent, hogy a tulajdondban dllé részardny-
tulajdon bsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetemben Glld, tovdbbd
a megszerzésre keriild foldterilet hektdrban kifejezeit térmértékének egyiittes osszege nem t6bb mint 300,

10.)
A szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes nagykord magyar dllampolgérok, tigyletkotésiiknek wrvényes
akadalya nincs. A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szo16 2013. évi CXXIL
torveny 16. §-aban szabalyozott f5ldtulajdon, illetve a birtokban tarthaté 6sszes f6ld megengedett mértékét sem 1épi til, ezen
jogszabilyban meghatérozott korldtba nem utkdzik. A szerzbdés megkotésével kapesolatos minden koltséget, igy a
visszterhes vagyondtruhdzasi illetéket (4 %), a foldhivatali igazgatdsi dijat (10.600,-Ft), az ligyvédi munkadijat ¢s a tulajdoni
lap dijat (4800,-F't) a vevé viseli. A vevé helyébe 1éné elGvdsarlisra jogosultat az adisvételi szerzédésnek a vevére
vonatkozé rendelkezései jogositjak és kitelezik.

11.)
Az eladd tudoméssal bir arrél, hogy az ingatlan 5 éven belili értékesitése esetén SZIA bevalldsi kotelezettsége keletkezik,
amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megtizetésére kizarolag az elado koteles. Az eladé az
ingatlanillei§séget 5 éven 1ill értékesiti, ezért addfizetési kotelezetisége nem keletkezik,

12.)
Alulirott, Kerek Istvin eladé, mint maganszemély elado, és egyben mint az 1.) pontban jellt ingatlan 243/486-o0d aranyt
tulajdonosa e szerz6dés alalrasaval meghatalmazom dr. Jancsovics Anita ligyvédet (3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 5, 2/16.)
mint meghatalmazottat (lovabbiakban: meghatalmazott) hogy az illetékes foldhivatal elétt teljes képviseleti jogkorrel
cljarjon, mint [ladé képviseldje a fenti ingatlanta, az én javamra, az 1.) pontban jellt ingatlanban 1év$ 243/486-0d ardny(
tulajdonjogom torlése és a Vevs 243/486-0d aranyl tulajdonjogénak bejegyzése tgyeben, Alulfrott, dr. Jancsovics Anita
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ligyvéd (3200 Gyongyos, Bugét Pal tér 5. 2/16) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom. Alulirott, 550//51‘7“3 (/“7(?'

s —mint Kalesé Krisztina vevd, mint magénszemély vevd meghatalmazottja e szerz8dés alafrasaval meghatalmazoiu
dr. Jancsovics Anita tigyvédet, mint meghatalmazottat (tovabbiakban: meghatalmazott) hogy az illctékes foldhivatal elott
teljes képviseleti jogkorrel eljarjon, mint Vevé képviseldje az 1.) pontban jelolt ingatlanra, a vevé javdra a 243/486-0d
hényadban bejegyzendd tulajdonjog bejegyzése tigyében ,adasvétel” jogcimén, illetve az 1.) pontban jelolt ingatlan
vonatkozéasaban az Elad6 243/486-0d aranyu tulajdonjoganak torlése tigyében. Alulirott, dr. Jancsovics Anita tigyvéd (3200
Gydngyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazast elfogadom.

A felek megbizzik a szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzak a tulajdonjog foldhivatali bejegyzésével
kapesolatos eljdrdsban valé képviseletiikkel, a szerzédés hirdetményi iiton torténd kozlésére irdnyuld eljdrdsban vald
képviselettel, és az illetékes szakigazgatdsi szerv és egyéb illetékes hatdsdgok eldtt dr. Jancsovics Anita tigyvédet (3200
Gyongyds, Bugét Pal tér 5. 2/16.) aki a megbizast e szerzodés aldirasval elfogadja.

Szerzédé felek a B400e NAV nyomtatvany kitoltéséhez szitkséges adatokat rendelkezésre bocsatottak és az eljard tigyvédet
megbizzék azzal, hogy az adatlapot az illetékes Adohatésaghoz benyujtsa.

A szerzédé felek feljogositjak (meghatalmazzak) az eljéré tigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szdmitdsi hiba, elirds,
hidnyossdg vagy kihagyds esetén az értelemszeriien sziikséges vdltoztatdst illetve kijavitdst a szerz6désen, a és a bejegyzési
kérelmen elvégezze, a szerz8dés, és a bejegyzési kérelem lényegi tartalmdnak érintése nélkiil. Alulirott, dr. Jancsovics Anita
figyvéd (3200 Gyongyds, Bugdt Pdl tér 5. 2/16.) kijelentem, hogy a fenti meghatalmazdst elfogadom.

A felek rogzitik, hogy az eljdrd tigyvéd meghatalmazasa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért eziton
Kkérik az illetékes foldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatarozatot kozvetlentil a felek részére kiildje meg.

A felek ezen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyezét, belatasi képességiik birtokdban helybenhagydlag irjak ald, a
szerzbdés tartalmat tigyvédi tényvézlatként is elfogadjak, és kifejezetten nem kérik kiilon megbizasi szerzddés készitésct.

A szerzédb felek a szerzédés alairasaval elismerik az addsvételi szerzddés 1-1 db. eredeti példanyanak az atvételét.
Gyongyos, 2026.09.30. ’
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Szerkesztettem és ellenjegyzem

2026.09.30. napjan, Gyongyoson:

dr. Jancsovics Anita iigyvéd

KASZ: 36062181

3200 Gybngyos, Bugat Pl tér 5. 2/16.

Tel./Fax: +36 (37) 300345

E-mail: drjancsovics.anita@ugyveditarsulas.hu
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