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Kﬁvécima Kozma Gy rga L
amely étrejott egyrészrbl Toth Xndrzis : Toth Andras Jamos, sziiletési hely, ido:
anyja személyi azonositd:
allampolgarsiga: magyar, adéazonositd: . 8900 Zalacgerszeg, Zala u. 10. szam alatti lakos, mmnt
elad6 — a tovabbiakban: Eladd, valamint

Cseke Teododra (sziiletési név: Cseke Teodéra, sziiletési hely, ido: , anyja neve:

személyi azonosito jel: , addazonosito jele: ..., allampolgarsiga: magyar,
SZIG széma: . foldmiives nyilvantartdsi szam: . agrarkamarai
nyilvantartasi szam: JCSG azonosito: 8926 Kisbucsa, Kossuth L. u. 11. szAm alatti

lakos, mint vevo — a tovabbiakban: Vevd
a tovabbiakban egyiitt: Szerzddé Felek, kozott, az alulirott napon és helyen, az alibbi feltételekkel.

1)  Szerz6d6 Felek megallapitjsk, hogy Eladé 1/1 ardnyi tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartdsban
Nemesradé kiilteriilet 0218/6 hrsz alait nyilvintariott, a tulajdoni lapon feltiintetett adatok szerint 2
. hektdr 5225 m? alapteriiletii, 45.91 AK értékd, szAnté miivelési 4gh ingatlan.

2.)  Eladé a fenti tulajdoni hinyad tulajdonjogit Vevének eladja. Vevé az ingatlan tulajdoni hinyadot
— dltala megtekintett és ismert dllapotban, amely ismeret kiterjed az ingatlan tulajdoni hinyad jogi
allapotéra is — Elad6t6l megveszi.

3.)  Eladd és Vevi az addsvétel targyat képezé ingatlan tulajdoni hanyad vételarit az aldbbiak szerint
dllapitjdk meg:
- a Nemesridé kiilteriilet 0218/6 hrsz-ii ingatlan Eladé tulajdonaban all6 1/1 tulajdom hanyadanak
-vételdra 4.500.000,- Ft, azaz négymillié-dtszdzezer forint.

Vevi a vételarbol 1.000.000,- Ft, azaz egymillio forint dsszeget elflegként jelen szerzédés alairasival
egyidejiileg megfizet Eladé részére, az Elado 4ltal kiilsn megadott bankszamldra t6rténd utaldssal.
A vételireloleg a fenti Osszegnek a megjelslt bankszimlin tortént jovairisdval mindsiil
megfizetettnek. Eladé a jovirast a sajit kezeihez tortént teljesitésnek ismeri el

Vevé a fennmaradé vételirrészt, 3.500.000,- Ft, azaz hirommillié-Gtszdzezer forint dsszeget jelen
szerzOdés mezdgazdasigi igazgatisi szerv dltali jovihagydsit, az errdl szol6 hatdrozat kézhezvételét
kévetéd 15 napon beliil dtutalissal fizet meg Eladé részére, az Eladé altal kiilon megadott
bankszdmlira torténd utalissal. A vételir a fenti dsszegnek a megjelélt bankszimlin tSrtént
jovairdsival mindsiil megfizetettnek. Eladé a jovérdst a sajit kezeihez tortént teljesitésnek ismeri
el

Az clébbi vitelirrész megfizetése érdekében eljard dgyvéd a mezbgazdasigi igazgatasi szerv
hatdrozatdnak kézhezvételét koveté 2 (kettd) munkanapon beliil értesiti feleket a hatarozat tartalmarol.
Elad6 a vételar megfizetésérdl rovid Gton haladéktalanul (telefon: +36302689301, e-mail: drmilavesnt ntedt-
onfine.hu) értesiti a jelen szerzbdést szerkesztd tgyvédet, aki ezen értesitést kovetSen nydjtia be a
tulajdonjog véltozas atvezetése irdnti bejegyzési kérelmet az ingatlan-nyilvantartisi hatésaghoz.

4)  Elado6 a szerz6dés megkotése elétt tdjékoztatta Vevdt az ingatlan tulajdoni hényad hasznlati viszonyair6l
- a tulajdoni hinyadra 2027.12.31. napjdig szolo foldhasznalati jogosultsig van hatdlyban, ellenérték
100.000,- Ft/ha/év -, aki a tijékoztatast tadomasul vette,

Az elbbbiekre is figyelemmel Szerzddé Felek megallapodnak, hogy tdrgyi ingatlan tulajdoni hényadot
Elad6 a Vevé tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi dtvezetésével azonos idépontban, minden kiilsn
jogeselekmény nélkiil bocsitia Vevo birtokdba, Vevé ugyanakkor kotelezettséget vallal az adasvétel
targyat képez6 ingatlan tulajdoni hinyad atvételére, az e pontban foglalt hataridSben.



5)

6.)

7)

8)

9.)

10.)

11)

A birtok atruhdzasatél kezd6dden (birtokba bocsitds) az mgaﬂan tula_]dom hanyad haszna1 és terhel a
Vevét illetik, illetve terhelik. Az addsvétel targydt képez6 ingatlan. tulajdoni hinyad rendeltetésszerii
hasznélataval kapcsolatosan felmeriilé koziizemi dijak és egyéb koltségek viselésére Vevd a tényleges
birtokbaadds id6épontjatol koteles.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy mindannyian cselekv6képes, magyar Allampolgarok; az elidegenitést,
illetve a tulajdonszerzeést a lentebb irtakon til jogszabalyi rendelkezések, birdsagi, hatdsdgi hatdrozat
eldirdsai nem korlatozzak, illetve akadalyozzak.

Elad6 feltétien garanciat vllal az eladott ingatlan tulajdoni hanyad per-, teher- és igénymentességéért,
valamint azért, hogy az ingatlan tulajdoni hinyadot koziizemi dijtartozas vagy egyéb, addk modjara
behajthatd tartozas nem terheli.

Elado feltétleniil és visszavonhatatlanul heozzijirul Vevé tulajdonjoga ingatlan-nyilvintartisi
dtvezetéséhez addsvétel jogeimén, és sajit tulajdonjoga ezzel egyidejiileg torténé toriéséhez .

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy figyelemmel arra, hogy az addsvétel targyat képez6 ingatlan tulajdoni
hinyad mezdgazdasagi hasznositasi foldnek mindsiil, eljaré tigyvédiSl -megkaptak a sziikséges
tdjékoztatast a jogiigyletre irAnyadd a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarsl sz616 2013. évi CXXIL
térvény (a tovibbiakban: Foldforgalmi tblveny) valamint a kapcsolodé 2013. évi CCXI. tdrvény (a
tovabbiakban: Fétv.) rendelkezéseirtl.

Vevé a mez6- ¢és erdgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi t6rvény) 13.§ (1) bekezdése alapjdn nyilatkozik, hogy vallalja, hogy a fold hasznalatit
masnak nem engedi 4f, aZt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba viéllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5 évig — a
Foldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mis célra nem hasznositja.
Vevé a Foldforgalmi torvény 13.§ (4) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy amennyiben a jelen
tulajdonjog Atruhdzasarol sz616 szerz6dés targyat képez6 f6ld harmadik személy hasznAlatiban van, gy
kotelezettséget villal arra, hogy a fennéll6 foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg,
¢s megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi torvény 13.§ (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket
vallalja. Vevé a Foldforgalmi torvény 14.§-dban foglaltakra figyelemmel kijelenti, hogy nincs a
foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébbl eredd barmilyen kordbbi foldhasznilattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa, foldhaszndlati dijtartozdsa és
vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozasok
megkeriilésére irAnyulo jogiigyletet kotott, vele szemben a birtokdban 4116 f6ld jogellenes mas céli
hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — az adas-vételi
szerz0dés kozlését megeldzé 5 éven belill ~ véglegesen foldvédelmi birsigot nem szabott ki, a
foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezbgazdasagi igazgatasi szerv - az adds-vételi
szerzddés kozlését megelézd 5 éven belill - végleges dontésében a Fdldforgalml tv. 63. § (2) bekezdése
vagy a Fétv. 95 § (8) bekezdése szerinti birsigot nem szabott ki.

‘Szerz6dd Felek nyilatkoznak, mely szerint tudomasok “van arrél, hogy a Vevd tulajdondba keriils fold

teriiletnagysagival a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében meghatarozott foldszerzési maximum
(300 hLektar) nem Iéphetd tdl.

Vevé nyilatkozik, hogy foldmiives, az addsvétel targysit képezé ingatlan tekintetében az 6t megillets
elévisarlasi jog vonatkozasiban az alibbiakat nyilatkozza;

- az addsvetel targyat képezd ingatlanok vonatkozasiban hivatkozik a Foldforgalmi térvény 18.§ (1)
bekezdés ¢) pontjara, ezen a csoporton beliil pedig hivatkozik a Foldforgalmi torvény 18.§ (4) bekezdés a)
pontjara, OCSG azomosté: 00041034, amelyre vonatkozé adatok a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
rendelkezésére a1l nyilvantartasokbol ellenbrizhetéek.

Vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.



12)

13)

14.)

15.)

16.)

17)

A jelen szerzédéssel kapcsolatosan felmeriild mindennemi koltség — kiiléndsen a szerz8déskotés
koltsége, a vételar megfizetésének koltsége, valamint az ingatlan-nyilvantartisi igazgatasi szolgaltatisi dij
— Vev(t terheli. Az illetékekrfl sz6l6 1990. évi XCIIL tv. alapjan a visszterhes vagyondtmhazasi illeték
meglizetésére szintén Vevl koteles.

Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a Fétv. 13/A. § (1) bekezdése értelmében a vevs helyébe 1éps
elovasarlasra jogosultat az adasvételi szerzédésnek a vevGre vonatkozd rendelkezései jogositjdk és
kotelezik.,

Szerz6d6 Felek tudomdsul veszik, hogy az okiratot szerkeszt6 iigyvéd a jelen adasvétellel kapcsolatos
ado-, illeték- és pénziigyi kérdésekben, erre irdnyuld képesitése hidny4ban tanicsot nem ad, ugyanakkor
elismerik, hogy az irdnyad6 jogszabilyokra vonatkozé téjékoztatist jelen okiratot szerkeszt§ é&s
ellenjegyz8 iigyvédidl megkaptik.

Szerz6d0 Felek felhatalmazzik az eljaro igyvédet, hogy a jelen szerz3désben esetlegesen el6forduld név,
adat vagy szidm — ez utébbiba bele nem értve a vételdrat — elirdsa esetén ezeket sajat maga, a javitds
szabélyai szerint korrigdlja.

Szerz0dd Felek tudomdsul veszik, mely szerint jelen szerz8dés moédositdsa, megsziintetése vagy
felbontdsa kizAt6lag irdsban, az ingatlan adisvételi szerz6désre a jogszabdlyok altal eldirt alakisdgok
megtartasaval érvényes.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy hozzéjarulnak ahhoz, hogy ,,A pénzmosis és terrorizmus finanszirozisa
megel6zesérbl és megakadilyoz4sarol” sz616 2017. évi LIIL torvényben (a tovédbbiakban: Pmt.)
meghatirozott kotelezettségeknek eleget téve a megbizott ligyvéd igyfél-atvilagitdsi sordn bemutatott
okiratokrol masolatot készitsen, az iigyfele adatait a megbizds teljesitése keretében a vonatkozéd
Jjogszabalyoknak megfelelden, teljes koriien eljarva kezelje. Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés alairasaval
biintetdjogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy a jelen szerz8dés alafrisa sordn a sajat neviikben
jarnak el. Szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fermalldsa alatt az azonositis
soran megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szdmitott 6t munkanapon beliil
kdtelesck az eljard tigyvédet irdsban értesiteni. Szerz8d6 Felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 iigyvéd a
Jelen szerz6dés elkészitése elétt thickoztatta Szerz8dd Feleket, hogy a jelen szerz6dés ellenjegyzése elbtt
az ligyvéd a jognyilatkozatot tevl f&l:

(a) személyazonossaginak és lakcimének igazoldsa érdekében rendelkezésre bocsitott adatai
nyilvantartasi adatokkal valé egyezdségének; és
). személyazonossaganak igazolasara alkalmas, bemutatott hatosigi igazolvanya, és tartzkod4sra

Jogositdé okméinya (a tovdbbiakban egyiitt: igazolvany) nyilvantartasi adatokkal valé egyezéségének és
érvényességének megallapitasa céljabil

megkeresheti a személyiadat- és lakcimnyilvantartdst, a jarmiivezetdiengedély-nyilvantartdst, az
utiokmény-nyilvintartdst vezetd vagy a kozponti idegenrendészeti nyilvantartds (a tovabbiakban ezen
alcim alatt egyiittesen: ,,nyilvantartis™) adatait feldolgozo6 hatdsagot (a tovabbiakban: ,ellendrzés”). Az
ellenjegyz6 tigyvéd tdjékoztatta Szerz6d6 Feleket az ellen6rzés megkezdését megel6zden arrél is, hogy az
ellen6rzéshez Szerz6d6 Felek elézetes hozzajaruldsa szitkséges, amely hozzdjarulds megtagadhatd.
Szerz6dé Felek az ellendrzéshez a jelen szerzidés megkétése eltt hozzajarultak, amelyet a jelen
szerzbdés aldirdsaval megerSsitenck. Az ellenjegyzd tigyvéd Szerz6dé Felek adatait, ideértve az
ellen6rzés soran tudomdsdra jutott adatokat is, csak a jelen szerzédés okiratba foglalasaval, valamint az
elienjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége sordn hasznalhatja fel, és azokat kizArélag a birdsag, az iigyész,
a biintetdiigyben eljr6 hatdsig és a fegyelmi eljarist lefolytatd ligyvédi kamara részére tovabbithatja.

Szerz6d6 Felek az addsvételi szerzidés elkészitésével, annak az eldvasarlisra jogosultakkal vald
kozzététel utjan torténd- kdzlésére, a szerzbdés jovahagyasaval kapcsolatos hatosdgi eljards, illetve a
tulajdonjog bejegyzésével kapesolatos ingatlaniigyi hat6sigi eljards sordn a képviseletiikkel Dr. Mészaros
Levente iigyvédet (8900 Zalaegerszeg, Tompa M. u. 5. I/3., a Zala Megyei Teriileti Ugyvédi Kamara
tagja, KASZ szama: 36073636) bizzdk és hatalmazzik meg. Dr. Mész4ros Levente tigyvéd a megbizast és
a meghatalmazast elfogadja.



18.) A jelen addsvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a batdlyos jogszabélyok, elsGsorban a
Polgari Torvénykonyvrl sz016 2013. évi V. torvény és a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmarol
$z6l6 2013. évi CXXII. torvény, valamint a 2013. évi CCXIL torvény vonatkozé rendelkezései az
iranyadéak. Szerz8dd Felek jelen szerz6dés aldirsakor, illetve annak teljesitése sordn egyiittmitkddésre
kotelesek. Szerz6dd Felek elézéekkel is osszefiiggésben kinyilatkozz4k, hogy a masik felet a szerz8dés
valamennyi lényeges kérdésével sszefiiggésben teljes kortien tdjékoztattak. Lényeges kérdésnek tekintik
Szerz6dd Felek azon tények ismeretét, melyek szerzGdéskotési szandékukat és a szerzédés teljesitését
befolyasoljak.

Szerz0dd Felek nyilatkoznak, mely szerint jelen adasvételi szerzdds szovegét figyelmesen elolvastik és
megeértetiék, a felmeriilt kérdéseket az okiratot szerkesztd iigyvéd részletesen megvilaszolta és megmagyarazia.
Szerz8dd Felek kijelentik, hogy a szerz6désben szereplé adatokat 6k szolgaltattdk, igy azokért az okiratot
szerkeszid iigyvéd felel6sséggel nem tartozik. Szerz6d8 Felek az adasvételi szerzGdést egyben tényvazlatnak is
tekintik. Szerz6dd Felek az ingatlan adatait az E-ING rendszerbél 2026. szeptember 28. napjan lekérdezett
hiteles tulajdoni lap masolat alapjan ellenSrizték. Szerzé6dd Felek a Jjelen addsvételi szerz6dést (amely 4
szamozott oldalbol 4ll, és egy példinya biztonsigi okmanyra készitlt), mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag és sajét keziileg irtdk ald, amely aldirdssal egyben elismerik, hogy a szerz6dés egy ellenjegyzett
példanyét az okiratot szerkeszt6 ligyvédtdl atvették.

Zalaegerszeg, 2026. oktéber D8 .

Téth Andris Jinos Cseke Teoddra
Elado Vevo

A szerzdést Zalaegerszeg, 2026. oktéber 0§ . napjan Dr. Mészaros Levente tigyvéd (KASZ: 36073636)
készitette és ellenjegyezte.

Ellenjegyzem. QL Mavafosos AMKMN,Q'-_
Zalaegerszeg, 2026. oktéber OF .
Dr. Mészaros Levente tigyvéd

8900 Zaiaegerszeg, Tompau. 5. 1/3
Addoszam: 54979617-1-40





D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
MAKOVECZ KAROLY JANOS felhasznaldtél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 10.04.32

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAKOVECZ KAROLY JANOS
Sziiletési hely: ZALAEGERSZEG

Sziiletési datum: 1962.12.04.

Anyja neve: MOLNAR MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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