rendelte:
Idomsoft Zrt.

Termo6fold adasvételi szerzédés
(vételi ajanlattal egységes szerkezetbe foglalva)

Amely létrejott egyrészrél Magyar Gyorgy Laszlo (sziletési néev:

szlletési helye, ideje: . )., anyja szlletési neve:

utlevélszam: akcim: - CHILTWEID 3 CiH-6563.FURIGEN, Svajci — Magyar kettés

allampolgar), mint eladé (a tovabbiakban Elado),

masrészrol Dr. Grundtner Marcell Karoly (szil. név: Tt szdl hely, idé:
T 7770 anyja szll. neve: I, szem. szam: St Ta

addazonosito Jel: s5zig. ¢ lakcimkartya sz.: J, lakcim: 1052

Budapest, Petéfi Sandor utca 12. sz.), mint vevé (a tovabbiakban Vevé),
Eladé és Vevé - egyiitt Felek, vagy Szerzédé felek - kézott alulirott napon és helyen az alabbi
feltételekkel:

Felek rogzitik, hogy Eladé nem rendelkezik magyar okmanyokkal, 2026. jdlius 10.-én
kezdeményezte (a svajci magyar nagykévetségen Bern-ben) a magyar Utlevelének kiadasat, ami
azonban a mai napig nem kerilt kiallitasra. Ezen oknal fogva felek egyetértenek abban, hogy
mint az alabbi ingatlan tulajdonosa Svajci allampolgarként is jogosult az értékesitesre.

Az adasvétel targya

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Tokaj zartkert 2299/2 hrsz. alatt nyilvantartott — erdd, legel6
mivelési agut — mind6ésszesen 3000 m? terlletdi 0,30 AK értékl terméfold ingatlan -
tovabbiakban Ingatlan - Eladé kizarélagos tulajdonaban all.

Szerz6dé felek rogzitik, egyuttal Eladd szavatolja, hogy az Ingatlan, szolgalom-, per- teher- es
igénymentes, arra vonatkozéan teher bejegyzése jelenleg nincs folyamatban, tovabba arra
nézve - az ingatlan-nyilvantartason kivul - harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely
Vevé tulajdonjoganak bejegyzését és gyakorlasat korlatozna vagy akadalyozna, valamint nem
all fenn olyan jogosultsag, melybdl a jelen adasvételi szerzédés megkédtését illetbleg a
birtokbaadast megel6z6 id6északbol szarmazéan Vevének barmely jogcimen fizetesi
kotelezettsége keletkezne.

Eladé nyilatkozik, hogy jelen szerzédéskétés idépontjaban a Tokaj, zartkert 2299/2 hrsz. alatti

terméfoldet hatalyos vagy a szerzédéskétés idbpontjadban még hatalyba nem lépett

foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

Vételi ajanlat

. Vevo vételi ajanlatot tesz az Elado részére: Az Eladé tulajdonaban allo: Tokaj, zarkert 2299/2

hrsz. alatti — szant6é — terméféld ingatlan megvasarlasara.

. Vevl a Tokaj, zartkert 2299/2 hrsz. alatti terméféld ingatlan vételarara vonatkozdan 2.000.000

Ft, azaz kettémillié forint 6sszeg( vételi ajanlatot tesz. Szerz6do felek az Ingatlan vételaranak
kiegyenlitésére vonatkozdan, a jelen adasvételi szerzédés V.2-3. pontjaiban foglaltak szerint
allapodnak meg.

Eladé a Vevd altal tett vételi aianlatot elfogadja.

Dr. Grundtner ......vell Karoly Magyar{Gyérgy Laszlo
mint Vevé mint Elado

Jelen okiratét szerkesztettem és ellenieavzem:
Budapest, 2026. oktober h¢ ~ ——

Dr. Pucsok Albert
Ugyved :
kamarai azonosité szama: 36067471
1125 Budapest, Fészek utca 16/B
5/1. oldal
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V.

A Vevé nyilatkozatai:

AVevé a Foldforgalmi térvény 16. § alapjan kijelenti, hogy a mar tulajdonaban lévé fold, valamint
a jelen szerzédéssel megszerezni kivant fold 6sszeszamolt teriilete nem haladja meg a 300
hektar mértékd féldtulajdon-maximumot, illetve az dsszeszamolt birtokmérete nem haladja meg
az 1200 hektar mértékd birtokmaximumot.

Vevé a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésével ésszhangban nyilatkozik, mely szerint
vallalja, hogy az adasvétel targyat képezé foldek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat
maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalia, hogy a féldeket a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositja.

Vevd a Foldforgalmi térvény 14. § (1)-(2) bekezdésével ésszhangban nyilatkozik arrél, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé féldhasznalati dijtartozasa,
tovabba vele szemben a szerzédés targyat képezo fold szerzését megelézé 5 éven belll nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyuld jogligyletet kotott.

. Vevé a Foldforgalmi térvény 27. § (2) bek.) ba) valamint bc) pontjaival 6sszhangban nyilatkozik

arrél, hogy a birtokdban all6 fold jogellenes mas céli hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlan Ugyi hatésag - az adas-vételi szerz6dés kozleset
megel6zé 5 éven belll - jogerésen féldvédelmi birsagot részére nem szabott ki, illetbleg
jogerésen megallapitott féldnasznalati dijtartozasa nem all fenn, tovabba fdldszerzéshez vallalt
kotelezettség megsértése miatt a mezégazdasagi igazgatasi szerv - az adas-veételi szerzbdes
kozlését megel6z6 5 éven bellll - részére véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki.

. Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarél szolo 179/2023. (V.

15.) Korm. rendelet 42. §-a szerint nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevd a Féldforgalmi térvény 13. § (4) bekezdésével ésszhangban nyilatkozik, amennyiben az
adasvétel targyat képezé terméfold ingatlanokra féldhasznalati jogviszony all fenn, a termdéféld
ingatlanokon fennallé féldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitia meg, egyuttal
nyilatkozik, hogy a fennallé féldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idére vallalja a
Faldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt ktelezettsegeket.

Elévasarlasi ranghely:
A Vevé kijelenti, hogy az alabbi ranghelyeken rendelkezik elévasarlasi joggal:

Foldforgalmi térvény 18. § (1) bek. e) pontja: olyan féldmiives, akinek a mezégazdasagi
lizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan, Magyarorszag teriiletén fekvé telepiiléesen van,
amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatasi hataratol kéziton vagy kozforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb
20 km tavolsagra van. Vevé a szomszédos 2295/2 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa, mely
egyben lizemkoézpontja

Dr. Grundtner M aroly fﬂagyér Gydrgy Laszlo
mint Vevé mint Eladé

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2026. oktober hé 9. napjan

Dr. Pucsok Albert
tigyved
kamarai azonosito szama: 36067471
1125 Budapest, Fészek utca 16/B
5/2. oldal



Féldforgalmi térvény 18. § (4) bek. a) pontja: a fenti ranghelyen beliil els6bbséget élvez,
mint csaladi mezégazdasagi tarsasag tagja (csaladi gazdalkodo).

A Vevé kijelenti, hogy regisztralt mezégazdasagi 6stermeld, csaladi gazdalkodo és
buntetdjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény (Foéldforgalmi
térveny) alapjan féldmiivesnek minésul.

Adasvételi szerz6désbe foglalt jognyilatkozatok

Mindezen tények ismeretében felek rogzitik, hogy Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 aranyu
kizardlagos tulajdonaba megvasarolja az Eladé tulajdonaban allo; Tokaj zartkert 2299/2 hrsz.
alatt nyilvantartott — erdd, legeld mivelési agu — term&fold ingatlant.

Szerz6do felek az adasvétel targyat képezo: Tokaj zartkert 2299/2 hrsz. alatti terméféld ingatlan
vételarat 2.000.000 Ft-ban, azaz kettémillio forintban hatarozzak meg,

. Az Eladot megilleté 2.000.000 Ft azaz kettémillio forint 6sszegl vételarat Vevd az Eladé altal
megadott pénzintézeti szamlajara ( két részletben
fizeti meg. Vevé az elsé részletet 200.000.- Ft. azaz kétszazezer forintot, mint foglalét Eladé
részére az adasvételi szerzédés aldirasaval egyidejlileg utalja el, amit Eladé elismer és
megerésit. Vevd a masodik vételarrészletet 1.800.000 Ft. azaz egymillié-nyolcszazezer forintot
a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal altal a fold tulajdonjoganak atruhazasardl
sz6l6 szerzédés jovahagyasat kévetden Eladd szamldjara az eljaréd tgyvéd felé igazolhatd
mbdon utalja el. A Teljes vételar 6sszegének Vevé altali megfizetését Eladd is igazolja eljard
Ugyvéd felé. Eladé az adasvétel targyat képezé ingatlan Teljes vételaranak maradéktalan
megfizetésére tekintettel nyilatkozatot allit ki, hogy Vevével szemben a Teljes vetelarral
kapcsolatosan tovabbi igényt vagy kévetelést semmilyen jogcimen nem tamaszt.

. AFelek a foglald természetével és jogi ielentésével teljes mértékben tisztaban vannak, az eljaré
ugyvédtdl az emlitettekkel kapcsolatban kitanitast kaptak. A teljesités meghilsulasaért felelés
személy az adott foglalét elvesziti a kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.
Amennyiben a szerzddés olyan okbdl szlinik meg, amelyért mindkét fél, vagy egyik fel sem
felelés, akkor a foglald ésszege visszajar.

Szerzddé felek a Foldforgalmi térvény vonatkozo rendelkezései szerint régzitik:

21/A.§ (1) Ha az adasvételi szerzé6désben foglaltak alapjan a vevé a kételezettségvallalas
megerdsitéseként foglaldt fizetett, akkor az elfogadé jognyilatkozatot tevé elévasériasra jogosult
koételes a foglalo ¢sszegét az eladd javara lgyvédi letétbe vagy kdzjegyzdi okiratba foglalt
szerz6dés esetén kézjegyzbi bizalmi 6rzésbe (e § alkalmazasaban a tovabbiakban egytitt: letét)
helyezni és ennek igazolasat az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni. (2) Ha az el6vasarlasra
jogosult az adasvételi szerz6désben a vevd helyébe Iép, akkor a letétbe helyezett 6sszeget az
eladé részére kell megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett 6sszeg a letevé részére
visszajar. (3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a
teljes vételarat vagy annak egy részét a vevé a szerzédéskotéskor elélegként az elado részére

megfizette.

Dr. Grundtner Marcell Karoly Magyar Gyérgy Laszlo
mint Vevd mint Elado

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenieavzam:
Budapest, 2026. oktéber h6 9 nanisn

Dr. Pucsok Albert
tgyvéd
kamarai azonosité szama: 36067471
1125 Budapest, Fészek utca 16/B
5/3. oldal



6.

10.

11.

Szerzédd felek roégzitik, amennyiben a terméféld adasvételi szerzédés az Eladd és a
Foldforgalmi térvény 18. §-aban foglaltak szerint a Vevét az elévasarlasi sorrendben megel6z6
személlyel jon létre és kerll jévahagyasra, Eladé a Foéldforgalmi térveny 23.-30. §-aban
részletezett kozlési és jovahagyasi eljardsat lezaré Borsod-Abauj-Zemplén Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly altali hatdsagi jovahagyasat (zaradékolasat) kéveto 8
munkanapon belill koteles Vevé részére, az altala a V.2 pont szerint megfizetett 2.000.000 Ft.
osszegl Teljes vételarat visszafizetni.

Elado a jelen szerzédés alairasaval megallapodik okiratszerkesztdé gyvéddel, és kulén letéti
szerzédésben régzitett feltételek alapjan 5 (6f) példanyban tgyvédi letétbe helyezi feltétlen es
visszavonhatatlan irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az Ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada tekintetében adésvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzesre,
Eladé tulajdonjoga toriésre kerilljon (tovabbiakban: ,Tulajdonatruhazé Nyilatkozat”). Szerz6dd
Felek megallapodnak, hogy a letéteményes Ugyvéd a fenti Tulajdonatruhazé Nyilatkozatot
kizarélag akkor jogosult és kételes kiadni Vevd részére, ha Eladé irdsban vagy e-mail utjan
bejelenti részére, hogy a teljes vételar Eladé részére megfizetésre kerllt. Amennyiben Elado a
teljes vételar megfizetésérdl az utolso vételarrész atutalasatol szamitott 6t munkanapon beltl az
eljaré tgyvédet nem értesiti, gy Vevé jogosult igazolni a teljes vételdr megdfizetesét a Vevd
szamlavezetd bankja altal kiallitott okirattal, amely tanuUsitja, hogy az Eladé altal meghatarozott
bankszamlara az utols6 vételarrész visszavonhatatlanul atutalasra kertlt. Eladé a jelen
szerzédés alairasaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a letéteményes gyvéd a
Tulajdonatruhazé Nyilatkozatot Vevd részére kiadja, a Vevé tulajdonjoganak bejegyzése irant az
illetékes foldhivatalnal eljarjon.

Az adasvétel targyat képezé ingatlan tulajdonjoga a vételar telies dsszegének megfizetesét
kovetéen az adasvételi szerzédésnek a Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatala altali hatésagi jovahagyasat kévetden fog atszallni Vevére. Szerzédé felek rogzitik,
hogy az adasvételi szerzédést a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bek. értelmében a megkdtéset
kovetd 8 napon belill meg kell kildeni az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv részére,
melyre eljaré Ugyvéd kotelezettséget vallal.

Szerzédé felek rogzitik, hogy a fold terméképességének megdrzése érdekeben, Elado az
adasvétel targyat képezé foldet az adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg Vevo birtokaba
adja, egyuttal - a Ptk. 6:215. § (2) bek. foglaltakkal &sszhangban - régzitik, hogy Elado az
adasvételi szerzédés hatdsagi jdvahagyasaval egyidejlileg, az adasvétel targyat képezé ingatlan
birtokat is atruhazza Vevére.

Szerzédo felek régzitik, hogy Vevé belféldi honos cselekvoképes magyar allampolgar, ingatlan
elidegenitési illetéleg tulajdonszerzési képességuknek térvényes akadalya nincs. Az adasvételi
szerzédés megkodtésével egyiitt jard koltségek, valamint a tulajdonjog valtozasanak az ingatlan-
nyilvantartasba térténé bejegyzésével kapcsolatosan felmertlé koltségek Vevoét terhelik.
Szerz6d6 felek egybehangzédan nyilatkoznak, hogy a joguigyletbél eredéen személylket terheld
ado, valamint illetékfizetési kotelezettségiikrdl az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ugyvédtol
tajékoztatast kaptak.

Szerzédé felek jelen szerzédés alairasaval tanusitjak, hogy személyliket az okiratot szerkesztd
és ellenjegyz6 tigyvéd a 2017. évi LIl térvényben meghatérozott kdtelezettségek korebe tartozo
feladatok teljesitésére kia~~* 10/2019. (VI. 24.) MUK szabalyzat alapjan és rendelkezéseivel

Dr. Grundtner Marceil Karoly E ~ Gydbrgy Lasziu
mint Vevd mint Eladé

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2026. oktober ho_

Dr. Pucsok Albert
tgyveéd
kamarai azonositd szama: 36067471
1125 Budapest, Fészek utca 16/B
5/4. oldal



dsszhangban, annak megfeleléen azonositotta. A jelen adasvételi elészerzédés okiratba
szerkesztésére és ellenjegyzésére Szerz6dd felek Dr. Pucsok Albert Ggyvédnek adnak
megbizast, aki a megbizast elfogadja. Szerzédé felek jelen okiratot egyben tenyvazlatnak is
tekintik.

12. Szerzédé felek - kdzésen meghatalmazzak Dr. Pucsok Albert Ugyvédet (székhely: 1125
Budapest, Fészek utca 16/B; kamarai azonositdé szama: 36067471), hogy az adasveteli
szerz6désbél eredéen, a Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya
— mint mezégazdasagi igazgatasi szerv — el6tt lefolytatandd, a tulajdonszerzés hatdsagi
jovahagyasara iranyuld eljarasban, tovabba a Borsod-Abaulj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly (Szerencs) elétt lefolytatand6: Tokaj zartkert 2299/2
hrsz. alatti ingatlant érintéen dr. Magyar Gyérgy Laszlo6 eladé tulajdonjoganak térlésere iranyuld,
valamint Dr. Grundtner Marcell Karoly vevé 1/1 aranyu tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld
eljarasban személylket telies jogkérrel képviselje. Eljaro tgyvéd a féldhivatali eljarasban valo
képviseleti meghatalmazast elfogadja. B400E Adatlap nevikben térténd kitdltesére és
alairasara, valamint az illetékes adéhatosaghoz tortené benyujtasara is.

13. Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében Szerzédé felek a Ptk., valamint a
Féldforgalmi torvény és annak végrehajtasara kiadott jogszabalyok rendelkezéseit, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. térvény, és az ingatlan-nyilvantartasrol szélo 2021.
évi C. térvény végrehajtasardl szoldo 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet rendelkezéseiben
foglaltakat tartjak magukra nézve iranyadoknak. Szerz6dd felek jelen - egyenként 4 (négy)
oldalbol allé és 6 (hat) egymassal megegyezé szdvegezésl eredeti példanyban készilt -
adasvételi szerzédést atolvastak, kozésen értelmezték, majd azt - mint akaratukkal mindenben
megegyezbt jdvahagyolag alairtak

Budapest, 2026. oktober 9.

Magyar Gyorgy Laszlo B Dr. Grundtne. -..arcell Karoly
mint Eladé mint Vevé

Jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2026. ~'**"-~ " " an
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D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SLIZNE DR.
KEKEDI BOGLARKA felhasznal6t6l szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 10.03.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. KEKEDI BOGLARKA
Sziiletési hely: MISKOLC

Sziiletési datum: 2000.10.28.

Anyja neve: BOTOS ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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