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Kzbtt, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1./ Eladé KOZSEL JOZSEF tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Tatabdnya 10468. hrsz-u, 1397 m2
teriiletti, (0.53 AK) legeld megnevezési zartkerti ingatlan.(I1/5)

Az ingatlanon felépitmény nincs.

Az ingatlanra nincs bejelentett f5ldhasznalo.

Az ingatlant tehermentes.
Az ingatlan vételara: 300.000.-Ft, azaz haromszazezer forint.

2./ Eladé eladja, vev pedig megvésarolja az 1.pontban részletesen koriilirt ingatlant, olyan tényleges
dllapotban amilyennek azt megtekintette és ismeri.
Az ingatlan semmiféle kézmiivel (viz, villany, gz stb ) nem rendelkezik.
Vevb az ingatlan tulajdonjogat 1/1 arfnyban, adésvétel jogeimén szerzi meg.

3/ a/ A tulajdonosnak mint cladonak a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdésében eldirt hatéridon
(alairastol szamitott 8 nap) beliil a vételi ajanlatot (egységes okiratba foglalt szerzodést, adasvételi
szerzbdést) a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovAhagyds céljabol.

b/ 2013.évi CXXILtv. 23.§. /1/ bek-re tekintettel a mezOgazdasagi igazgatasi szerv a részére
jovahagyds céljabol megkildstt okiratok koziil az addsvételi szerzbdést elészor - kizérolag annak
tartalma s alaki kellékei, tovabbi kdzhiteles nyilvéntartasban szerepld adatok alapjan - az érvényességi
¢s hatalyosuldsi feltételeknek valo megfeleldség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A
mezbgazdasagi igazgatdsi szelv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
ad4svételi szerzbdés jovahagyasdnak a megtagadasarél, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével -
végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzbdeés
kGzzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatéségot a fold tulajdonjogdnak Atruhdzasara iranyuld szerzdés benyijtasa tényének bejegyzése
érdekében,

o/ A 2013.évi CXXIILtv. 21.§ (1b) szerinta mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az (1a) bekezdés szerinti
déntését kozli az eladoval, az adasvéleli szerz6dés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerzddést
megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorméanyzat jegyzBjének. A jegyzb - aze torvény
végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatérozotiak szerint - hirdetményi uton kozli az adasvételi
szerzbdést a torvényen vagy megallapodason alapuld elbvasarlasi jog jogosultjaival.

d/ A 2013. évi CCXILtv. 17.§. szerint az adasvételi szerz6désnek az elévasarlasra jogosultakkal
torténd kozlése érdekében a szerzOdést négy eredeti példanyban kell benyfjtani a mezbgazdasigi
igazgatési szervhez, illetve a Foldforgalmi térvény 21. § (l¢) bekezdése szerinti esetben a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési onkormanyzat (a fovérosban a fovarosi keriileti snkorményzat) jegyzojéhez
(a tovabbiakban: jegyz0), amelyek koziil egy példanynak a Foldforgalmi torvény 8. §-a szerinti, és a
Foldforgalmi  torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papiralapt okményon (a tovabbiakban: biztonsagi okmény) kiallitottnak kell lennie.
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e/ Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatariddn belill tehet az addsvételi szerzbdésre
elfogads, vagy az el6véasarlisi jogérol lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdrid6 az
adasvételi szerzbdésnek a kormanyzati portdlon torténd kozzétételét kovetd napon kezdédik. Az
elévasarlasi jogrol vald lemondasnak kell tekinteni, ha az el6vasarlasi jogosult a meghatarozott
hatridén beliil nem nyilatkozik. 2013.évi CXXILtv (21.§ (3)

4. Szerzbdé felek az 1. pontban frt ingatlanok vételdrat sszesen 300.000.-Ft-ban azaz
haromszazezer forintban allapitottak meg, mely vételar az alabbiak szerint keriil megfizetésre:

a/ Vevé a Komarom-Esztergom Vérmegyei Korményhivatal ezen szerzOdés jovahagyo
hatérozatanak az eljard tigyvéd részére valo kézbesitésétdl szamitott 8 napon beliil banki 4tutalassal
megfizeti az alabbi szamlara a teljes vételarat:

Kozsel Jozsef: | 8
Elad6 a bankszamla helyességérél meggydz8dott, a bankszdmlara torténd teljesitést sajt kezéhez valo

teljesitésnek fogadja el.
A szerz6dést készith iigyvéd kizardlag a vételar teljes egészcben torténd megfizetésének igazolasat

kévetden nyhjthatja be a bejegyzési engedélyt a foldhivatalba.

b./ Felek régzitik, hogy a vételar a 2013.évi CXXILtv. 24.§. (3) h. pontjaval nem all ellentétben.

5/ NYILATKOZATOK:

o/ Szerzéds felek a 2021.évi C.tv.  35.§. (1) h. pontja szerint nyilatkoznak, hogy cselekvéképes
magyar allampolgérok, elidegenitési és szerzési képességiik korlatozva nincs.

b./ Vevé a 2013, évi CXXILtv. 13.§. alapjan nyilatkozik, hogy a fold hasznélatat masnak nem engedi
4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesza fold hasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szimitoll 5 évig—a (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

o/ Vevé a 2013, évi CXXILtv. 14.§. alapjan nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jér6
cllenszolgaltatisanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerbsen
megallapitott és fennéllé dij vagy egyéb tartozdsa, (Foldhasznalati dij tartozis) valamint a szerzést
megel6z8 5 éven beliil vevdrél nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére
iranyuld jogiigyletet kotoit,

d/ Vevb biintetdjogi feleldssége tudataban nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése a megszerzett
ingatlannal egylitt sem esik a 2013, évi CXXIL Tv.10. §. és 16.8. —ban, szabélyozott tulajdonszerzési
korlatozas ald

e./ Vevéa 109./1999, (X11.29.) FVM rendelet 68./C §-ra hivatkozva biintet&jogi feleldssége tudataban
nyilatkozik, hogy rendelkezik részarany tulajdonnal, s a tulajdonaban allé részariny-tulajdon Gsszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdonaban és haszonélvezetében 4116, tovabba
a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes Ssszege nem tobb mint
300.

6./ Hajdu Ferenc nyilatkozik, hogy a foldforgalmi Torvény 5.8 7. pontjiban irt foldmiivesnek
mindsiil, nyilatkozik, hogy:
a. Nemzeti Agrarkamarai tag, Nyilvéantartasi széma::
b./ Foldmiives nyilvantartasi szama: 1

Vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXILty. 18.8. (1) d. pontjaban
irt olyan foldmfives, aki helyben lakénak mindsiil.

7/ A Magyar Allamot (képviseli a Nemzeti Foldalapkezel$ Szervezet) a 2013. évi CXXILtv. 18.§.
/1/ bek. a. pontja alapjan elévasérlasi jog illeti meg. _ —_—
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8./ Eladé szavatol a szerzbdés targydt képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességéétt, valamint
azért, hogy az ingatlant semmiféle tartozés (ad6 stb.) nem terheli.

9./ Az ingatlan birtokba adasa a vételér teljes egészében torténd megfizetését kovetd 30.napig torténik,
okkortdl viseli vevo az ingatlan terheit és hiizza annak hasznait.

10/ Felek nyilatkoznak, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet 3.§. szerinti energetikai
tantsitvany elkészitése nem sziikséges.

11/ A szerzbdést készitd iigyvéd tajékoztatta - az ado és illetékjog kivaltasat megeldzden - szerz6dd
feleket a szerzédéssel, szerzodéskotéssel jaré adé- és illeték fizetési kotelezettségekrdl, az adonemekre,
az add és illetékkedvezmény igénybevételére az ezzel kapesolatos eljérasra, hatéridékre kitetjedden is,
melyet felek megértettek és tudomésul vettek. Szerzddo felek kérdéseikre a szerzOdést készitd tigyvédtol
mindenre kiterjedd, kielégitd valaszt kaptak ezen jogiigylethez kapesolédoan.

Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy a B400-as NAV adatlap kitoltése, ezen szerzddéshez csatolasa
¢s Foldhivatalhoz torténd benyujtasa nem helyettesiti a felek részére kotelezd éves személyi

jovedelemadd ( SZJA) benyujtasi kotelezettségliket.

12./ Vevé nyilatkozik, hogy foldmiives.
Vevé tulajdonszerzése az 1990.6vi XCIIL 26.§. /1/ bek. p. pontja alapjin mentes a yagyondtruldzdsi
illetél megfizetése alol.
Mentes a visszierhes vagyondiruhdzdsi illeték aldl:
p) a terméfoldnek a foldmiives dltali, ellenérték fejében torténd megszerzése.
Vevé nyilatkozik, hogy a birtokbaadastol, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12.
hénap utolsd napjatdl - vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése esetén a vagyoni értékii jog
megsziinésétol, megsziintetdsétol, de legkésébb az illetékotelezettség keletkezését kovetd 5. év ulolso
napjdtél - szamitva 5 évig
pa) a termofold tulajdonjogat nem idegeniti el,
pb) a term&foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és
pe) a terméfoldet mezo-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljéra hasznositja.

13./ Eladé jelen adésvételi szerzbdés alairasaval egyidejiileg a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatot 5 eredeti példanyban (bejegyzési engedély) tigyvédi letétbe helyezte.
A szerzbdést készitd, letétkezeld iigyvéd a nila letétbe helyezett ingatlan-nyilvantartasi tulajdonjog
bejegyzési engedélyta Féldhivatalba jogosult és koteles benyujtani, a Komérom-Esztergom Vérmegyei
Foldhivatal jovéhagyd hatdrozatnak a szerzbdést készitd ligyvéd részére torténd kézbesitésétol
szamitott 15 napon beliil, amennyiben az ingatlan vételara teljes egészében megfizetésre kertilt és ezt
elad6 irasban elismerte vagy vevé eredeti banki utalisi igazolassal igazolta.

14./ Elado - iigyvéd éltal ellenjegyzett és letétbe helyezett kiilon nyilatkozatban (bejegyzési engedély)
- feltétlen &s visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy a Vevo tulajdonjoga az 1.pontban rt
ingatlan tekintetében az illetékes Foldhivatalnél adasvétel jogeimen — 1/1 aranyban - bejegyzést nyerjen,
eladé tulajdonjogénak egyidejti torlésével.

15/ TULAJDONJOG ATRUHAZASA
Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat, torlési engedélyét adja és megengedi, hogy a
hatosigi jovahagyasokat és a vételdr megfizetésének igazoldsat kévetden tulajdonjoga az 1. pontban irt
Tatabdnya 10468, hrsz-ii_ingatlan tekintetében torlésre keriiljon, vevo pedig kéri, s feltétlen és
visszavonhatatlan bejegyzési engedélyét adja ahhoz, hogy az 1.pontban megjelolt ingatlan tulajdonjoga
— 1/1 arényban - a hatésigi i6vahagyésokat és a vételdr megfizetésének igazolasat kovetben — kitlon,
nallé bejegyzési engedélyben - Vevé nevére és javara adasvétel jogeimén bejegyzésre keriiljon az
ingatlan nyilvantartasban.
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16./ Szerzédd felek ezen szerzbdés tekintetében feltiing értékaranytalansagra alapitott megtamadasi
jogukat ezen szerzédésben a szerz8dés aldirdsaval a Ptk. 6:98.§. (2)-re tekintettel kizérjak.

17/ Eljaré Ugyvéd tijékoztatja feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérél és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL Tv. (tovabbiakban: Pmt. ) és a pénzmosds
és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és megakadalyozasardl sz6l6 2017, évi LIIL térvényben
és az Eurépai Uni6é és az ENSZ Biztonsagi Tancsa 4ltal elrendelt pénziigyi és vagyoni korlatozo
intézkedések végrehajtasardl szolé 2017. évi LI torvényben meghatérozott kotelezettségek
teljesitésérél sz616 10/2019. (V1.24) MUK szabélyzat alapjén azonositési kitelezettség terheli. Felek,
illetve a képviseletilkben eljard személy adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzbdésben
rigzitésre keriilnek,

Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard iigyvéd az iigyfél-atvilagitis soran a személyi és egyéb
adatokat tartalmazd okmanyokrodl fénymésolatot készitsen, és adataikat a megbizas keretében kezelje.
Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, igyfél-atvilagitdshoz a megbizott tigyvéd az atvilagitas
sordn rogzitett azonosito adatokat atadja.

Felek adatait eljard tigyvéd a személyes adatok védelmérél és a kozérdekl adatok nyilvanossagarol
sz616 torvény rendelkezései alapjan, kizardlag jelen Szerzédéshez kapesolodd megbizés és a Pmt-ben
foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Felek tudomasul veszik, hogy a szerzbdéses kapcesolat fenndllasa alatt jelen adasvételi tigylet végleges
lezardsdig az azonositds sordn megadott adatokban bekivetkezett valtozdsrdl haladéktalanul kételesek
az eljaro ligyvédet irasban tajékoztatni.

18./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy a 2025. 07.01-t61 hatdlyos Helyi 6nazonossdg Védelmérdl szolo
2025, évi XLVIII tv. - és 240/2025 (VIL31.) Korm.rendelet - az adasvétel targyat képezd ingatlanokra
nem vonatkozik.

19./ Szerz6d6 felek megbizzdk és meghatalmazzik Dr. 1zs6 Attila Andrés ligyvédet (2800 Tatabanya,
Martirok atja 12. fszt.2.tel:34-317-683, mobil:30-9751-140, e-mail:drizsoa@gmail.com, KASZ:
36062113) a szerzbdés elkészitésével, valamint a foldhivatali és a szerzddéssel kapesolatos valamennyi
eljaras teljeskori lefolytatisaval, a meghatalmazist az ligyvéd elfogadja.

Ezt a szerzOdést, melyet Dr, Izs6 Attila Andrds tigyvéd (2800 Tatabanya, Martirok u. 12. tel: 34./317-
683. 30/9751-140, E-mail: drizsoa@t-online.hu) készitett, szerz6d$ felek elolvastak, az abban
foglaltakat megértették, s mint akaratukkal mindenben egyezt, jovahagydlag alairtak.

Tatabanya, 2026. 09.22,
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Az addsvételi szerz6dést Tatabdnydn 2026. szeptember 22-én Dr. Izs0 Attila Andras iigyvéd (2800
Tatabdnya, Martirok titja 12. fszt 2, Iajstromszdm: Koméarom-Esztergom Varmegyei Ugyvédi
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