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~amely létrejott egyrészrol Mészaros Krisztina Marta sziil. Mészaros Krisztina Marta
3} i 13035 Gyongybspata, Fé at 100..
szam alattl lakos e szerzédésben mint eladoi, masrészrl Szijnrto Andras sziil. Szuarto Andrés '

R I L Ty e/ L Qe s S AEL

______ t, lakeim: 2235 Mende, Dozsa Gydrgy ut 67.),

mint vevd kdzitt alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel tigyvédi ellenjegyzés mellett:

L)
a.) Az elad6 kizérolagos tulajdonét képezi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartdsaban a Gyéngybspata
kiilteriilet 0376/22 hrsz. alatt nyilvantartott ,legel6™ miivelési 4g0, 1 ha 7081 m?® nagysagl, 7,69 AK értékii / 2 osztaly 1 ha
814 m2 és 6,81 AK; 4 osztaly 6267 m2 ¢és 0,88 AK / ingatlan.
b.) Az elado kizardlagos tulajdonét képezi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartaséban a Gyongydspata
kiilteriilet 0376/24 hrsz. alatt nyilvéntartott ,legelé” miivelési 4gh, 7 ha 6165 m? nagysagn, 44,61 AK értékii / 2 osztaly 6 ha
9264 m2 és 43,64 AK; 4 osztaly 6901 m2 €s 0,97 AK / ingatlan

20)
Az cladé cladja, a vevd pedig megismert, megtekintett és elfogadott allapotban 1/1 aranyban - &rékre és visszavonhatatianul -
megveszi az 1.) pontban megjeldlt ingatlanokat.

3.)
A felek az ingatlan kdlcsondsen kialkudott vételdrat 12.000.000,-Ft-ban azaz tizenkett6millié forintban allapitjdk meg. A
felek kijelentik, hogy az 1. pontban jel6lt ingatlanok egymassal szomszédosak, igy az ingatlanok egybefoglalt vételaron
torténd eladasa nem fitkdzik a Foldforgalmi tv. 19. § (5) bekezdésébe. A vételarbdl az 1/a. pontban jeldlt ingatlan vételara
2.500.000,-Ft, az ingatlanon felépitmény, vagy agrotechnikai létesitmény nem talalhatd, a felek kijelentik, hogy az ingatlanon
az {iltetvény ellenértéke, forgalmi értéke 0,-Ft, 2.500.000,- Ft a fold ellenértéke, forgalmi értéke. A vételarbol az 1/b. pontban
jelolt ingatlan vételra 9.500.000,-Ft, az ingatlanon felépitmény, vagy agrotechnikai létesitmény nem talalhaté, a felek
kijelentik, hogy az ingatlanon az iiltetvény ellenértéke, forgalmi értéke 0,-Ft, 9.500.000,- Ft a fo1d ellenértéke, forgalmi értéke.
A felek a vételar kialakitasanal figyelembe vették, hogy az ingatlanok fldatrél megkdzelithetéek, jellemzéen nem belvizesek.
A vevd avételarat az aldbbiak szerint fizeti meg az eladd részére:

a) A vevl a vételdr els6 részletét képezé 5.000.000,-Ft Gsszeget ezen szerz8dés alairdsaval egyidejiileg fizette mg az
eladd részére oly modon hogy azt atutalta az eladd MBH Banknal vezetett szamu
bankszamldjara, amely tényt az eladd ezen okirat alairdsdval elismer. Az eladd a fenti bankszamldra torténd
teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el.

b.) A vételar fennmaradé részét képezé 7.000.000,-Ft tsszeget a vevd legkésdbb jelen szerzddést jévahagyd hatarozat
kézhez vételét kovetd 8 napon beliil koteles megfizetni az eladé részére akként, hogy azt atutalja eladé MBH
Banknal vezetett szami bankszdmldjara. Az eladé a fenti bankszamlara torténd teljesitést a
sajat kezéhez torténd teljesitésként ismeri el.

4.)
Az elad6 a teljes vételar megfizetésekor kiilon nyilatkozattal fogja feltéilen és visszavonhatatlan hozzijarulasat adni ahhoz,
hogy tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasbol toroljék, és a Gyongyospata kiilterlilet 0376/22 hrsz-ti és a Gyongybspata
kiilterillet 0376/24 hrsz-u ingatlanra a vevo tulajdonjogat addsvétel jogeimén 1/1 ardnyban bejegyezzék az ingatlan-
nyilvéntartasba.

5.
Az eladé az ingatlant ezen szerz8dés aldirisaval egyidejiileg a vevl birtokaba adta, aki ekkorté] kezdve szedheti az ingatlan
hasznait, viseli a koltségeket, véllalja a kdrveszélyt. Az ingatlan tulajdonjogénak atruhdzdsdval a vevd megszerzi az
ingatlanhoz kapcsolédé minden egyéb jogot is.

6.)
Az ingatlanokon Natura 2000 teriilet bejegyzés talilhatd. Az elad6 az dtruhdzott ingatlanok per-, teher-, és igénymentességéért
feltétlen szavatossédgot vallal és kijelenti, hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését
vagy birtoklasat akadalyozna vagy korlatozna.

7.)
Az elad6 kijelenti, hogy az ingatlanokat haszonbérleti szerzédés nem terheli, igy az addsvételi szerzodés a haszonbérleti
szerzbdés lejarataval, illetve a haszonbérleti dij mértékére vonatkozo rendelkezéseket nem tartalmaz. A vevd tudomdssal bir
arrél, hogy amennyiben a tulajdonjog dtruhdzdsdrol sz610 szerzGdés tdrgydt képezd fold harmadik személy haszndlatdban
dllna, erre az eseire kitelezetiséget kellene vdllainia arra, hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony idétartamdt nem
hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd iddre az Foldforgalmi torvény 13. §-dnak (1) bekezdésben foglalt kitelezetiségeket
vdllalja.

8.)
Az eljard tigyvéd tdjékoztatja a feleket arrél, hogy a folhaszndl6 a haszndlatot annak megkezdésétsl szamitott 30 napon beliil
koteles az ingatlaniigyi hatésdghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni.

9.)
Az eljaré tigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy fold eladésa esetén a fldre vonatkoz6, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi
ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzGdésbe (a tovabbiakban: addsvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak a
[elek alairasalol szamnilotl 8 napon beliil a mez6gazdasigi igazeatdsi szerv részére meg kell klildeni j6vahagyas céliabal, Ha a
Foldforgalmi torvény 23. § (11 ekefdese szerinti eldzetes vizsgalat eredményeként a mez8gazdasagi igazgatdsi szerv nem
tagadja meg az adasvétel ‘s‘@erz de:s jOwahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a
szerzddés kozzétételrelya alkalmassagdiges hivatalbol elrendeli a szerzddés kozzétételét. A kozzétételre valé alkalmassag
megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi-szerzédés hatdsagi jovahagyasanak. A mezégazdasagi igazgatasi szerv dontését kdzli
az eladoval, és az aﬁveteh sz”erzgées &SZGI‘@]U vevével, valamint az addsvételi szerz6dést megkiildi a fild fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkorméanyz 1‘ enek A jegyzb - az e tbrvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak

szerint - h:rdetményﬁ utonTcQg az adés‘&éteh szerzOdést a torvényen vagy megéllapodason alapuld elévésarldsi jog



Jogosultjaival. Az adasvételi szerzédés hirdetményi Gton torténd kiizlése az elektronikus tijékoztatdsi rendszer keretében
miikddd kormdnyzati honlapon (a tovdbbiakban: korményzati portdl) riénd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a .
szerzddésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd & a vevd nevén, lakcimén vagy értesftési cimén, valamint
dllampolgarsagan kivil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerzddés téjékoztaté jelleggel a fold fekvése
szerint illetekes telepiilési Snkorményzat polgdrmesteri hivatala hirdetotéblajan is kifiggeszthetd az elektronikus kozzététellel
megegyezd idStartamra. Az el8vasdrlasi jog jogosultia 30 napos jogveszid hatariddn beliil tehet az addsvételi szerzédésre
elfogado, vagy az elévasarlasi jogarol lemondé jognyilatkozatot. A nyifatkozattételi hataridd az adésvételi szerzédésnek a
kormanyzati portlon térténd kozzétételét kovetd napon kezdédik. Az elévasarldsra jogosult - ide nem értve az Allamot
megilletd eldvisarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az tnkorményzatot -~ a jognyilatkozatat a
Jjegyzd részére személyesen adja 4t. A Nemzeti Foldalap kereléséért felelds szerv, illetve az dnkormanyzat a jognyilatkozatat a
jegyzbnek megkiildi, vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelSs szerv, illetve az tnkorményzat képviseletében eljarg
személy étadja a jegyzének. Az eldvasarldsi jogrdl valé lemondésnak kell tekinteni, ha az el8vasirlisra jogosult az e
bekezdésben meghatdrozott hatdridén belill nem nyilatkozik,
A vevb Gstermeld, csalidi gazdilkodd, A vevd nem elfvisdrldsi jogosult, azonban nyilvintartisha vett foldmiives,
regisztricios szdma:
A vevd Gstermeld és célja birtokdsszevonds, ugyanis az ingatlanokkal szomszédos GyBngyspata killtertilet 0376/23 hrz. alatti
ingatlan tulajdonosa.
A vevd vallalja, hogy a fld haszndlatdt mdsnak nem engedi &t, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesznek a
fildhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5 évig — a
Féldforgalmi tv. 13, § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja. A vevé kijelenti, hogy
nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgaltatdsinak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi fBidhasznalattal kapcsolatos
jogerbsen megéliapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa és vele szemben a szerzést megeldzd 5 éven belill nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerlilésére iranyuld jogligyletet kitott.
A vev kijelenti, hogy a birtokéban 4ll6 fold jogellenes mds céli hasznositésa, vagy a hasznositési kbtelezettség megsértése
miatt az ingatlaniigyi hatésag - az adds-vételi szerz0dés kozlését megel6zs 5 éven belill - vele szemben jogerdsen foldvédelmi
birsagot nem szabott ki. A vevd kijelenti, hogy a tulajdondban 4llé részarany-tulajdon Ssszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada €s a mér tulajdondban és haszonélvezetében 4116, tovabba a megszerzésre kerills fldteriilet hektarban
kifgjezett térmértékének egyiittes Usszege nem tobb mint 300,
A vevd a szerzGdés aldirasaval egyidejiileg kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmilyen akadalyba nem iitkézik, a jelenleg
hatalyos term&f5ld torvény, annak médositdsai valamint a jelenleg hatalyos egyéb jogszabalyok értelmeében, igy kitléndsen a
2013, ¢évi CXXIL tOrvényben foglalt rendelkezéseknek, annak 16. §-aban foglalt birtokmaximumnak megfelelve az 1./
pontban kdrillirt ingatlani illetéség tulajdonjogdt megszerezheti. A vevd kijelenti, hogy a tulajdonaban 1évé fold - a mar
tulajdondban és a haszonélvezetében 1év§ f51d terliletnagysdginak a beszamitdséval - 300 hektar mértéket nem haladja meg.
A vev{ kijelenti, hogy a mér birtokédban lévé fold teriiletnagysdganak a beszamitasaval a birtokaba kertilé folddel egylitt a
birtokaban 1évé fild 2z 1200 hektar mértéket nem haladja meg.

10.)
A szerz§dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekviképes nagykora magyar allampolgarok, ligyletktésiiknek torvényes
akadalya nincs. A vevd tulajdonszerzési képessége nem korlatozott. A szerzdés megkdtésével felmeritls kdltségek (ligyvédi
munkadij, foldhivatali dij, tulajdoni lap dija, visszterhes vagyondtruhdzisi illeték) a vevdt terheli. A vevé helyébe 1épd
eldvasdrlisra jogosuitat az addsvételi szerzddésnek a vevire vonatkozo rendelkezései jogositisk és kotelezik.

11)
Minden eladé tudomdssal bir arrdl, hogy az ingatlan 3 éven belilli értdkesitése esetén SZJA bevalldsi kitelezetisége keletkezik,
amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemads megfizetésére kizdrolag az eladé kiteles.

12.)
A felek (elad6k ¢s vevd mint meghatalimazok) megbizzdk, meghatalmazzak a Vinczir Ugyvédi Irodat meghatalmazottat
(3200 Gyongyds, Bugét Pal tér 5. 2/16.) a szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével &s felek (eladdk & vevd mint
meghatalmazd) meghatalmazzék a tulajdonjog foidhivatali bejegyzésével kapesolatos eljarsban (ingatlan-nyilvantartésbeli
eljarisban) valg keépviseletitkkel, a szerzodés hirdetményi Gton torténd kdzlésére iranyuld eljdrasban valé képviselettel, és az
illetékes szakigazgatdsi szetv és egyéb illetékes hatdsdgok eldtt dr. Vinezir Zsolt (3200 Gydngyos, Bugét Pal tér 5. 2/ 16.)
ligyvédet (ineghatalmazottat), aki a megbizast e szerz8dés aldfrisdval elfogadja. Szerzdds felek a B400 NAV nyontatvany
kitdltéséhez sziikséges adatokat rendelkezésre bocsatottak és az eljard ligyvédet megbizzdk azzal, hogy az adatlap 2 példanydt
az addsvételi szerz8déssel egyidében a foldhivataihoz nytijtsa be.
A vevo kijelenti, hogy a foldet ldmilvesként vdsdrolja meg és vallalja, hogy azt az illetékkitelezettséy keletkezését kivetd
12. hénap utolsé napjétél szamitva 5 évig nem idegeniti el - ide nem értve a kisajatitast, a kisajatitas alapjaul szolgld
kivzérdekii célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevondsi céla tnkéntes foldeserét -, azon vagyoni értékii jogot nem alapit,
és egyeéni villalkozoként, mezdgazdasagi Sstermeldként vagy csalddi gazddlkodéként a terméfsldet mezbgazdasagi célra
hasznositja; igy szerzése illetékmentes és ezlton is kéri az addhatoségot, hogy szerzése utén illetékkiszabasra ne keriiljon sor.
A felek rdgzitik, hogy az eljérd tigyvéd meghatalmazésa nem terjed ki a tulaidonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért eziton
kérik az iHetékes fSldhivatalt, hogy a tulajdonjog bejegyzési hatarozatot kbzvetlenill a felek részére killdie meg.
A felek ezen szerzbdést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, belatasi képességiik birtokaban helybenhagyélag irjak al4, a
szerzddés tartalmdt tigyvédi tényvazlatként is elfogadjdk és killsn tényvdzlat készitésé nem igénylik.
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