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Az aldbbi szerzddés 1. §-dban meghatarozott szerzédé felek term 6 fol d
adasvételi szerzédést kdtnek egymadssal az aldbbi tartalornmal:

1. §
Szerzodo felek

Ez az addsvételi szerzédés |étrejott egyrészrél
Németh Eszter (szlletési neve: | ~ - -
fakdéhely: 9492 Fertéhomok, Vaslt u. 27, s
. — . magyar allampolgar) elad, Nemeth
Annamaria {
lakdhely: 9492 Fertéhomok, VasUt u. 52, s
magyar dllampolgar) elad6, Németh
Jendné (. . ,
lakéhely: 9492 Fert6homok, Vasut u. 27,
) ’ magyar allampolgar) eladé
(tovabbiakban egyltt: Eladok), és masrészrol :
Borsné Graczol Zita | Co.
‘ lakéhely: 9492 Fertéhomok, Akdc u. 78,
“magyar allampolgar) —akia
2073. évi CXXII. torveny (o] tovabblokban Fftv.) c:fc:pian fiatal féldmivesnek mindsul
Uzemkoézpontja: Fertohomok belterulet ]’94 hrsz. alatt
taldlhatd) — vevd (a tovabbiakban: Vevé) kozétt alulirott helyen és napon az alabbi
tartalommal:

2.§
A szerzédés térgya

Az adasvételi szerzédés targya:

Fertéhomok 07/26 hrsz.-G, killterlleti fekvésd, szantd muvelési 4gy, 1t ha 479 m2
" terdletd, 122,63 AK értékli ingatlan {mely a Ferté-Hansdg Nemzeti Park terdletén
taldlhaté és Natura 2000 Tertletnek mindsdl, terheli az Antenna Hungaria Zrt.
Jjavdra bejegyzett magassdgi épitési korldtozds)
e Németh Eszter tulajdonat képezd 2.238/73.578-ad tulajdoni hanyada (3360m2; 3,73 AK);
+ Németh Annamaria tulajdonat képezé 2.238/73.578-ad tulajdoni hdnyada (3360 m2; 3,73 AK);
+ Németh Jendné tulajdonat képezd 2.922/73.578-ad tulajdoni hanyada (4387 mz; 4,87 AK).

Fert6homok 051/62 hrsz.-G, kilterleti fekvésy, szantd muvelési 4gu, 9 ha 4695 m?2
ter(lety, 359,47 AK értékl mgatlan

+ Németh Eszter tulajdonat képezé 266/71.894-ed tulajdoni hdnyada (350m2;1,33 AK);

+ Németh Annamaria tulajdonat képez6 266/71.894-ed tulajdoni hanyada (350 m2;1,33 AK);
‘s« Németh Jendné tulajdonat képezd 1.012/71.894-ed tulajdoni hanyada (1333 m2; 5,06 AK).

Pinnve 076/2 hrsz.-a, kilterlleti fekvés(, szanté muvelési dgd, 1 ha 1549 m2
tertlet(, 12,82 AK értékd ingatlan
« Németh Eszter tulajdonétképezd 115/2.508-ad tulajdoni hanyada (530rm2; 0,59 AK),
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« Németh Annamaria tulajdonat képezd 115/2.508-ad tulajcioﬁi héhyada_'{S‘éOmZ 0,59 AK).

Vevd a Fertéhomok 07/26 és 051/62 hrsz.-U foldek tekintetében helyben lakénak mindsul,
mely alapjdn 6t az Fftv. 18. § (1) bekezdés d) pontja szerinti eldvdsdridsi jog megifleti. Vevo
Sletvitelszerd lakdshaszndlatdnak helye a Pinnye 076/2 hrsz.-( féld tekintetében Pinnyetdl
20 km tdavolsdgon beliil van, igy 6t az Fftv. 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti elévasdridsi
jog megilleti. Emellett Vevé a fenti jogosulti csoporton belil OCSG-00072610 szamon
nyilvantartott, 9492 Fertéhomok, Akdc u. 78.szam alatti éstermeldk csaladi gazdasaganak
képviseidje [Fftv. 18. § (4) bekezdés a) pontja) és fiatal foldmivesnek is mindsul [Fftv. 18.§
{4) bekezdés b) pontjal. :

A szerzédés targyat képezd ingatlanok egyebekben per-, teher-, és igénymentesek,
A szerzddés targyat keépezd foldeket haszonbérlet jogcimén 2026.12.31. napjaig
bezdrdlag a Hegykdi Mezdgazdasdgi Zrt. (9437 Hegykd, Petdfi Sandor u. 10.)
hasznalja 4.000.- Ft/AK/év 6sszeg (i haszonbérleti dij fejében.

Eljaré Ugyvéd tdjékoztatja szerzédé feleket, hogy a szerz6déskdtés alkalmabd!
kiallitott tulajdoni lap a kidllitdsat megelézé munkanapig tanusitja a benne foglalt
adatok valésagat. Eljaré Ugyvéd a fentiekkel kapcsolatos kartéritési feleldsségeét
kizérja. Szerzédé felek az ingatlanok tulajdoni lapjat kdzdsen megvizsgaltak, a
tulajdoni lapon régzitett tényeket kdzdsen elemezték, eljaré Ggyvédnek a tulajdoni
lappal kapcsolatosan adott valamennyi téjékoztatasat megértették, azt tudomasul
vették. : '

Szerzédé felek rogzitik, hogy adésvételi szerz&dés vonatkozasaban a Vevd a
Foldforgalmi Térvény 10. § szerinti belfdldi természetes személy.

Vevé kijelenti, hogy a tulajdondban alié foldterllet nagysaga sem a Foldforgalmi

Torvérly 16. § (1) bekezdésében meghatérozott 300 hektdros foldszerzeési

maximumot, sem a 16. § (2) bekezdésében meghatarozott 1200 hektaros
birtokmaximumot a jelen szerzéssel sem éri el. Vevo kijelenti, hogy a tulajdonaban
&s haszonélvezetében &ll6  foldtertlet hektarban kifejezett térmértéke
mennyiségének hisszorosa, valamint a mar tulajdonaban allé és megszerzésre
kerlls részardny-tulajdon ésszesftett aranykorona értéke mennyiségének egylttes
dsszege nem éri el a 6000-et, illetve a tulajdondban alld részarany-tulajdon
dsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és
haszonélvezetében &ll6, tovabbad a megszerzésre ker(6 foldterllet hektarban
kifejezett térmértékének egylttes dsszege nem tobb mint 300.

3.8
A szerzddés tartalma

Eladdk eladjak és birtokba adjak, Vevé megveszi és birtokba veszi a fenti 2. §-ban
meghatarozott ingatlan tulajdoni hanyadokat o6sszesen 2.123.000.- Ft, azaz
kettémillib-egyszazhuszonharomezer Forint  vételaron, “melybél a jelen
szerzédéssel érintett tulajdoni hanyadok vételara a Fertéhomok 07/26 hrsz.-G
ingatlan vonatkozasdban 1.233.000.- Ft, a Fertéhomok 051/62 hrsz.-G ingatlan
vonatkozasaban 772.000.- Ft, a Pinnye 076/2 hrsz.-U ingatlan vonatkozasdban
118.000.- Ft.

Vevé a vele jévahagyott zaradékolt adasvételi szerzédés kézhezvételét kovetd

15 napon beliil a vételdrat az alabbi médon fizeti meg Eladdknak:

« Németh Eszter eladé részére dsszesen 565 AK érték figyelembevételével 565.000.- Ft
dsszeget az eladd nevén 1évé MBH Bank dital vezetett 59100607-10015627-00000000
szamu bankszamlara torténd atutalassal fizet meg;

« Németh Annamaria eladd részére dsszesen 5,65 AK érték figyelembevételével 565.000.~
Ft dsszeget az eladd nevén lévé MBH Bank dital vezetett 50433917-10007338-

nn~ 90000 szamU bankszamlara t6rténd dtutalassal fizet meg; r
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¢ Németh Jendéné eladé részére Ssszesen 9,93 AK érték ﬁgyea'émbevéfelémel 993~.000.~ Ft
dsszeget az eladé nevén 1évé MBH Bank dltal vezetett 59100607-15037529-00000000
szamu bankszamléra térténé atutalassal fizet meg. s o

Eladdk kijeléntik, hogy a fent megadott bankszamlakra torténd teljesitést a sajat
kez(lkhéz torténd joghatalyos teljesitésnek fogadjak el. Eladdk eljaré Ugyvédet
haladéktalanul, de legkésébb 2 munkanapon belll kételesek irasban értesiteni a
Vevd altal dtutalt vételdr bankszamléan torténd jovairasardl.

4- §
Egyéb rendelkezések

Fladék garantaljak, hogy az ingatlanok per-, teher-, és igénymentesek. Eladdk
kdtelezettséget vallalnak tovabba arra, hogy az ingatlanokat nem terheli kdzjogi,
illetve polgéri jogi tartozas vagy kotelezettség. A jelen szerz6dés targyat képezd
ingatlanok &tadésa minden targyi és jogi tartozékaval egyttt torténik, igy ahogyan
azt Eladék maguk is birtokolték, illetve ahogy a birtoklasra és hasznalatra
jogosultak voltak. A szerzédés elkészitésével, bejegyzésével, lebonyolitasaval
kapcsolatos minden koltséget a Vevé visel.

5.§
Bejegyzés

Szerz&d6 felek jelen adasvételi szerzédés alairasaval kotelezettséget véllalnak arra,

hogy a vételar teljes dsszegU kifizetését kdvetden minden tovabbi feltétel kikdtese

nélkal megadjak frasbeli kifejezett feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulo

nyilatkozatukat ahhoz, hogy a 2. §-ban korulirt: '

o Fertéhomok 07/26 hrsz.-q, kiilterlleti fekvés(, szanté muvelési agu, 11 ha 479
m2 tertletd, 122,63 AK értéki ingatlan 7.398/73.578-ad tulajdoni hanyada;

¢ Fertéhomok 051/62 hrsz.-q, kilterlleti fekvés(, szanté mivelési agd, 2 ha 4695
m2 teriiletd, 359,47 AK értékd ingatlan 1.544/71.894-ed tulajdoni hanyada;

« Pinnye 076/2 hrsz.-u, kilterlleti fekvés(, szanté muvelési 4gy, 1 ha 1548 m2
tertiletd, 12,82 AK érték( ingatlan 230/2.508-ad tulajdoni hanyada

tekintetében Vevé tulajdonjoga adasvétel jogcimén - Eloddok tulajdonjogdanak

egyidejl térlése mellett - az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

Szerz6dé felek a jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejlleg letétbe helyezték
eljaré - Ggyvédnél Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez szikséges feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatukat az ingatlan-nyilvantartasi eliadrasra
alkalmas okirati formaban azzal a feltétellel, hogy azt eljard Ugyvéd kizardlag azt
kévetden veheti fel a letétbdl és hasznalhatja fel az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban 2 munkanapon belll, amennyiben a vételdr az Eladdk részére kifizetésre
kerdlt.

Szerzdd6 felek ezen adésvételi szerzédés alairdsaval egyidejlileg meghatalmazzak
Dr. Palmai Adrian . Péter Ggyvédet, hogy a vételdr teljes kifizetésének
petanemeth@gmail.com megjeldlést e-mail cimrdl kuldott nyilatkozattal vagy
Ugyvéd altal eilenjegyzett teljes bizonyitd erejl magéanokiratba foglalt atvételi
elismervénnyel vagy banki igazoldssal térténd igazolasat kévetden a letétbe
helyezett bejegyzési engedélyt ellenjegyezze és az illetékes Foldhivatalba
benyujtsa.

Eljaré tgyvéd jelen szerzédés ellenjegyzésével igazolja szerz6dé felek bejegyzési
engedélyének letétbevételét, és kételezettségvallaldsat arra nézve, hogy a
bejegyzési engedélyt a letétbd! a teljes vételdr megfizetésének igazolasakor 2

‘ munkanapon beltl benydjtja az illetékes Féldhivatalba. P -
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Szerzdd6 felek rogzitik, hogy Eladék haladéktalanui, dé[egké’sé"bb 2 munkanapon
belll kdtelesek értesiteni eljard Ugyvédet a vételar kifizetésérél.
Szerzddé felek rogzitik, hogy eladdi értesftés elmaradésa esetén banki igazolassal

Vevéd is jogosult igazolni Dr. Palmai Adrian Péter Ugyvéd felé a vételdr kifizetését,

mely alapjan eljaré Ggyvéd jogosult, illetve koteles a toriési és bejegyzési engedély
benyljtasara. _
Szerzédd felek rogzitik, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzddésben foglaltak

szerint a teljes vételar az Eladék részére maradéktalanul megfizetésre kerdlt, ugy

az Ggyvédi letétben tartott bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhatd meg.
Jelen szerzédés egyben letéti szerzédésnek és letéti igazoldsnak is mindsul a
bejegyzési engedély letétbevétele vonatkozasaban.

Vevé - a Féldforgalmi Térvény 13-15. §-ban foglaltaknak megfeleléen kijelenti, hogy a
szerz&édés targyat képezd féld hasznilatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és
ennek soran eleget tesz foldhasznositasi kdtelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a féldet
a tulajdonszerzés idépontjdtdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. A szerzédes
targyat képezé fdld haszonbérlet jogcimén 2026.12.31. napjdig Hegykdi Mezdgazdasagi Zrt.
hasznalataban van. Vevé véllalja, hogy a fennallé féldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja megq, illetve megszlinését kovetd idére a szerzddés targyat képezd fold
hasznalatat masnak nem engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz
féldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulaidonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem Utkozik szerzési korldtozasba. Veveé kijelenti, hogy
nines a faldhasznalatért jard ellenszoigaltatdsanak teljesitésébd| eredd barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa
(foldhasznalati dijtartozas), tovédbba vele szemben a szerzést megelézd 5 éven belll nem
allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerllésére irdnyuld joglgyletet kotétt.
Vevd kijelenti, hogy az éltala vésarolt termdfoldet a birtokbaadastdl, de legkésébb az
illetékkdtelezettség keletkezését kdvets 12. hénap utolsd napjatdl szamitva 5 évig — vagyoni
értékd joggal terhelt termdéfold szerzése esetén a vagyoni értékl jog megszinésétdl,
megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkdtelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsd
napjatél szamitva 5 évig - nem idegeniti el, azon vagyoni értékd jogot nem alapit és a
termdéfoldet mezd-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljara hasznositja. '

Vevé altal tett nyilatkozat szerint az 1990. évi XCIll. térvény (Itv.) 26. § (1) bekezdés p)
pontja alapjan az ingatlan tulajdonjoganak &truhdzisa mentes a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték alél.

6.§
Zaré rendelkezések

Szerz6dé felek jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Palmai Adrian
Péter Ugyvédet bizzdk meg, tovabba megbizzdk, hogy a jelen jogugylettel

kapcsolatos hatésagi eljdrasokban (ideértve a szerzddés tdrgydt képezd ingatlanok:

tulajdoni lapjainak lekérését is) az Ggyvédi rendtartdsban irt jogkérrel képviselje
szerz8dé feleket. Jelen szerzédést a szerzddé felek egyben Ugyvédi megbizasnak
és Ugyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Adélgyben térténd tovabbi felvildgositds nem targya az Ugyvédi megbizasnak.
Felek kijelentik tovdbba, hogy a- pénzmosassal kapcsolatos tajékoztatast
.megkaptak.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy mivel jelen jogUgyletUk adasvételnek
mindsul, ezért az addazonositd jellk, valamint természetes azonositd adataik
feltiintetésével az erre rendszeresitett NAV B40OOE szdmu kllén nyomtatvanyon az
adasvétel tényét kotelesek a NAV-hoz bejelenteni.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a személyazonossdguk igazoldsaul szolgald, altaluk
bemutatott okiratok eredetiek, igy az abban foglait adatok valésak. Amennyiben a
., késébbiekben er7el ellenkezd megéllapitasara kerllne sor, Ugy az ebbdlfakadd
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igények és kdvetelések kizdrolag azzal a szerzédé féllel szemben érvényesithetéek,
aki az. okiratok valédisdga vonatkozasdban a tdbbi felet megtévesztben,
rosszhiszemduen jart el. Felek kijelentik tovabba, hogy jelen szerzédés megkdtése,
aldirasa soran sajat nevlkben és érdekikben jartak el. '
Felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok, egyuttal az Eurdpai Unié tagallami
dllampolgérai és rendelkeznek a jelen szerzddés megkdtéséhez szikseges
felhatalmazdssal, igy tulajdonszerzési és elidegenitési, illetve Ugyletkdtési
képességuk korldtozva, vagy kizérva nincs, igy a felek Ugyleti képessegét,
kildndsen Vevs ingatlanszerzését semmi nem akadalyozza vagy korlatozza. '
Szerz6dé Felek egymads személyazonossagardl, az azokat tanusité okiratok
érvényességérs| kolcsdndsen meggydzédtek. Eljard Ugyvéd tdjékoztatta feleket a
2017. évi LIl tv. rendelkezéseirdl, Ggyfélazonositasi és bejelentési kdtelezettségérdl.
Szerzé6dé felek kijelentik, hogy nem kozszerepldk. Szerzédd felek hozzdjarulnak
okmanyaiknak az Ggyvédekrdl széld 2017. évi LXXVIIL. térvény 32. paragrafus (3)
bekezdése szerinti ellenérzéséhez és jogszabalyokban eléirt kezeléséhez, Szerz6dé
felek a szerz8dés aldirdsaval elismerik, hogy a fenti tdjékoztatédst megértették,
valamint a szerzddés egy-egy példanyat atvették.

Jelen szerzédés 5, azaz 6t oldalbdl all és kilenc (9) eredeti, egymadssal mindenben
megegyezd példanyban készilt, melybél a szerzédé felek egy-egy példanyt
dtvesznek, egy példany a szerzédést készitd és ellenjegyzd Ugyvédnél marad, négy
példadny pedig a mezdgazdasagi igazgatasi szervhez kerll benydjtasra. A
mezdgazdasagi igazgatdsi szervhez benyujtott példanyok kozul egy peldany a
Foldforgalmi Torvény 8. §-a szerinti biztonsagi ckmany.

Jelen szerz8dés az aldirdsdval egyidejlileg 1ép hatdlyba. Ha a jelen szerzédés
barmely rendeikezését barmely joghatdésaggal rendelkezé birdség, vagy hatdsag
torvényellenesnek, érvénytelennek, vagy nem kikényszerithetének mindsiti, az
ilyen rendelkezés a jelen szerzédéstél elkUldnitésre kerll, és a fenhmaradd
rendelkezések tovabbra is hatdlyban és érvényben maradnak. :
Jelen szerzddést a szerzddé felek elolvasds és megértés utan sajat kezlleg azzal
irtédk ald, hogy az akaratukat hiven tikrézi, azzal mindenben megegyezik.

Fertshomok, 2026. oktéber 2.

‘\
Németh Eszter eladd - Németh Annamaria eladé
r
t AN i TF
- - . :'.\'J,l ot . “I"-n-uvv’--u----;r..h. . illl::
Németh Jendné eladod Borsné Graczol Zita vevé

A felek meghbizdsat véllalom, a jelen szerzGdést magam készitettern és ellenjegyzem:
Fert6homok, 2026. oktober 2.

Alulirott Dr. Palmai Adrign Péter (gyvéd igazolom, hogy a jelen okiratot magam készitettem és
ellenjegyeztem, a szerzddést alaird felek személyazonossdgukat igazoltdk és a'szerzddést €n eldtiem
sajat keztleg irték al, tovabba igazolom, hogy jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyi
rendelkezéseknek, valarmint a szerzddé ffelek kinyilvanitott akaratat tartalmazza.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KREITER-
REINHOFFER REKA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.27. 09.42.56

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: REINHOFFER REKA
Sziiletési hely: SOPRON

Sziiletési datum: 1982.07.31.

Anyja neve: FULOP GYONGYI TEREZIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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