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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrdl Kiss Jozsef (sziilnév: szul.:’ ', an.:

SZEM.SZ.: adoa: ") 5420 Turkeve, Kistjszallisi utca 19/A. szam alatt
lakos, mint eladé (a tovabbiakban: Elado1),
mastésze6l Kiss Zoltan (szillnév: , szul.: Turkeve, , an.: )
$ZCM.SZ.: _adda.: ) 5420 Lurkeve, Médis utea 33. szdin alatl lakos, int eladéd
(a tovabbiakban: Elad62),
harmadrészrél Kiss Jozsefné (szilnév:  szul: an.: .
S7em.sz.: adda.: ") 5420 Tarkeve, Petéfi tét 9. 1. /3. szam alatti lakos, mint
eladé (a tovabbiakban: Elad63),
negyedrészrdl Juhasz Zoltan (szilnév: szul.: . an.

| $ZEM.SZ.! adéa: .. ._.. ..., Kamarai tagsigi szdm: 5420

Térkeve, Kenyérmezei utca 21. szim alatt lakos, mint vevé (a tovibbiakban: Vevd),

(a tovibbiakban Elad6l — Flado3 egytittesen, mint Eladék, valamennyien egyiittesen pedig, mint
Szerz6d6 Felek) kéz6tt a mai napon ingatlan adésvétel targyaban az alabbi feltételek mellett:

1. Szerzdds felek régzitik, hogy Eladok kizarélagos, egyenként 1 /3-ad arinyd tulajdonat képezi a Jisz-
Nagykun-S$zolnok Virmegyei Korményhivatal Foldhivatala altal Tirkeve kiilteritlet 0745/18 hirsz.
alatt nyilvantartott, szdnté ingatlan-nyilvintartisi megjelolési, 4 ha 3115 ot teriletnagysagy,
mindosszesen 172,00 AK érték ingatlan (a tovibbiakban: Ingatian).

2. A jelen szerzédés aldirdsival a Felek megillapodnak abban, hogy az Eladék eladjik, a Vevé pedig
megvasirolja az Ingatlan 1/1 ardny( tulajdoni hanyadanak tulajdonjogat a megtekintett és megismert
allapotban.

3. Szetz8dd Felek az Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadinak vételarat mindosszesen 12.000.000,- Ft, azaz
tizenkettémillié forint 5sszegben allapitjdk meg. Szerz6dS Felek cgylittesen nyilatkoznak arrdl, hogy
a jelen pontban rogzitett vételar valds és méltinyos, az az Ingatlan tényleges forgalmi érteket tukrozi.
Felek megillapodnak abban, hogy a vételir tekintetében Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjn a szolgaltatds
és ellenszolgaltatds feltiing aranytalansagira alapitott megtimadsi jogukrdl jelen okirat alifrasival
kifejezetten lemondanak. Felek nyilatkoznak atrdl is, hogy az Ingatlanon annak értékét befolyisolo
tltetvény, felépitmény, agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

4. Szerzédd Felek megdllapodnak abban és a Vevd kotelezettséget villal arra, hogy 2 teljes vételarat a
jelen szetz6dés aldfrdsit kovetd 3 munkanapon beliil fizeti meg az Eladék részére akként, hogy
6.000.000,- Ft-ot atutal az Elad61 MBH Bank Nyrt.-nél vezetett 69800126-50690300-00000000 szamu
szamlajira, tovabbi 6.000.000,- Ft ésszeget pedig atutal az Flad62 MBH Bank Nyrt.-nél vezetett
10106963-44384100-01007006 szamii szamldjira, mindkét esetben Tdirkeve 0745/ 18 brsg. vételdr”
kizlemény feltiintetésével. Eladdk a jelen szerzédés alirisival nyilatkoznak arrél, hogy a teljes
vételirnak az Bladé1 és Eladé2 szamlajira torténd teljesitését szerzbdésszerd, sajat kezeikhez torténo
teljesitésként elfogadjak, kijelentik tovibba az Eladok, hogy a jelen pontban megjel6lt szamlaszamok
helyességét a szerz6dés aliirdsat megel6zoen megvizsgaltak, arrél meggySzédtek, igy a szamlaszamok
esetleges téves rogzitésébdl eredben az eljird tigyvédet feleldsség nem terheli.

5. Szerz6dé Felek egyiittesen nyilatkoznak artdl, hogy az Eladk a jelen szerzGdés aliirasaval egyidejileg

kidllitottik, és 4 eredeti példanyban az eljird tgyvédnél tigyvédi letétbe helyezték azt az ugyvéd altal
ellenjegyzett nyilatkozatukat, amelyben a teljes vételir megfizetése esetére feltétlen és
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visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjik ahhoz, hogy az Ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hdnyada
vonatkozasiban a Vevé javara a tulajdonjog adisvétel jogeimén az ingatlan-nyilvintartasba
bejegyzéste keriiljon. Felek egyiittesen nyilatkoznak arr6l és utasitjik az cljard tgyvédet, hogy a
tulajdonjogrél lemondé nyilatkozatot a letéti szerz8dés rendelkezései szerint Srizze meg ¢s kezelje.

6. Felek egyiittesen rogzitik, hogy az Ingatlan pet-, teher- és igénymentes, és azt ado- vagy addk modjara
behajthatd kéztattozds nem terheli, amelyért az Eladok szavatossagot vallalnak. Az Eladok a jelen
szetzbdés alairdsaval szavatossigot villalnak azért is, hogy az Ingatlannal kapcsolatban harmadik
személynek nincs olyan joga vagy igénye, amely a Vevének az Ingatlanon valo tulajdonszerzesét,
illetve tulajdonjogénak gyakotlisat kotlitoznd, akadalyozna vagy gatolna.

7. Az Eladok kijelentik, és szavatolnak azért, hogy

a. az Ingatlanra vonatkozé rendelkezési joguk nem korlitozott, és azon —a jelen szerzédésben

kifejezetten rogzitetteken til — semmiféle tartozas nem 4ll fenny;

b. harmadik személynek az Ingatlanon nem 4ll fenn olyan joga, amely az Ingatlan cladasat,

azon Vevé kotlatlan és kizirdlagos tulajdonjoginak megszerzését, az Ingatlannal a
tulajdonost megilletd jogok gyakorlasit, illetve a Vevd birtokbavételét akadalyozni vagy
hatraltatna;

c. 2z Ingatlan nincs bitéi zar alatt, arra megel6z6en massal adasvételi eldszerzbdést vagy
végleges szerzodést nem kotottek, illetve nem képezi hatdsig igénybevétel targyat,
appottként semmiféle tizletnek vagy vallalkozdsnak nem része, nem fedezete, ezen tigylet
hatlyt nem étinti szerzGdésen alapuld elévisirldsi jog-, valamint vételi jogl jogosultsig;
az Ingatlan hazassigi vagyonkoézosség részét nem képezi;
az Ingatlannal kapcsolatban nem nydjtottak be semmilyen okiratot foldhivatalba, amely az
ingatlan-nyilvintartisban még nem keriilt széljegyzésre vagy bejegyzéste;

f. az Ingatlan nem Al elidegenités alatt;

g. nincs tudomdsuk harmadik személynek az Ingatlannal kapcsolatos olyan igényérol és
kérelmérdl, amely az Ingatlan jelenlegi helyzetét hitrinyosan befolydsolna;

h. az Ingatlan rejtett hibjdrcl nincs tudomasuk;

i

i
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jelen iigylet nem minésiil a Ptk. 6:120. §-ban meghatirozott fedezetelvond szerz6désnek;
ajelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzGdést, kotelezettséget, birosagy, hatosdgi
cljarist vagy hatirozatot, amelyben az Eladok félként szerepelnek.

8. Eladék nyilatkoznak artél, hogy az Ingatlan vonatkozasiban a Bizavirdg Kft.-nek érvényes és hatalyos
haszonbétleti jogviszonya 4ll fenn, amely tajékoztatist a Vevd kifejezetten tudomasul vesz. Eladok
nyilatkoznak arrdl, hogy a haszonbérleti szerz8dés lejirati ideje 2027. oktober 31. napja, a bétleti dfj
mértéke pedig 2.000,-Ft/AK/év. Szerz8d6 felek megillapodnak abban, hogy a 2026. évre jar6
haszonbétleti dij nég teljes egészében az Eladdkat illeti meg.

9. Szerz8d6 Felek rogzitik, és a Vevd nyilatkozik arrdl, hogy 2013. évi CXXIL torvény (Fftv.) szerint
elévisirlisi jog az Ingatlan vonatkozasiban az Fftv. 18. § (1) bekezdés c) pontja szerint, mint helyben
laké szomszéd foldmiivest illeti meg, mett a tulajdonit képezi a Tarkeve kidlteriilet 0745/17 hrsz. alatt
ingatlan. Vevé nyilatkozik artél, hogy a Fftv. 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjin OstermelSk csalddi
gazdasdginak tagja. (A csaladi gazdasag nyilvantartsi szima: OCSG-00074841).

10.8zerz6d6 Felek megillapodnak abban, hogy a jelen szerzédésiiket az elbvasdrldsra jogosultak
hitdetményi értesitése céljbol az illetékes Korminyhivatal részére benyujfak. A Felek tudomassal
bitnak arrdl, hogy amennyiben a Foldforgalmi térvény rendelkezései szerint a Vevot az elovasarlasra
jogosultak sorrendjében megel6z6 harmadik személy az el6vasarlasi jogit érvényesen gyakorolja, Ggy
az addsvételi szerzGdés az elovasatlasi jogat gyakotlé személlyel jén létre, illetve a szerz8désbdl eredd
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jogok és kotelezettségek a Vevérl az elévasitlasi jogot gyakorld személyre szdllnak at. llyen esetben
az Bladdk kotelesek a Korminyhivatal hatirozatinak eljar6 iigyvéd altal t61ténd kézhezvételét koveto
8 napon beliil a vételar teljes osszegét a Vevé tészére visszafizetni.

11.Szerz3d6 Felek tudoméssal bitnak arrdl, hogy a jelen szerz6dés érvényességi feltétele, hogy az illetékes
Korméanyhivatal jévihagyja azt. A Kormanyhivatal j6vihagydsinak esetleges megtagadasa esetén a
jelen szerzGdés érvényesen nem jén létre, illetve az 2 tulajdonjog bejegyzésére nem alkalmas. BErre a
netn vt esetre a Felek mér most megillapadnak abban, és kértelezettséget vallalnak arra, hogy a
Korményhivatal jelen szerzodés jovahagyasanak megtagadasarol rendelkezd hatirozata kézhesvélelét
kovetd 8 napon beliil egymds kozott az eredeti allapotot allitjdk helyre, amely esetben az Eladdok
késtelesek a Vevd dltal mar megfizetett vételirat a Vevs részére visszafizetni.

12 A Vevé a jolen szerzddés aldirdsaval véllalia, hogy a iclen szerzédés 8. pontjdban megjelolt
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, illetve annak megszinéset kovetden az
Ingatlan hasznilatit masnak nem engedi 4t, azokat maga haszndlja, és a hasznalat sordn eleget tesz a
foldhasznositisi kotelezettségének, villalja tovabbd, hogy az Ingatlant a tulajdonszerzéstdl szamitott 5
évig mis célra nem hasznositja. A Vevé a jelen szerzodés aliirasival nyilatkozik arrdl is, hogy nincs a
foldhaszndlatért jar6 ellenszolgileatisnak teljesitésébdl eredd barmilyen koribbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogetdsen megéllapitott és fenndllé dij- vagy egyéh tartozdsa, nyilatkozik tovabbi arrdl,
hogy a jelen szerzédés aldirasat megel6z6 5 éven beliil nem llapitottik meg, hogy a szerzési
kotlitozasok megkeriilésére irinyulé jogiigyletet kotott.

13.A Vevé nyilatkozik arrél, hogy féldmiives, nyilatkozik tovibba arrdl, hogy a jelen szerzédés szerinti
tulajdonszerzése nem iitkozik jogszabilyi kotldtozisba, azaz a jelen szerzédéssel megszerzett
Ingatlannal egyiitt a tulajdondban, illetve birtokaban Jévé termdfold tertiletnagysdga nem haladja meg
a Foldforgalmi torvényben meghatirozott mértéket. AV evd a jelen szerzdés alairdsival nyilatkozik
arrdl, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.

14.A jelen szerzGdéssel kapcsolatban felmeriils koltségeket 2 Vevo viseli.
15.Szerz6d6 Felek nyilatkoznak atr6l, hogy mindannyian nagykord, magyar allampolgirok.

16.5ze126d6 felek a jelen szerz8dés aliirdsaval megbizzik és meghatalmazzak a Nagy Jdnos Ugyvédi
Irodit (képviseli: Dr. Nagy Janos iigyvéd; Szélhely: 2000 Szentendre, Dunakanyar kat. 14, 1/3,
Fidkiroda és levelezési cim: 5420 Tirkeve, Petdfi tér 3. fszt. 27.; KASZ: 36065909), hogy a jelen
szerzbdést készitse el, ellenjegyezze, nydjtsa be a foldhivatalba, és a2z eldvasatlasta jogosultak
értesitésére iranyuld eljarisban, tovibba az ingatlan-nyilvantartisi eljirisban képviselje a Feleket, és a
szitkséges jognyilatkozatokat mind frdsban, mind széban minden korlatozastol mentesen megtegye,
tovibba a B400E nyomtatvinyt a vagyonszerzési illetck megillapitisa céljibol a NAV részére
elektronikusan tton benytjtsa. Meghatalmazott tigyvéd a jelen pontban rogzitett meghatalmazast a
jelen szetzSdés ellenjegyzésével elfogadja.

17.Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzédést tigyvédi tényvazlatnak is tekintik, és az eljard
ligyvédtdl a jelen jogiigylettel kapesolatban — ideértve az illeték és adéfizetési kotelezettségeket is —
teljeskor( tajékoztatist kaptak, azt megértettek és tudomasul vették. Szerz3d6 felek kijelentik, hogy
ielen szerz6dést szabad akaratukbél kétoteék meg, nem tévedtek annak tartalmiban, tovibba nem
inditotta Gket nyilatkozatuk megtételére valaminek a téves feltevése, vagy valamely virakozis, illetve,
hogy senki sem birta ra egyikiiket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolydssal ezen
szerzGdés megtételére és annak aldirdsara.

18.Az eljiré tigyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy Burépai Patlament és a Tanacs (EU) 2016/679. Rendelet
€s a PENZMOosas éI tertorizmus finanszirozdsa megel6zésérol és mcgakadélyozﬁs:itél sz616 2017. évi
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LIIL tv. trvény — a tovibbiakban Pmt. — alapjin azonositési kotelezettség terheli a Szerz6dé felek
adatai vonatkozisiban. Felck adatai a Pmt. rendelkezései alapjin jelen szerzédésben keriilnek
rogzitésre, a Felek adatszolgltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolisira a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjin. Felek a jelen szerzSdés aldirasival biintetdjogi
felel3sségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen szerzédés alifrisa sordn sajit neviikben jarnak el. Felek
tudomisul veszik, hogy a szerzGdéses kapcsolat fennéllisa alatt az azonositas sordn megadott
adatokban bekévetkezett valtozastdl a tudomasszerzéstsl szamitott 5 (6t) munkanapon belil kotelesek
eljar tigyvédet irdsban éitesiteni. SzerzGd6 Felek jelen szerzodés alairasaval kijelentik, hogy jelen
jogiigylettel kapesolatban jogszabaly 4ltal elGirt adataik szerzédésben valo feltiintetését nem tekintik 2
személyes adatok védelme megsértésének.

19.Felek feljogositjak az cljatd tigyvédet, hogy birmely szdm, név és hasonld elirds, kihagyas, hidnyossag
esetén a szitkséges valtoztatast, kijavitist eszkéz6lie a szerz8dés lényegi tastalinanak erintese nollaul.

20.Eljat6 Gigyvéd a jelen szerz8dést Szetz3d6 feleknek ismertette, annak értelmezésében jogi segitséget
adott, melyet Felek megértettek és egybehangzéan tudomasul vettek. Felek tudomésul veszik tovabb4,
hogy az eljard tigyvéd semmilyen médon nem vallal felelésséget azért, amennyiben a Felek szerzGdéses
kotelezettségeiket nem, vagy nem szerzGdésszerden teljesitik. Felek tudomdsul veszik, hogy e
szerzSdéssel sszefiiggd egymissal szembeni jogvitajuk sotén az ellenjegyzd tigyvéd egyikitket sem
képvisclheti.

21.A jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a2 Féldforgalmi trvény, valamint az egyéb
vonatkozé jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Felek a jelen szerz3dést, mint akaratukkal és nyilatkozataikkal megegyez6t elolvasas utin helybenhagydlag
alairjak.

Trkeve, 2026. okidber 07.
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