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INGATLAN-ADASVETELT - =~

SZERZODES

- amely létrejott -

egyrészrol

Schiffer Marton

szliletési neve: Schéffer Marton

sziiletési hely, id6: Vargesztes, 1949. oktéber 11.

anyja neve:

személyi azonosito: ]

adobazonosito jele:

lakéhely: 2824 Véargesztes, Vadaszdomb utca 1.
allampolgérsag: magyar

mint Eladé (a tovabbiakban: Elado)
maésrészrol
Toth Natalia
sziiletési neve:
sziiletési hely, ido: Tatabénya, 1990. m4jus 16.
anyja neve: o ’
személyi azonositd:
addazonosito jele:
lakéhely: 2840 Oroszlany, Tancsics Mihély Gt 39. 5. em. 1.a.
allampolgarsag: magyar

mint Vevd (a tovabbiakban: Vevél)
Polgari Roland Tamds

sziiletési neve: Polgari Roland Tamas
sziiletési hely, id6: Tata, 1993. szeptember 30.
anyja neve:

személyi azonositd:

addazonositd jele:

lakéhely: 2890 Tata, Uj ut 4.1. em. 3.a.
allampolgarsag: magyar

mint Vevd (a tovabbiakban: Vev$2)
Vevél és Vevo2 egyiittes emlités esetén a tovabbiakban: Vevok
- Eladé és Vevok egyiittes emlités esetén a tovabbiakban: Felek vagy Szerz6do Felek -
kozétt, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1.1

Eladé 1/1 arényt kizar6lagos tulajdonat képezi a Komérom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal
altal Véargesztes zartkert 1032 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 1572 m2 teriiletd, 0,71 AK értékii
szanté megnevezésii ingatlan, amely teljes egészében szanté miivelési agban van (a tovabbiakban:
ingatlanl).

1.2

Eladé 165/180 aranyu tulajdonat képezi a Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal altal
Vargesztes zértkert 1033 helyrajzi szdmon nyilvantartott, minddsszesen 3151 m2 teriiletfl sz675 és
szanté megnevezésii ingatlan, amelybél 1366 m2 teriiletti, 1,33 AK értékii ingatlanrész sz616, 1785 m?2
teriiletdi, 0,8 AK értékii ingatlanrész szant6 miivelési 4gban van (a tovabbiakban: ingatlan2).

Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd — 1.1, 1.2. — pontokban régzitett ingatlanok
(tovabbiakban: ingatlanok) egymassal szomszédosak, igy a foldforgalmi 19. § (5) bekezdés alapjan
lehetséges azok egybefoglalt vételaron torténé eladisa. A Vevék az ingatlan1-t, ingatlan2-t
dologdsszességként, egybefoglalt vételaron vésaroljak meg. Amennyiben a jelen szerzddés és az ahhoz
kapcsol6do okiratok ingatlan megjelélést hasznalnak, gy az alatt az ingatlan] és ingatlan2 egyiittesen
értendod.
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Felek rogzitik, hogy az ingatlan egybefiiggd keritéssel van elhatirolva. Az ingatlanra villamosenergia
kézmii bevezetésre keriilt, tovabba egy furt kit taldlhaté az ingatlanon. Felek r6gzitik azt is, hogy az
ingatlanon egy darab 20 m2 alapteriiletli fahdz, tovabba egy 24 m2 alapteriiletii konnytiszerkezetes
garazsépiilet, valamint egy 16 m2 teriilet{i tarold felépitmény taldlhat6. Eladé tdjékoztatja Vevoket,
hogy a felépitmények az ingatlan-nyilvantartési térkeépen nem keriiltek feltiintetésre.

1.3

Elad6 tulajdonjogét az ingatlan] vonatkozaséban eljard tgyvéd altal az ligyfélkapun keresztiil igénybe
vehetd Foldhivatal Online szolgiltatss utjan lekért tulajdoni lap masolaton feltiintetett
INYER/2026/3547/3 2026.01.05. 12:27:38 sz. bejegyz6 hatdrozattal (tulajdoni lap II. rész 14.
bejegyzés), az ingatlan2 vonatkozasiban a 31486/2013/2012.12.27,  43089/2/2014.08.18,
49534/2014.12.08 és INYER/2025/1286/31 2025.07.09. 00:00:00 szémt hatérozattal (IL. rész 14., 17.,
18., 27. sz. bejegyzés) igazolta.
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Felek kijelentik, hogy az ingatlan] és ingatlan2 tulajdoni lapjét, illetve annak tartalmat megismerték és
megdllapitottdk, hogy azokon széljegy nem talalhat, II1. részében bejegyzés nem szerepel.

2.

Az addsvétel targya:

Az adasveétel targya az 1.1 pontban megjeldlt ingatlanl 1/1 aranyi tulajdonjoga, tovébbéa az 1.2
pontban megjeldlt ingatlan2 — azaz a Vérgesztes zértkert 1033 hrsz-d ingatlan 165/180 tulajdoni
illetdsége.

Vevék az ingatlant % - Y ardnyban vésaroljak meg, amely folytdn a jelen addsvétel eredményeképpen
az ingatlanl Vevék % - ¥ ardnyu osztatlan kézds tulajdonéba keriil, mig az ingatlan2 vonatkozaséban
VevS1 165/360, Vevs2 165/360 tulajdoni illetéséget szerez.

3.1

Felek rogzitik, hogy az ingatlan — tekintettel arra, hogy az szanté miivelési d4gban van — a mezé- és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvény 5. § 17. pontja alapjan mezb-,
erddgazdasagi hasznositasu f6ldnek mindsiil, igy vonatkoznak r4 ezen Jogszabaly rendelkezései.
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Felek rogzitik, hogy a jelen okirat a 2013. évi CXXIL torveny (a tovabbiakban: Foldforgalmi térvény)
21. §-a szerinti ,a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés”,
amelyet Eladénak az alairastél szamitott nyolc (8) napon belill a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeni jévéhagyas céljabol.

A mezdgazdasagi igazgatisi szerv a részére Jjovéhagyas céljabol megkiildstt okiratok koziil az
adasvételi szerz6dést el6szor - kizarélag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és
hatalyosuldsi feltételeknek valé megfeleldség szempontjabdl vizsgalja meg, illetve ellenérzi. A
mezOgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
adasvételi szerz6dés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy végzésben megallapitja a szerzédés
koézzétételre val6 alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét. A kézzétételre vald alkalmassag
nem mindsiil a szerzédés hatosagi j6vihagyasanak.

A mezbgazdasagi igazgatési szerv a fenti dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerzé6dés szerinti
vevOkkel, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes teleptilési
6nkormanyzat jegyz6jének.

A jegyz6 — a 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendeletben meghatarozottak szerint - hirdetményi titon kozli
az adasvételi szerzodést a térvényen vagy megallapodason alapulé elévasarldsi jog jogosultjaival.
Elad6 tudomésul veszi, hogy a kozzétételi értesitésen feliil az adasvételi szerzédést a mas torvényen,
¢s a megallapodéson alapul6 eldvasarlasra jogosultakkal kozvetleniil is kézéInie kell.
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Felek tudomassal birnak arrg|, hogy az adasvétel; szerzédés hirdetményi tton t5rténg kozlése az
elektronikus tdjékoztatasi rendszer keretében miiksds kormanyzati honlapon _(a tovabbiakban:
kormanyzati portal) tsrténg kozzététellel valdsul meg, illetve a f51d fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat polgérmesteri hivatala hirdettabl4jan is kifiiggeszthet az elektronikus kozzététellel

Az elbvasarlasi jog Jogosultja 30 napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre
elfogado, vagy az elévasarlasi Jogardl lemonds Jognyilatkozatot. A nyilatkozattételj hatéridg az
adasvételi szerzédésnek a korményzati portalon térténg kozzétételét kovets napon kezdédik.

Felek tudomasul veszik, hogy a kozzétételi hatarids lejartat kovets 8 napon beliil a jegyzé a becrkezett
nyilatkozatokré] iratjegyzéket készit €s azt, valamint az adéds-vételi szerzgdés eredeti peldanyat
megkiildi a mezégazdasagi igazgatasi szery részére J6vahagyss ¢c€ljabdl és ennek tenyérél a 474/2013.
(XIL. 12.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan eladét értesiti.
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A jogiigylet Jovéhagyésa esetén a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a Jogligyletet tartalmazg szerzbdés,
illetve okirat két eredeti példanyst latja el Jévahagys zéradékkal és azt a szerz8 fél részére a
Jovéhagyasat tartalmazé hatdrozativa] egyidejlileg kiildi meg.

Az el6z6 pontokban kifejtettek alapjén a Szerz6ds F elek el6tt ismert teny, hogy jelen szerzédgs akkor
valik az Ingatlan tulajdonjogénak atruhazasara alkalmasss Vevgk részére, ha a Féldforgalmi torvény
vagy mas térvények alapjan elévasarl4si Jogéval az arra Jogosult nem é] és 2 mezbgazdassgi igazgatasi
Szerv az adésvételi szerzdést Jovahagyja.

Amennyiben az elévésarlasi Jjogosult — Vevéket megelézéen — ezen Jogaval €| és a mez&gazdasagi
1gazgatasi szery az adasvételi szerz6dést az el6vasarlasi Jjogosulttal J6véhagyja, gy a jogosult és Elads
k6z6tt jon létre az adésvételi szerzédés. Amennyiben nem Eladé és Vevsk kézst Jjon létre adasvételj
szerz8dés, tgy Elads kételes a 4. pontban nevesitett vételdrat — jlletve az atvett vételarel§leg
kozvetleniil részére megfizetett Osszegét — a mezégazdasagi igazgatési szervnek az Elad6 és az
elévasarlasra Jogosult  kozstt létrejott  adasvételj szerzédést J6véhagys hatarozatarsl vals
tudomésszerzést kivets 15 munkanapon beljj] Vevok részére maradéktalanu] visszafizetni. Ebben az
esetben Elad6 koteles a Vevék dltal esetlegesen az ingatlanra forditott, szamlgyal igazolt értéknovels
beruh4zisok ellenértékét a Vevsk részére megtériteni.

Eljaré tigyvédi k(’)‘telezettséget vallal arra, hogy a mez8gazdasagi igazgatasi szerv 4ltal a szerzédés
jévéhagyésa’rél, a  j6évéhagyds megtagad4sard] vagy més tartalommal hozott hatérozatanak
kézhezvételérs] haladéktalany] tajékoztatja Szerz6ds feleket a 4.5 pontban megjelslt e-maj] cimeken
keresztiil.

Megallapodss az addsvételrsl, vételsr

Eladé eladja, a Vevék pedig adésvétel jogcimén egymas koézott ¥ - 1 aranyban megvasaroljak az 1.1,
€s 1.2 pontban megjelslt ingatlant a kblcséndsen kialkudott, egybefoglalt 12.000.000 Ft, azaz
tizenkettémillig forint vételarért.
Felek megallapodnak és r6gzitik, hogy a teljes vételarbsl az adasvétel targyat képezs ingatlan?
f6ldrészlet forgalmi értéke 6.000.000 Ft, azaz hatmillis forint, amelyen az alabbi értekg felépitmények
taldlhatéak

= 220 m2 alapteriilet(i fahdz, melynek értéke 1.500.000 Ft, azaz egymillié-Stszazezer forint

Az ingatlan] f5ldrészlet forgalmi értéke 2.000.000 Ft, azaz kettémillig forint, amelyen az alabbi értéki
felépitmény talalhats:

- 216 m2 alapteriileti tarold, melynek értéke 1.000.000 Ft, azaz egymilli6 forint.
Felek a vételarat ért€karanyosnak tekintik és lemondanak a feltiing e’rtékarénytalanségra hivatkozassal
torténd megtamadas Jjogarél.
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Elad6 utasitja Vevoket arra, hogy a teljes vételarat az ERSTE Bank Hungary Zrt-nél vezetett
11600006-00000000-28720869 szamu bankszamlara (szamlatulajdonos: Schiffer Marton) torténd
utalassal teljesitsék. Elado a jelen pontban megjeldlt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezéhez
torténd teljesitésként ismeri el.

Vevok a vételarat az alabbiak szerint fizetik meg:

4.1

Vevék a jelen adasvételi szerz8dés alairasat megelézéen megfizettek 1.000.000 Ft, azaz egymillio
forint sszeget Elado részére a 4. pontban megjeldlt bankszdmlara torténd utaldssal. Elad6 a jelen
okirat alairasaval kifejezetten elismeri, hogy a jelen pontban foglalt 1.000.000 Ft: vételarrész
megfizetésre keriilt.

4.2 : s
Vevék a fennmaradd vételarat az adasvételi szerz6dés jelen szerz6dés szerinti Felek kozti
jovahagyasarél hozott hatdrozat kézbesitésérol valé tudomdsszerzést kovetden, legkésobb 2027.
december 31. napjéig kotelesek megfizetni Elad6 részére a 4. pontban megjeldlt bankszamlara torténd
utalassal. Vevék a fennmarad6 vételarat a megjeldlt hataridén beliil jogosultak tobb részletben is
teljesiteni.

4.3

A jelen szerzédést ellenjegyzé ligyvéd koteles Feleket — a 4.5. pontban megjelolt e-mail cimen
keresztiil —haladéktalanul értesiteni arrdl, hogy atvette a mezégazdasagi igazgatasi szervnek a jelen
szerzddést jovahagyd hatarozatat. .

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy abban a nem vart esetben, ha a mezdgazdasagi igazgatasi a jelen
szerzbdés jovahagyasat megtagadna, Gigy kolcsondsen egyiittmiikodnek egyméssal a.jovéhagyas
érdekében, azonban ebben az esetben barmelyik fél élhet az elallas jogaval. ey

4.4

Eladoé a jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten a jelen pontban is elismeri, hogy a 4. pontban megjelolt
11600006-00000000-28720869 szamt bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd
teljesitésnek ismeri el. Eladé koteles irdsban tajékoztatni Vevoket arrdl, amennyiben a vételar
teljesitésére szolgal6d bankszamla adatai megvaltoznak.

A vételar megfizetése minden esetben az adott pontban megjelolt Gsszeg szintén oft rogzitett
bankszamlan valo jovairasaval tekinthetd teljesitettnek.

4.5

Eladé koteles a 4.2 pontban foglalt dsszeg ott megjeldlt bankszamlan vald jovairasarol Vevoket,
illetve Ugyvédet e-mail tjén értesiteni. Az e-mail utjan torténd értesitésre nyitva allo hatarido az adott
vételarrész Elad6 bankszamlajan tortént jovairast kvetd 3 naptari nap.

A Felek 4ltal a jelen szerzddéssel kapcsolatos kommunikacié sorén hasznalt e-mail elérhetdségek a
kovetkezék: Ugyvéd: david.rozsnyoi@gmail.com, Vevdk altal kozbsen hasznélt e-mail:
rolcsaaaa@gemail.com , Eladé 4ltal hasznalt e-mail cim: schaffermartonl949@gmail.com

4.6

Felek rogzitik, hogy amennyiben Eladé a 4.5 pontban régzitett kotelezettségének hataridében nem tesz
eleget, azaz amennyiben Eladé a 4.2 pontban jelzett dsszegnek az ott feltiintetett bankszamlan vald
jovairasaval kapcsolatos nyilatkozattételt elmulasztja oly modon, hogy az Gsszeg vagy annak egy
részének atutalasat kovetd 8 (nyolc) banki munkanapon beliil sem nyilatkozik az 6sszeg jovairasarol,
tigy Felek a szamlavezetd bank 4ltal kiallitott eredeti bankigazolasokat olyan okiratnak fogadjak el,
amely feljogositja a jelen szerzddést ellenjegyzd ligyvédet arra, hogy a 7. pontban foglaltak szerint
letétbe helyezett nyilatkozatokat a sziikséges példanyszamban az illetékes ingatlantigyi hatésaghoz
benyujtsa, és Vevok tulajdonjoganak bejegyzését, tovabba az Elado tulajdonjoganak az ingatlan-
nyilvantartasbol torténd torlését kérelmezze. A jelen pontban foglaltak arra az estre vonatkoznak,
amennyiben a banki igazolasokkal a teljes vételar kiegyenlitése igazolhato.
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4.7

, felszélitas, péthatarids tiizése, vagy az érdekmulés igazolésa nélkiil
Jogosult a jelen szerzédésts| Vev6khoz cimzett irasbeli nyilatkozattal el4llni.

Birtokdtruhdzas

5.

Az ingatlan birtokba ads4ra a teljes vételar Eladé 4ltal megjeldlt bankszamlan torténd JOvairast és a
tulajdonjog bejegyzést kovets 10 naptari napon beliil kerii] SOr.

Felek rogzitik, hogy mind az Eladé, mind a Vevék elbteljesitésre Jogosultak, igy a jelen pontban
meghatérozott hataridéts] kizss megegyezessel eltérhetnek.

Amennyiben Eladé a teljes vételar kiegyenlitését kovet6 20 naptari napon beliil nem adja a Vevsk
birtokéba az ingatlant, gy Vevék Jogosultak a szerzédésts| elallni.

szerz8dé felek kozosen kérik a Komérom-Esztergom Véarmegyei Kormanyhivatalt, hogy a 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 45. §-a, valamint a 20. § 18. pontja alapjan Vevék, mint jogosultak javara
tulajdonjog-fenntartashoz kapesoléds vevsi Jjogot az Virgesztes zartkert 1032 hrsz. alatt felvett
ingatlan 1/1 tulajdoni hényadéra vonatkozéan Vevék javara ¥ - 1 aranyban, a bejegyzés hatalyénak
kezdetére irdnyads idéponttél szamitott 16 hénap hatarozott idétartamra sziveskedjenek bejegyezni.

A Ptk. 6:216. § (3) bekezdésére é&s az ingatlan-nyilvantartésré] sz016 2021. évi C. tv. 35. § (D)
bekezdés g) pontjara figyelemmel Eladé feltétleniil és visszavonhatatlanul hozz4jérul ahhoz is, illetve
szerz6do felek kozdsen kérik a Komérom-Esztergom Vérmegyei Korményhivatalt, hogy a 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 45 §-a, valamint a 20. § 18. pontja alapjan Vevdk, mint Jjogosultak javéra
tulajdonjog-fenntartashoz kapesoléds vevsi Jogot az Vérgesztes zértkert 1033 hrsz. alatt felvett
ingatlan 165/180 tulajdoni hanyadara vonatkozéan Vevék Javéra 165/360 — 165/360 ardnyban, a
bejegyzés hatélyanak kezdetére iranyads idéponttdl szamitott 16 hénap hatérozott idétartamra
sziveskedjenek bej egyezni.

Felek tudoméasul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjén ingatlaniigyi hatéség a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsoléds  vevéi jogot a felek megallapodésaban 2 tulajdonjog
fenntartasara meghatirozott hatérozott idg elteltével az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbdl torli. A
torolt tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsoléds vevéi Jjog a felek megdllapodasa esetén ismételten
bejegyezhets. A tulajdonjog megszerzésekor a vevék tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsol6ds vevsi Jog ranghelyén kell bejegyezni. Szerz8d6 felek — a fentiek szerint — megéallapodnak
abban, hogy eladé a Ptk. 6:216.§-ban irtakra is tekintette] az ingatlant tulajdonjog fenntartassal adja el
vevoknek, mely értelmében az eladé a tulajdonjogot a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja. Eladé
tudomasul veszi, hogy ennek idétartama alatt a vevo tulajdonszerzésre iranyuld jogat a vevék
hozzdjarulasa nélkiil nem csorbithatja.

Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy a bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyads idSponttol
szamitott hat hénap elteltét kovetéen a bejegyzés hatilya azonos a szerz8désen alapulé elidegenitési és
terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalyéval.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik tovabba, hogy az ingatlaniigyi hatésdg a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolédsd  vevsi Jogot a hatirozott id4 eltelével, a hatérozatlan idére kikotott tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsoléds vevsi Jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbél hivatalbél térli, erre
tekintettel szerzédd felek tudomasul veszik, hogy a bejegyzési engedélynek a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsol6ds vevéi Jog vonatkozasaban meghatérozott idtartamon beliil benytjtasra kell,
hogy keriiljén az illetékes t6ldhivatalba.



Eladé a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg szerkesztett és aldirt, letétbe helyezett
okiratban kéri és feltétlen, visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevék 2 - /2 aranyi
tulajdonjoga az 1.1 pontban kérilirt ingatlanl tekintetében az ingatlan-nyilvantartdsba adasvétel
jogeimén bejegyzésre keriiljon és ezen okiratban kéri sajat tulajdonjoganak az ingatlan-
nyilvantartasbdl torténd torlését is. Elado ezen okiratban kéri és feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajéarulasat adja ahhoz is, hogy az ingatlan2 tekintetében Vevdl tulajdonjoga 165/360, tovabba
Vevs2 tulajdonjoga szintén 165/360 tulajdoni illetdség vonatkozasaban az ingatlan-nyilvéantartasba
bejegyzésre keriiljon és ezen ingatlan vonatkozasaban is kéri sajat tulajdonjoganak torlését.

Felek feltétlen, kolcsonds és egybehangzd kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a
tulajdonjog bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatdsaghoz torténd benydjtasra a fenti 16 hénap
id6tartam hatarid6 elteltéig barmely okbol nem keriil sor, ugy ezen hataridé elteltét kdvetden
haladéktalanul a vevdi jog ismételt benyijtasahoz, ezen Gjabb vevdi jog tekintetében a bejegyzés
hatalyanak kezdetét6l szamitott 6 honap idGtartamra vonatkozd ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéshez
sziikséges okiratot alairjék, nyilatkozatokat megteszik, illetve a jog ismételt bejegyzéséhez eladd
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat megadja, és a Felek ismételt kérelmet terjesztenek eld a
vevOk javéara szoldan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevoi jognak a bejegyzés hatdlyanak
kezdetére iranyadd idéponttol szamitott 6 hdnap idStartamra t6rténd bejegyzése irant.

7.

Elado a Vevok jelen szerzddés szerinti tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torteno bejegyzéséhez
sziikséges — fent hivatkozott — nyilatkozatot az adasvételi szerz6dés megkdotésével egyidejiileg kiilon
igyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja meg és ligyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a teljes vételar
megfizetésének barmely fél részérdl térténd igazolasat kdvetden a letéteményes iigyvéd a bejegyzési
engedélyt az ingatlaniigyi hatdsaghoz benyijtja. i,

Felek a fentieknek megfeleléen megéallapodnak abban, hogy Eladé jelen okirat alairasaval egyidejiileg
jelen okiratot szerkeszt6 tigyvédnél letétébe helyezi 6 db egymassal egyez0, ingatlan-nyilvantartési
bejegyzésre alkalmas formdban azon nyilatkozatat, melyben feltétlenil és visszavonhatatlanul
hozzajarul ahhoz, hogy Vevék tulajdonjoga az 1.1 pontban megjeldlt ingatlanl vonatkozaséban %2 - %
aranyban, tovabba az 1.2 pontban megjel6lt ingatlan2 tekintetében 165/360 — 165/360 aranyban —
adasvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, minden tehértl mentesen, és
kifejezetten kéri sajat tulajdonjoganak egyideji torlését is. o

A bejegyzési engedély letétbe helyezésének tényét letétkezeld ligyvéd a jelen szerzddés aldirasaval
igazolja.

8.

Felek rogzitik, hogy Elad6 — a 4.5 pont szerint — a vételar megfizetésérdl haladéktalanul kételes
tajékoztatni letéteményes tigyvédet. Az eladoi értesités elmaradasa esetén — a 4.6 pontban rogzitettek
szerint — Vevok is jogosultak a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlden igazolni az iigyvéd felé.
Elad6 a tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitdssal helyezi letétbe,
hogy eljar6 tigyvéd a nyilatkozatokat a teljes vételar megfizetésének barmely fél altali igazolasat
kovetben, koteles az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtani, Vevok tulajdonjogéanak, ingatlan-
nyilvantartési bejegyzése végett.

Felek és eljaro igyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti meoallapodaskent fogadjak el.

9.

Vevék a jogszabalyi kotelezettségeiknek megfeleléen az alabbi nyilatkozatokat teszik:
- A Vevék a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. § alapjén nyilatkoznak, hogy részarany-
tulajdonuk nincs.
- A Vevok nyilatkoznak, hogy tulajdonszerzésiik semmilyen jogi akadalyba nem iitkozik, a
Foldforgalmi térvény és egyéb jogszabalyok alapjan sincsen olyan rendelkezés, amely a
tulajdonszerzésiiket kizdrna vagy akadélyozna, igy kiilonosen a Foldforgalmi torvény 10. § (2)
bekezdés vagy a 16. § szerinti f6ldszerzési maximum sérelmét nem eredményezi;
- Vevdk — a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatérozottak szerint —
vallaljak, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk — beleértve a 13. §-ban
foglalt kivételt — hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a f6ldhasznositéasi kotelezettségiiknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 (6t) évig mas célra
nem hasznositjak, kivéve a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (3) bekezdésében foglalt eseteket;
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- Vevék a Féldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdés alapjan nyilatkoznak, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasuknak teljesitésébdl  ereds barmilyen  kordbbj
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasuk;

- Vevék — a 2013. évi CXXIL torvény 14. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint —
nyilatkoznak, hogy veliik szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzesi korlatozasok megkeriilésére iranyuls Jogligyletet kétottek:

- A tulajdonjog atruhazis targyat képezé fold Jelenleg nincsen harmadik személy hasznalatiban,
ezért a 2013. évi CXXIL torvény 13. § (4) bekezdése szerinti kételezettségvallalisra sincs
sziikség.

- Eladé kijelenti, hogy az atruhdzdsrdl szol6 szerzodés targyat képezd foldet f6ldhasznalati
szerzdés nem érinti.

- Vevék kijelentik, hogy a mezbgazdasagi igazgatési szerv a birtokdban all6 fsld Jogellenes mas
€l hasznositasa, vagy a hasznositési kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag -
az adas-vételi szerz8dés kozlését megel6z6 5 (6t) éven beliil - Jogerdsen f5ldvédelmi birsagot
nem szabott ki.

Vegyes rendelkezések

10.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben az ingatlantigyi hatésag vagy mez6gazdasagi
igazgatédsi szerv tovabbi nyilatkozatot, meglévd nyilatkozat (pl. jelen szerzodés vagy bejegyzési
engedély) médositasat vagy szerzédésmodositast kovetelne meg a Felektdl, tgy azt haladéktalanu]
teljesitik azzal a feltétellel, hogy a médositas a vételérat nem érinti, és a Felek alapveté érdekét nem
sérti, szamukra nem lehet terhesebb.

11.

Eladé6 az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatossagot vallal. Ezen beliil szavatol, hogy
senkinek sem 4ll fenn az ingatlan tekintetében olyan, ingatlan-nyilvéntartésba be nem jegyzett vagy be
nem jegyezheté joga, illetve kovetelése, amely Vevék tulajdonszerzését vagy az ingatlan Vevék altali
birtokba vételét akadélyozza. Elad6 szavatol azért is, hogy az ingatlant harmadik személy részére nem
idegenitette el, arra Jogot nem alapitott, és ezt a birtokbaadss napjaig sem teszi meg,

Eladé szavatol azért, hogy az ingatlan természetes személyek 4llands lakcimeként vagy tartézkodssi
helyeként a birtokbaadaskor nem fog szolgalni, tovabbi azért is, hogy az ingatlant gazdalkodé
Szervezet vagy barmely mas Jogalany székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként nem hasznélja.
Eladé szavatol tovabba azért is, hogy a Ptk. 4:77.§ (3) bekezdésében foglaltak alapjan senkinek sem
all fenn az ingatlan tekintetében olyan, ingatlan-nyilvéantartdson kiviilj Joga, amely az ingatlan Vevék
altali birtokba vételét akadélyozza, tovabba biintetjogi felelossége tudataban kijelenti, hogy az
ingatlan vonatkozésiban hazass4gi vagyonjogi szerzédést nem kététt, az ingatlan nem szolgal
lakéhelyéiil volt hazastarsanak, elettérsanak, vagy volt ¢lettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §, illetdleg 4:77.§
szerinti hozzajaruld nyilatkozatra jelen szerzédés megkotéséhez nincs sziikség.

Eladé kijelenti tovabba, hogy a birésdg a 4:94.§ szerinti lakdshasznélatra vonatkozé felhatalmazast
nem adott, ilyen eljaras folyamatban nincs és annak meginditdsara nincs is kildts,

Eladé biintetsjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlannal
kapcsolatban vagyont korlatozé kényszerintézkedés (zér ald vétel, lefoglalés) nem keriilt elrendelésre,
nem képezi hatésagi igénybevétel targyat, apportként iizletnek vagy gazdaséagi tarsasagnak nem része
illetve nem fedezete; tovabba a Jelen adésvételi szerzédés targyat képezé Jogligylet hatalyat
szerz8désen alapul6 eldvasarlasi Jog valamint vételi Jog jogosultsag nem érinti.

12.

A Vevdk az ingatlant a szerz8déskotés napjan biztositott megtekintés soran tapasztalt allapotban
szerzik meg (a tovabbiakban: megtekintéskori allapot). Eladé szavatolja, hogy a birtokbaadis napjaig
az ingatlan megtekintéskori allapotdban valtozas nem kévetkezik be valamint, hogy nincs tudomésa az

Amennyiben a birtokbaadésig az ingatlan 4llagaban lényeges valtozas kévetkezne be, ugy Eladé
koteles a birtokbaadast kavets 15 napon beliil a megtekintéskori 4llapotot helyredllitani. A
megtekintéskori allapot helyreallitasanak elmaradasa esetén Vevik jogosultak a szerzddésts| elallni.

A birtokbaadas napjatél kezdve a Vevék viselik az ingatlan terheit, s 6t illetik annak hasznai.



13. ;
Elad6 feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az ingatlant semmiféle lejart esedékességii koztartozas,
koziizemi dij, ado, stb. hatralék nem terheli. Amennyiben ilyen vagy barmilyen mas jogcimen fennalld
tartozas meriil fel az ingatlannal kapcsolatban, amely a tulajdonjog 4tszallésat vagy a birtokbaadast
megelézden keletkezett, igy Eladd ezen terhek és koltségek alol a tudomasszerzéstdl szamitott 10 (tiz)
munkanapon beliil mentesitik a Vevoket.

A birtokbaadas napjan Szerzédd Felek a kdziizemi mérdora-allasokat jegyz6kdnyvben rogzitik, mely
alapjan a koziizemi szolgaltatoknal haladéktalanul intézkednek a szolgéltatdsok 4tirasarol. Elado
kotelezettséget vallal, hogy a kdziizemi szolgaltatok altal killitott végszamlat — amely a birtoklasa
alatt felhalmozott esetleges tartozasokat tartalmazza — rendezi.

A jegyzdkdnyvben rogzitett mérdora-allasig szamitott koziizemi dijak az Eladét terhelik.

14.
Jelen adasvételi szerzédés az ingatlanon talalhaté és annak rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges
alkotdrészekre, tartozékokra is kiterjed, azok ellenértékét a vételar magaban foglalja.

15.

Eladé és Vevok kijelentik, hogy cselekvoképes, nagykort személyek, magyar allampolgérok,
ingatlanszerzési- illetve elidegenitési korlatozas ald nem esnek, és jelen adasvételi szerz8dést teljes
vagyoni és biintetojogi felelsségiik tudataban kotik meg.

16.
A jelen adasvételi szerzédéssel kapesolatos iigyvédi koltséget, a tulajdonatruhazam 111eteket és az
ingatlan-nyilvantartasi szolgaltatasi dijat a Vevok viselik.

17.

Vevék — mint az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIL tv. (a tovabbiakban: Itv.) szennt bejelentésre
kotelezett Felek — kotelezettséget vallaljak, hogy a vagyonszerzési illeték megéllapitédsahoz sziikséges
B400e jelii nyilatkozatot az adohatésag informatikai rendszerén keresztiil megteszik a szerz6dés
ingatlaniigyi hatsighoz torténd benyujtasatol szamitott 30 napon beliil.

18. v

Eljaro iigyvéd tdjékoztatja a Szerzddd Feleket arra, hogy az épiiletek energetikai jellemzSinek
tanusitasarél szold 176/2008 (VI. 30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: rendelet) 1. § (2) bekezdése
alapjan az 1.1 pontban megjeldlt ingatlan energetikai jellemzoit energetikai tanusitvannyal nem kell
tanusitani.

19. Meghatalmazas
Szerzddé Felek megbizzak és meghatalmazzak Dr. Rozsny6i Déavid ligyvédet (2800 Tatabanya, Réti ut

176. fsz. 4.), hogy a jelen okiratot megszerkessze, azt ellenjegyezze, valamint a jogligylettel, a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzésével, tovabba a tulajdonjog atvezetésevel
(Eladé tulajdonjoganak torlése és Vevok tulajdonjoganak bejegyzése) kapcsolatban sziikséges eljaras
soran az illetékes ingatlaniigyi hatosag és az el6vésarlasi jog jogosultjainak felhivasa, tovabba a
szerzédés mezdgazdasagi igazgatéasi szerv altali jovahagyasa érdekében szitkséges eljarasok soran a
hataskorrel rendelkezd hatdsagok, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv és harmadik személyek elott (igy
kiiléndsen Vargesztes Onkormanyzata, illetve Jegyzdje elott) képviseletiiket ellassa.

A meghatalmazas kiterjed tovabba arra, hogy eljaré ligyvéd a szerzddésben és az ahhoz kapcsolodé
okuatokban esetleg felmeriild egyértelmii hibét vagy elirast — ami a felek érdekével nem ellentétes — a
Felek kiilén hozzajarulasa nélkiil onalléan kijavitsa.

20.

Felek jelen szerzédéssel kapcsolatos nyilatkozataikat joghatalyosan a maésik fél jelen szerz8désben
szerepld cimére postai Giton, ajanlott, tértivevényes kiildeményként megkiildstt okiratban teljesithetik.
Amennyiben a kiildemény az értesitett fél cimérdl ,elksltozott”, ,nem kereste”, ,az atvételt
megtagadta”, vagy hasonl6 tartaimi jelzéssel érkezik vissza, abban az esetben az értesitést
kézbesitettnek kell tekinteni a kiildemény postara adasatél szamitott 5. napon, feltéve, hogy az €érintett
fél nem értesitette irdsban a masik felet cimvaltozasardl.




21.

A szerz6dé felek tudomasul veszik az eljar6 ligyvéd azon tijékoztatasat, hogy a pénzmoséis és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL torvény és az
ligyvédi kamara vonatkozé eléirdsainak megfeleléen koteles a személyes adataikat tartalmazé
személyazonosito igazolvanyrl fénymasolatot késziteni &s irattaraban a polgari jogi eléviilési hatarids
keretei kozott meg@rizni és hozzéjarulasukat adjak adataik JUB rendszeren keresztiil torténd
ellendrzéséhez. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy adataik a jelen szerzédésben helyesen keriiltek
régzitésre, az altaluk bemutatott azonosité okmdanyok — mint adatszolgéltatsra alkalmas okméanyok —
alapjéan. Az eljar6 iigyvéd a Jelen szerzbdés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz8d6
felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrdl felvildgositast kizarélag a fent emlitett
Jjogszabalyban emlitett esetekben a térvény altal megjelélt hatésdgoknak adhat.

22.
Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Ptk. addsvételi szerz8désre vonatkozé
rendelkezéseit (Ptk. 6:215-6:220. §) kell alkalmazni.

23,

Jelen szerz6dés 5 lapbdl és 9 szamozott oldalbdl 4ll. Felek a fenti szerzédést mint akaratukkal
mindenben megegyezét, elolvasas és értelmezés utin jovahagyolag 10 eredeti példanyban — mivel
annak minden példdnya olyan médon lett Osszeflizve, hogy az az okirat sérelme nélkiil nem
megbonthatd, a 2017. évi LXXVIIL torvény (Uttv.) 43. § (4) bekezdésében foglaltakra tekintettel
kizarélag az utolsé oldalon — alairjék a szerz8dést készitd tigyved ellenjegyzése mellett, amelybsl egy
példany a 2013. évi CCXIL torvény 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkezd okmaényra keriilt
nyomtatasra. Szerz8d6 Felek elismerik, hogy a szerz6désbdl 1-1 eredeti pé€ldanyt atvettek.

Tatabanya, 2026. augusztus 31.

Schéffer Marton
Eladé
e . ¥ Foow somusan « gamss e s S SPBETA s ki e e
Téth Natilia Polgari Roland Tama4s
Vevil Vevé2

Szerkesztettem és ellenjegvzem Tatabanydn, 2026. augusztus 31. napjan: R
dr. Rozsnydi David iigyvéd /
(2800 Tatabdnya, Réti it 176. f5z. 4., KA.5z.: 36067908) rd

Dr. Rozsny6i Dévid iigyvéd kijelentem, hogy a jelen szerzédés 19. pontjaban foglalt meghatalmazast
az Uttv. 34. § (2) bekezdésére tekintettel elfogadom.

Tatabanya, 2026. augusztus 31. ’ 5
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