Adasvételi szerzddés

melv létrejott egyrészrd] Tibori Jozsefné sziiletési neve: _ (sz.: , SZEM.SZ.!
L an.: , addaz.: , SZig.sz.: ) 2100 Godslls, Biahané u. 226,

szam alatt] lakos — akit a jelen jogiigyletben Boda-Szentkirilyi Erzsébet sziiletési neve: Szentkirilyi Erzsébet
(tanisitvany szdma: 14-HG/17-07/1, munkaltatéja a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal 1052 Budapest,
Véroshaz wu. 7., levelezési cim: 1675, Budapest, Pfl44., Kkirendelé hatirozat szima: PE-
07/GYAM/00297012/2025., e-mail cim; _ székhelye: 2100 Godolls,
Kotlan Sandor u. 3., hivatasos gondnok képvisel -, mint eladé /tovabbiakban: eladd/

mésrészrol Erdosi Norbert Attlla sziiletési neve: (sz.:

SZEm.SZ.: ., 8N . ., adoaz.: , SZig.sz.: ) 2100 Gadsls, BIahe’mé u
214. szam alatti lakos, mint vevé /tovabblakban vevo/ kozott a mai napon az alabbi feltételek szerint:

1., Eladé tulajdonét képezi a

- gbdblléi 7273 hrsz.-mal jelslt , KERT” megjeltlésii, dsszesen 1091 m2 teritletii, 2,08 AK értékil zartkerti
ingatlan 12/16 tulajdoni illet6sége, vételdra 350.000 Ft, azaz Haromsz4z-6tvenezer forint. Az ingatlan-illetdség
per-, igény- és tehermentes. Vevd az ingailan vonatkozisaban helybenlaké foldmiives,

- gbdoll6i 7274 hrsz.-mal jelsit ,,SZANTO" megjeltlést, dsszesen 4610 m2 terilletii, 6,41 AK érték(l zartkerti
ingatlan 12/16 tulajdoni illetdsége, vételara 700.000 Ft, azaz Hétszazezer forint. Az ingatlan-illetdség per-, igény-
¢s tehermentes. Vevd az ingatlan vonatkozdsdban helybenlaké foldmiives,

1.2, A mez8- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz6i6 2013, évi CXXII. térvény /tovébbiakban: Féldforgalmi
torvény/ 21. § (1) bekezdése szerint az adas-vételi szerz6désbe foglalt, a tulajdonos éltal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt adasvételi szerziidésbe kell foglalni és azt a tulajdonosnak (eladénak) - a felek alafrasatél
szamitott 8 napon belill — a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kildeni jovahagyas (a 23. § (1)
bekezdése szerinti eldzetes vizsgdlat, vagyis a kozzétételre alkalmassdg vizsgélata) céljabdl. A szerzédés
eléterjesztésekor fel kell tiintetni, hogy a felek f6ldforgalmi eljaras lefolytatasat kérik.

1.2.1. A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIIL torvénnyel dsszeflggd egyes
rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol rendelkezd 2013. évi CCXIL torvény /tovabbiakban: Fétv./ 17. § (1)
bekezdése szerint az addsvételi szerzGdésnek az el6vasarlasra jogosultakkal torténé kozlése érdekében a szerzodést
négy eredeti példanyban kell benyujtani a mez6gazdasagi igazgatasi szervhez, illetve a Foldforgalmi torvény 21.
§ (lc) bekezdése szerinti esetben a fild fekvése szerint illetékes telepillési dnkorményzat jegyzéjéhez, amelyek
kozill egy példanynak a Foldforgalmi térvény 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi térvény végrehajtésdra kiadott
rendeletben meghatirozott biztonedgi kellékekkel rendellcezt biztonsigi okmdnyon kidllitotnalk kell fennic.

1.2.2. A Fétv. 17. § (2) bekezdése szerint az adasvételi szerz6déshez csatolni kell az elévasarlasi jogosultsagot
bizonyito okiratokat, kivéve, amelyet kozhiteles nyilvantartdsnak tartalmaznia kell,

1.3. A Foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése szerint a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas
céljabol megkitildott okiratok koziil az addsvételi szerz6dést eldszor — kizdrdlag annak tartalma és alaki kellékei
alapjan —~ az érvényességi és hatdlyosulasi feltételeknek valé megfeleldség szempontiabo! vizsgélia meg, illetve
ellendrzi. A mez8gazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az
addsvételi szerzédés jovahagyasinak a megtagaddsardl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megallapitja a szerzodés kbzzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét.

1.3.1. Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elozetes vizsgilat eredményeként a mezdgazdasigi igazgatasi szerv nem
tagadja meg az adédsvételi szerzbdés jovahagydsat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben
megallapitia a szerzodés kozzétételre valé alkalmassdgdt és hivatalbél elrendeli a szerzddés kozzétételét, A
kozzétételre vald alkalmasség megallapitdsa nem mindsiill az addsvételi szerz6dés hatdsagi jovahagyasanak. A
mezdgazdasagi igazgatési szerv a déntését kozli az eladdval, az adasvételi szerzddés szerinti vevovel, valamint az
adasvételi szerz6dést megkilldi a fiild fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat jegyzdjének. A jegyzd -
az e tbrvény végrehajtisara kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint - hirdetményi aton kozli az adasvételi
szerzddést a trvényen vagy megallapodéson alapulé eldvasarlasi jog jogosultjaival. A jegyzé értesiti a Nemzeti
Folditgyi Kézpontot is.

1.3.2. Felek egyezben kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés megkdtését megelszd harom évben a fildeket
telekegyesitési eljiras nem érintette (Foldforgalmi tdrvény 20, § (3) bekezdés).

1.4. Eladé kijelenti, hogy eleget tesz kotelezettségének és a jelen szerzédést az aldir 45161 E;?gpltoijﬁgl el 8
benyijtja az illetékes mezbgazdasagi 1gazgaté31 szervhez (Pest Megyei Kormanyh vatal Foldhwatah‘% Hsztaly, )
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Foldiigyi Osztaly 1135 Budapest, Lehel u. 43-47.) Elad6k a szerzédést négy eredeti példanyban nyijtja be az
illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szervhez azzal, hogy egy példinynak a Foldforgalmi térvény 8.§-a szerinti
biztonsagi okményon kiallitotmak kell lennie. A hirdetményi ton torténd kozlési eljaras dij- és illetékmentes.

2., Eladé eladja, vevd pedig megvésdrolja az 1., pontban 12/16 — 12/16 ingatlan-illetdségeket a kdlestndsen
kialkudott — és az 1., pontokban ingatlanonként részletezett — vételarért, melynek Gsszege Gsszesen: 1.050.000
Ft, azaz Egymillié-6tvenezer forint.

3., Felek megéllapodésa alapjan vevl a teljes vételirat a jelen szerzédés hatdlybalépését kovetben, a
mezbgazdaségi igazgatsi szerv jévahagyo hatdrozatdnak kézhezvételétdl szdmitott 15 munkanapon beliil fizeti
meg az eladonak, 4tutaldssal az elad6 4ltal megadott szamlaszdmra: Tibori Jozsefné eladd a sajét nevén az

vezetett szamil gyamhatdsagi bankszamldra kéri utalni az 6t
megilletd vételarat. Elado kijelenti, hogy a fenti szdmlaszamra t6rténd utalst a sajat kezeihez valé teljesitésnek
ismeri el.

4., Eladé a jelen szerzddés aldirdsdval egyidejiileg eljard ilgyvédnél letétbe helyezi azt a bejegyzési engedélyt,
amelyben a vételdr teljes kiegyenlitése esetére feltétlen é&s visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a
tulajdonjog-valtozas vevd javdra — az addsvétel targyat képezd ingatlan-illetiségekre vonatkozoan az 1., pontban
megjeldlt ardnyban -, addsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keritljon. Eljaro tigyvéd akkor
jogosult a bejegyzési engedély foldhivatali felhasznaldsra t6rténd kiaddsdra, ha el6vésarlisra jogosult nem
jelentkezett, a mez6gazdasigi igazgatdsi szerv a szerzOdést jovahagyta, az eladé frisban (e-mailben) nyilatkozott
eliaro iigyvéd felé, hogy a teljes vételar kiegyenlitésre keriilt, tovdbbd amennyiben az illetékes gyamhatosdg a
szerzBdést jévahagyta és zdradékolta. Amennyiben a teljes kiegyenlitéstt! szamitott 8 munkanapon belill eladé
frasban nem nyilatkozik, eljdrd iigyvéd jogosull a bejegyzési engedély kiaddsdra a vevs dllul banutaloll — a eljes
vételdr kiegyenlitését igazold — visszavonhatatlan banki 4tutalasi megbizas alapjéan, a gyamhatdsagi jovahagyast
kévetben.

4.1. Felek megéilapodnak abban, hogy a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolodo vevoi jog bejegyzését nem kérik,
tekintettel arra, hogy az utolsé (gydmhatésagi) jovahagyast kovetdien a jelen szerzddés €s a bejegyzési engedély
egyszerre keriil benyujtasra az illetékes foldhivatalhoz a tulajdonjog-véltozds bejegyzése végett,

5., Eladé szavatol az 1., pontokban kortilirt ingatlan-illetdségek per-, igény-, és tehermentességéért, mely tényt a
Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6 (Godolld) 4ltal kiadott, az EING
rendszerbdl INYER/TULLAP/20260915/14700, INYER/TULLAP/20260915/14943 szémon lehivott tulajdoni
lap mésolatokkal igazol.

6., Vev nagykor, cselekvGképes magyar allampolgar, szerzédéskitési képessége nem esik korldtozas ala. Az * (;7 oF -
eladé cselekviképességet részlegesen korlitozé gondnoksig alatt 4ll, képviseletében a jelen szerzdésben & “?:
gondnoka jar el. Felek tudomdsul veszik, hogy a hatésagi }éva&hagyést k()vetden az 1lletelfes gyamhatosag % .
jovdhagyésa is szilkséges, a 11.1. pontban foglaltak szerint. -ﬁ;,l mw,%vgﬁ—( a@é@u,(_ A E3 5
BHSEar
7., Vevd kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlanok tekintetében el8vésdrldsra jogosult, olyan §m§?,{-{
foldmiives, aki a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés d., pontjdban foglaltak szerint elévasarlasra jogosult, .F_.',% ':;EE“;‘S
helybenlaké. WE By )
YERO (
7.1. Vev6 kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, tekintettel arra, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7. pontjdban ﬁ '
foglalt feltételeknek megfelel. Vevdt a Pest Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztdly Foldhivatali e
Osztalya az 537983/2024. szdmon vette foldmlivesként nyilvantartdsba, Vevd kijelenti, hogy nem pélyakezdé & el

gazdalkodd. Vevé NAK szdma: P000000856709.

7.2, Eladd bintetGjogi feieliﬁssége tudatdban kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezb ingatlan-illetéségek
jelenleg nincsenek harmadik személy hasznalatdban, azokat sajat maga hasznélja.

7.3, A sajat hasznalatban lévd ingatlan-illetGségek tekintetében vevd a vételar teljes kiegyenlitése napjan lép
birtokba, attél a naptd] kezdve viseli az ingatlan-illetéségek terheit és szedi hasznaikat,

8., Vevd a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kdteIezettsegeket véllalja vagyis kijelenti, hogy
az addsvétel jogeimén megszerzett fold hasznélatat masnak nem engedi 4t, azt fHags” l?%n “e eicﬂse
cleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovibba véllalja, hogy a folde tula_] Shiszeripel

g%tél‘? 1

szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. “M GALGAN [‘ '?: FO Ty 196,
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8.1. Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatédsanak teljesitésébal eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos, jogerbsen megallapitott s fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (fSldhasznalati
dijtartozds). (14. § (1) bekezdés)

8.2. Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel626 5 éven belill nem éllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. (14. § (2) bekezdés).

8.3. Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 16.§ (1) bekezdésében meghatirozott foldszerzési maximum,
illetve a (2) bekezdés szerinti birtokmaximum szabélyainak megfelel, szerzése nem itkdzik a hivatkozott
rendelkezésekbe, tovabba a (4) és (5) bekezdés rendelkezéseibe sem, vevs nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

9., Felek egyezfen tudomdsul veszik a kovetkezoket: A Foldforgalmi torvény altal meghatdrozott elévasarlasi
Jogosultak, illetve més torvényen alapulé elévasérlésra jogosultak térvényes hatdridén beliil beérkezd és a
vonatkoz6 jogszabélyok altal meghatérozott alaki és tartalmi kellékekkel rendelkezd elfogadd nyilatkozata esetén
a vevs helyébe az Gt sorrendben megel6z6 elévésdarlasra jogosult 1ép. Erre az esetre az eladé kotelezettséget vallal
arra, hogy az elévésirlasra jogosulinak a bejegyzési engedélyt megadija a jelen szerzddésben foglalt feltételekkel.

9.1. Eladé mdr most kijelenti, hogy amennyiben a Foldforgalmi térvény 22. § (2) bekezdésében foglaltak
kovetkeznek be — miszerint tobb, azonos ranghelyen all6 eldvasarlasra jogosult esetén a vevo helyébe az eladd
vélasztasa szerinti eldvésarlasra jogosult 1ép — a jelen szerzddésben szerepld vevét vilasztja, a szerzidés ebben az
esetben az elad6 és a jelen szerzidés vevje kozott jon Iétre.

10., Vev6 tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos valamennyi koltség és illeték 6t terheli.

10.1. A vevé foldmiives, kijelenti, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdésénck p., pontjaban rogzitett feltételek teljesitését
- vagyis a foldhasznélati joggal nem terhelt ingatlanok tekintetében azt, hogy a birtokbaadastd), de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatdl szémitva 5 évig a megszerzett terméfild
tulajdonjogét nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termafoldet mezs, illetve erdégazdasdgi
tevékenység céljéra hasznositja — vallalja, erre tekintettel illetékmentesség alkalmazasat kéri.

10.2. Eladé a szerzés évére tekintette] adémentességet élvez.

11, Felek tudomasul veszik, hogy a Jelen szerzédés hatalybalépésének napja a mezbgazdasagi igazgatasi
szerv altali j6vdhagyas (zdradékolss) napja.

11.1. Felek tudomasul veszik, hogy a Polgari Torvénykinyvral sz6lé 2013. évi V. térvény (Ptk.) 2:23. § (1)
bekezdésének c., pontjaban foglaltak szerint a cselekvoképességében részlegesen korldtozott személy és
gondnoka jognyilatkozatanak, tovabbd a cselekvéképtelen nagykori gondnoka jognyilatkozatanak
ervényességéhez a gyimhatésig jévihagydsa szitkséges, ha a jognyilatkozat a cselekviképességében
részlegesen korldtozott vagy cselekvéképtelen nagykori nem tehermentes ingatlanszerzésére, ingatlana
tulajdonjogéanak dtruhdzasara, vagy barmely médon torténé megterhelésére vonatkozik.

12, Elado kotelezettséget villal arra, hogy a j6vahagyé hatérozatnak, valamint a zéradékolt ad4svételi szerzédések
eredeti példanyainak 4tvételét kovetden haladéktalanul, de legkésobb az atvételtdl szamitott 15 napon beliil az
okiratokat dtadja eljaré tigyvéd részére, atvételi elismervény ellenében.

13., Felek meghatalmazzak dr. Péli Margit tigyvédet (székhelyiroda: 2193 Galgahéviz, F§ at 195.), hogy a
mezgazdasagi igazgatasi szerv elbtti eljérasban, majd a jévahagyasokat kévetden — az utolsd, gyamhatosagi
jovahagyés kézhezvételétsl szamitott 30 napon beliil inditandé — a tulajdonjog-bejegyzésére iranyuld, a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 6 (Gbdolld) el6iti eljarasban, valamint az
illetékes gydmhatosag elotti jovahagyési eljarasban jarjon el a felek képviseletében az iigyvédi toérvényben
foglaltak szerint (nyujtsa be a zaradékolt szerzddéseket és a jovahagyé hatdrozatokat), 2 meghatalmazas a B40OE
adatlap benytjtaséra is vonatkozik. Meghatalmazott igyvéd a meghataimazast elfogadia.

14., Felek tudomésul veszik, hogy a jelen szerzdés tartalma egyben tényvézlatul is szolgdl, mely a felek egyezd
eléadédsan alapul, tovabba kijelentik, hogy az adé- és illeték-jogszabalyokrol sz616 tajékoztatast tudomasul vették
azzal, hogy a kiszaband6 ad6 vagy illeték alapjat és mértékét az adShatésdg Jogosult megillapitani, e tekintetben '
eljaré tigyvédet felelésség nem terheli. ! § R, Pg_fl LY XA ALY
' LYYV E:
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15., Szerzédé felek tudomasuk veszik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsdnak megeldzésérél és
megakaddlyozasarol sz616 2017. évi LIIL térvény (Pmt.) alapjan eljaré tigyvédet atvilagitasi kotelezettség terheli
a felek adatai vonatkozadsaban. Felek bemutatjak eljaré iligyvédnek a személyi igazolvényukat, amely a
személyazonossagukat kozhitelesen tanusitja. Felek tudomasul veszik, hogy az ligyvédi tevékenységrdl szolo
2017. évi LXXVIIL tv. (Uttv) 32. § (9) bekezdésében foglaltak szerinti azonositdst (adatigénylést)
okiratszerkesztd tigyvéd elvégezte, a feleket az igényelt adatok alapjén a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsité
Adatszolgéltatasi Keretrendszerbsl (JUB2) azonositotta. Felek tudomésul veszik tovabbé az eljaré tigyvéd elézetes
tajékoztatasat, miszerint eljéré tigyvéd az eléirt azonositasi kételezettség pontos teljesithet6sége érdekében az
elvégzett JUB2 ellen6rzés alapjén a Beliigyminisztérium 4ltal szolgdltatott személyes adataikat az Eurépai
Parlament és Tandcs 4ltal elfogadott 679/2016. Rendelet 6. cikk (1) bekezdés b., és c., pontjaiban rogzitett jogalap
szerint kezeli.

Felek a jelen szerzédést hangos felolvasas és egyiittes értelmezés utdn megértették és azt, mint akaratukkal
mindenben egyez6t el6ttem, dr. Péli Margit tigyvéd eldtt sajatkeziileg alairtak.

Galgahéviz, 2026, _szepten\ber ho 15. napjan

tibori Jézsefﬁé elado Erd6si Norbert Attila vevd

Bbﬁa-bzenmhéiyi Erzi?bet eladé gondnoka
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