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Addsvételi szerzodés

amely Iétrejdtt egyrészrol Juhdsz Imréné

: 6900
Mako, Toldi u. 52. szam alatti lakos, mint eladé, mésrészrél Fildesi Csaba

6900 Mako6, Jarandé tanya u. 116. szam alatti lakos, mint vevé k&zott az alulirott napon
és helyen az aldbbi feltételekkel:
1. Az adésvétel targyat képez0 ingatlanok:
1.1. Az eladénak 1/1 ardnyban tulajdonat képezd makéi 0636/119 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott, 9087
m?2 teriiletil, 14,07 AK értéki, szantd, jegel miivelési agu kilterlileti ingatlan,
A tulajdoni lap IIL. része bejegyezést nem tartalmaz, elintézetlen széljegy nincs bejegyezve.
1.2. A felek rogzitik, hogy az el6zGekben részletesek megjelslt ingatlan tulajdoni lapjat az eljaro tigyvéd
ellendrizte, amely a jelen addsvételi szerz8désben régzitett adatokat tartalmazza és az adatok a jelen
adasvételi szerz8désben rogzitett adatokkal mindenben megegyeznek,
2. Ingatianok adédsvétele:
2.1. Eladé eladja, a vevd pedig megveszi az eladénak az 1.1. pontban részletesen megjeldlt kilteriileti
ingatlanat a kélcséndsen kialkudott 1.418.400,-Ft. azaz: Egymilli6-négyszaztizennyolcezer-négyszaz
forint vételarért.
2.2. Szerz6d6 felek a vételarat kdlcséndsen értékaranyosnak tekintik, erre tekintettel a Ptk 6:98. §(2)
bekezdése alapjan kizérjdk mind az elad6, mind a vevd feltiind értékardnytalansig jogcimén alapuld
megtamadasi jogat.
3. A vételar mevfizetése:
Vevé a 2. pontban megjeldlt vételdrat a jelen adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasira kiadott
hatarozat kézhezvételétd! szémitott 3 napon beliil, de az addsvételi <zerz8dés fisldhjvatali JerAden 1%+
fizeti ki az eladok részére banki Atutalassal az eladonak az 3ank 1 vezeteit

i szAm( szamldjara. Eladé tgyvéd &ltal ellenjegyzett stvételi elismervényben

nyilatkozik a vételaraknak a bankszdmlan tdrtént hi4nytalan jovairasaro).
4. Nvilatkozat az eldvasarlasi jogrél;
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a mezd- erdégazdasagi foldek forgalmérd! sz616 2013. évi CXXIL. térvény
/a tovébbiakban: térvény/ 21. §-a rendelkezései alapjén az el6irt eljards sorén az el8vasérlasi jog
Jogosultjai elévasarlasi jogukkal élhetnek. A vevé a t6rvény. 18. § (1) bekezdés ¢) pontja alapjan - olyan
fSldmlives, aki helyben laké szomszédnak minésiil /tulajdondt képezi a szomszédos makéi 0636/111
helyrajzi sz4m alatt nyilvéntartott kiilteriileti ingatlan/ - el6vasarlasra jogosult.
3. A tulajdonjoy bejevzési envedélv:
Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy vevé az |, pontban részletesen
koriilirt kiilteriileti ingatlan tulajdonjogat mdr most, minden tovabbi megkérdezése nélklil - addsvétel
jogcimén - az ingatlan-nyilvantartasba sajat javara és nevére bejegyeziesse, egyidejilleg az elads feltétlen
¢s visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy, mint az ingatlan tulajdonosa az ingatlan-
nyilvantartisbol torlésre kerilljén.
6. A vevd nvilatkozatai:
a) A torvény 5. § 7. pontja szerint a foldmiivesek nyilvantartasaban szerepelek és a nyilvéntartdsbél valé
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torlés irdnt eljaras nincs folyamatban.

b) Nyilatkozom, hogy a szerzddés targyat képezb fold megvételével a mér tulajdonomban és birtokomban
levd fold terlletnagysaga nem haladja meg a térvény 16. §-a szerinti foldszerzési maximumot és
birtokmaximumot.

¢) Nyilatkozom, hogy velem, mint szerzd félle]l szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem
allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogugyletet kistottern.

d) Nyilatkozom, hogy vallalom, a foid hasznalatidt masnak nem engedem &t, azt magam hasznalom, és
ennek sordn eleget teszek a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalom, hogy a fdldet a
tulajdonszerzés idopontjatél szamitott 5 évig - a torvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositom.

€) A vevd a torvény 13. § (4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznélati
jogviszony

- id0tartamat nem hosszabbitja meg, és

- megsziinését kvetd iddre a torvény 13, § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket véllalja.

f) Nyilatkozom, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen
kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartozdsom /a
tovabbiakban egyiitt:f5ldhasznélati dijtartozis/.

e) Nyilatkozom, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezem.

7. Az ingatlanok fSldhasznalati joza és birtokbaad4sa:

7.1. Az adésvétel targyat képezo killterilleti ingatlanon Gruber Janos 6900 Maké, Kélvaria u. 39/a. szém
alatti lakos foldhasznalati joga van bejegyezve 2028.10.30. napj4ig haszonbérlet jogcimén,

A haszonbérleti dij: évente 1.200,-Ft/aranykorona.

7.2. A vevé az addsvétel targydt képezO ingatlan birtokdba az adasvétel targyét képezd ingatlan
tulajdonjogdnak nevére torténd bejegyzésével egy iddben 1ép, a birtokba lépés idopontjat6l kezdédden
hasznilja az ingatlant, szedi hasznait és viseli koltségeit, kozterheit. A vevd birtokba 1épésének
idSpontjaig az ingatlanon felmeriilé koltségeket és kozterheket az eladé viseli.

8. Szavatossdyi my ilatkozatok:

8.1. Elad6 feltétlen felelésséget véllalnak az 1. pontban megjelslt ingatlan per-, igény- és
tehermentességéeért.

8.2. Az elad6 nyilatkozza, hogy az el8vasérlasra jogosultakon kiviil senki nem rendelkezik olyan joggal,
amely az adasvétel targyat képezd ingatlan vagy annak barmely része tulajdonjoginak megszerzését, a
birtokbavétel utdn az ingatlan birtoklésat akaddlyozné vagy kizdma, illetve a vev tulajdonjogénak és
birtokldsanak gyakorlasat barmilyen médon akadélyozna vagy korlatoznd.

9. Evyvéb rendelkezések:

9.1. Szerz6dé felek a polgdrok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasardl sz6l6 torvény hatalya
ala tartozo természetes személyek és az ingatlan-nyilvntartds a szerz6dd feleket a természetes
személyazonosito adatok vagy a név és a személyi azonosité alapjan azonositja. Szerzodé felek kijelentik,
hogy cselekvOképes magyar dllampolgarok és szerzodéskotési képességitk korlatozas ald nem esik.

9.2. A vevl nyilatkozza, hogy az [tv. 26. § (1) bekezdés p) pontjiban szabélyozott illetékmentesség
feltételeit vallalja €s kéri az illetékmentesség megadasat. Szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a
jelen adéasvételi szerzddés megkdtésével felmeriils ingatlan-nyilvéntartasi eljarasi igazgatasi szolgaltatési
dijakat, valamint az tigyvédi munkadijat a vevé viseli.

9.3. Szerz6dé felek az ingatlaneladés és vétel illetékfizetési és adozasi szabalyairdl szolo iigyvédi
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kioktatdst tudomasul veszik azzal, hogy az eljar6 tigyvéd adétanscsadast nem eszkdzo).

9.4. Szerz6dd felek hozzajérulnak ahhoz, hogy a jelen adasvételi szerzédésben rogzitett személyi
azonositd jeliik nyilvanossdgra keriiljon.

9.5. A jelen adésvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdések vonatkozasdban a mezs- és erdbgazdasagi
foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. torvény, a Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013, évi V. torvény
/Pik.f, a mezé-erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvénnyel osszefliggs egyes
rendelkezésekr6l és atmeneti szabalyokrdl szol6 2013, évi CCXIL. torvény, valamint a végrehajtasi
rendeletek rendelkezései az irdnyadok.

9.6. Szerz6db felek tudomésul veszik, hogy az eljaré tigyvéd a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozsa
megeldzésérél és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. torvény és az Ugyvédi kamara vonatkozo
elSirdsai alapjan koteles a szerzédd felek szemelyes adatairél nyilvantartast vezetni. A jelen szerzddést
szerkesztd tgyvédnek az Uttv. 32. § (9) bekezdése szerint a felek személyazonositésa torvényi
kdtelezettsége. Erre tekintettel hozzjérulnak ahhoz, hogy a megadott személyes adataikat az eljaré
ligyvéd kezelje, az okirati ellenjegyzéshez szilkséges adat-azonositast és okményellenSrzést elvégezze, a
személyi igazolvanyukrol, lakcimet igazol6 hat6ségi igazolvanyukrél mésolatot készitsen.

9.7. Szerzbdd felek megbizzik é&s meghatalmazzik dr. Gera Istvan Antal makéi ligyvédet a jelen
adasvételi szerz8dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével és amennyiben sziikséges az adasvételi
szerzGdés, a beadviny javitisdval. A vevd megbizza és meghatalmazza az eljaro ligyvédet, hogy az
ingatlan-nyilvantartasban az adésvétel targyat képezd ingatlan tulajdonjogat javdra és nevére
bejegyeztesse, a B40OE adatlapot kitéltse és a NAV részére elektronikusan benyujtsa. Eladg megbizza és
meghatalmazza az eljaré iigyvédet, hogy az adis-vételi szerzédés hirdetményi (ton térténd kézlésére
vonatkozo eljaras lefolytassa, majd az ingatlan-nyilvantartasban az ad4svétel targyét képezé ingatlanrol a
tulajdonjogdt toroltesse. Meghatalmazott iigyvéd a jelen szerzGdés ellenjegyzésével a meghatalmazast
elfopadja.

9.8. Szerz6d§ felek nyilatkozzak, hogy a jelen adasvétel szerzGdés tartalma egyben az ugyvédi megbizasi
szerzbdéshez tényvazlatul szolgl, amely alapjén kijelentik, hogy a fenti tartalommal kérték az ad4svételi
szerz0dés megszerkesztését az eljérd tigyvédtél.

Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzddést elolvass és megeértés utdn, mint akaratukkal mindenben
megegyezt helybenhagyélag sajatkeziileg frtak al4.

Makén, 2026. oktober ho 05. napjan.

(hhasz Imréné eladé Foldesi Csaba vevg

Alulirott dr. Gera Istvan Antal iigyvéd /6900 Maké, Posta u. 3/B. II. em. 7., Szegedi Ugyvedi Kamara,
kamarai nyilvantartdsi szam: 16-017073, tgyvédi igazolvany szdma: U-101790, KASZ: z
okiratot szerkesztettem és tanusitom, hogy a szerz8dé felek, akik személyazonossigukat kell6képen
igazoltak, a jelen okiratot eléttem sajat keziileg irtak ala, ennek alapjan az okiratot Makén, 2026. oktober
h6 05. napjan ellenjegyzem.

Dr. Gera Ist\één Antal
D

UGYV|
6900 Mako, Posta u, 3/8.11.7.
Tel.: 62/ 510-292, Fax: 62/ 510-293
Mobil: 30/ 9457-1Q5






