
@
j;3r,yiiaiko rat meg'ii:i.i:iiiii: i:y:ir,,; ;iilrj i:.iijl;i.lc e i:;,.j l;;r,je
J cgn'yi i :t&oza t nre;tr5 t..: ll ic ilyiiva á í i Ú

E hetárídő jcgvesztő !

;'l i.lii rid,j iiÍolgó n;l - i

ADASVETELT

amely létrejcitt egyrészről
Horváth Isfuánné (születési név:

(módosításokkal egységes szerkezetben)." ^.'._-'".".-

'' " "myja'neve:"

:i']3:r;st F|íVáÍ|a]

{'3E á''Í
SZERZODES

'ir -i.,-, t

{Űo iL?lpe
I

,;1')i: i15i. , Iri"19i,,n, . '

&.
lG
,, ,,,, 

-

!iriaijo I

hely, idő: szeméIyi azonosító jel:
adóazonosító jel: állampolgársága: magyar) 1145 Budapest, Róna u. 189. I/2.
számalatti lakos, mint Eladól és
Takács Viktória Mariann (születési neve: , anyja neve:

, születési hely, idő: , személyi azonosító jel:
adóazonosító jel: lampolgarsága: magyar) tI47 Budapest, Fűrész u. ill/A
fs^.14. szÍtm alatti lakos, mint Eladó2 (együtt: Eladók)'

másrészrőlpedig
Karaba Gabriella (sniletési neve: anyja neve: születési
hely, idő: , személyi azonosító jel: adóazonosító jel:

állampolgársága: magyar, kamarai tagság azonosító szétma Q.{AK):
P00000090070I, ftldműves regisrtráciő iktatószáma: TAG-0037 57 80-212026, ftlldműves
regisúráciő bejegyző határozat száma: 5luólI2026) 1162 Budapest, Párta u. 13. szám
alatti lakos, mint Vevő
(Eladók és Vevő együftesen: ,,Felek'') között az alu|írottnapon és helyen a2 alábbiak szerint:

Preambulam:

Felek rogzítik, hogl eglmással 2022. november 2j. napján adásvételi előszerződést, 2023.
március 08. és 2025. július 08. napján előszerződés módosítóst, 2026. július 28. napjón
adásvételi szerződést katattek a Budapest XVI. ker., zártkert, ]]83]2/] hrsz. alatt bejeg,lzett
,,kert és eg,,éb épület" művelési ágban nyilvóntartott, a Budapest XVI. ker., zórtkert,
] I83I2/2 hrsz. alatt bejeglzett ,,kert" mijvelési ágban rryilvántartott és a Budapest XVI. ker.,
zártkert, ]]83]I hrsz. alatt bejeglzett ,,,kert'' művelési ógban nyilvántartott ingatlanok
tárglóban.
Felek - fig,,elemmel a Budapest Főváros Kormányhivatala 590434/1/2026 szómú
határozatára az adásvételi szerződést módosítják, a hivatkozott szerződés VI. fejezetének 2.
pontját tÓrölték és szerződésüket eg,,séges szerkezetbe íOglaltólq majdfig,,elemmel a Budapest
Főváros Kormányhivatala 590500/1/202ő számú határozatára is ismét eglséges szerkezetbe
foglalták.

L
Az adásvételi szelződés tárgyai

1. Eladól 3/4 arányÍl,Eladő2 1l4 arényűkizárőlagos tulajdonát képen a Budapest xvl.
ker., zártkert, 1183t2II hrsz. alatt bejegyzefr. ,,kert és egyéb épiilet'' művelési ágban
nyilvántartott, 6. minőségi osúá|yis,, 568 nm terület nagyságú, 1.93 kat.tj<jv. k.fill. értékű
ingatlan (a továbbiakban: Ingatlanl).

Eladók tájékoztatják Vevőt, hogy az ingatlant azELMÚ Hálőzati Kft. jogosult javar4 1 nm
területnagyságra vonatko zó vezetékj og terheli. (B H : 8 5 3 0 3 l 2 l 20 12)

2. Eladól Il2 aÉnyu tulajdonát képezi a Budapest XVI. ker., zártkert, 11831212 hrsz.
alatt bejegyzett ,,kert'' miÍvelési ágbat nyilvríntartott, 6. minőségi osúáIyu, 16 nm terület
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nagyságú, 0.05 kat.tjöv. k.fill. értékű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan?). A fennmaradó
Il2 arányú tulajdoni hanyad a Magyar Államot illeti, melyre figyelemmel elővásárlási jog
illeti meg.

3. Eladól IlI arÍnyu kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest XVI. ker., zártkert,
118311 hrsz. alatt bejegyzett 

''kert'' 
művelési ágban nyilvántartott, 6. minőségi osztályú, 856

nm terület nagyságú, 2.90 kat.t.1ov. k.frll. értékű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan3).

Etadól tájékoúatja Vevőt, hogy az ingatlant az EL}y'rÚ Hálózati Kft. jogosult javára, 2 ntn
területnagyságra vonatkoző vezetékjog terheli. (BH: 85303 l2l2012)

4. Eljaló ügyvéd tájékoúatja Szerződő Feleket, hogy a tulajdoni lapok a kiállitását
megelőző napig tanúsítják a benne foglalt tények vaIőságéú.. Eladók kijelentik' hogy az
Ingatlanok tulajdoni lapjánrÓgzitett állapot megegyezlk azIngatlanok mai valós állapotával,
abban semmilyen váLtozás nem történt.

5. Szerződő Felek tényként rógzít1k, hogy a jelen szerződés 1-3. pontjaiban részletesen
meghatarozott Ingatlanok etulajdoni lapját Szerződő Felek együttesen áttanulmányodák. A
fenti, a szerződés targyát képező Ingatlan és Ingatlanrészek a továbbiakban együtt:
Ingatlanok.

il.
Az adásvétel

1. Jelen adásvaeli szerződéssei Eladól és E1adó2 eladják, Vevő pedig megvásaro\a az I
pontban korüiírt Ingatianokat és ingatl anrésú..

2. A Szerződő Felek áItal az Ingatlanl 1lI arányu tulajdoni hányada, az Ingatlart3 IlI
arényű tuIajdoni hányada és Ingatlan2 Il2 arányítulajdoni hanyada tekintetében megállapított
teljes, együttes vételar 11.500.000,-Ft, azaz Tizenegymillió-ötszázezer forint. Eladókat a
fenti vételár 50-50%-ban illeti meg tekintettel arra is, hogy Eladó2 az örohészérőIlemondott.

3. Felek rögzítik,hogy az Vl és Il3 szamalattírt Ingatlanokatés azU2 alatt írt ingatlanrészt
Eladóknak eladni, Vevőnek megvásarolni csak együtt áll érdekiikben és szrándékukban
(do1ogösszesség).

4. Felek a fentiek és a 2013. évi CXXII. törvény 8/A. $ (3) bekezdése alapjan rögzítik, hogy
a vételárból a Budapest XVI. ker., zártkert, 118312lI fusz. alatti ingatlan tekintetében a ,,kert''
forgalmi értéke: 4.000.000'- Ft, azaz Négymillió forint, az ,,egyéb épület'' (felépítmény)
forgalmi értéke: 800.000,- Ft, azaz Nyo1csziázezer forint. A Budapest XVI. ker., zártkert,
I183I2l2 hrsz. alatt bejegyzeÍt,'kert'' %ttúajdoni hanyad forgalmi értéke: 200.000'- Ft, azaz
Kettőszázezer forint. A Budapest XVI. ket., zértkert, 118311 hrsz. alatt bejegyzet ,,kert"
forgalmi értéke: 6.500.000,- Ft, azaz Hatmillió-ötszázezer forint.

Felek a 2013. évi CXXII. törvény 8/A. s (3) bekezdése alapján rogzítik továbbá, hogy az
Ingatlanokon jelenleg a fenti ,,egyéb épületen'' kívül egyéb felépítmény, ültetvény,
agrotechnikai létesítmény nem taláLhatő, igy az aYételárből értéket nem képvisel.

Felek rogzítlk, hogy a fenti vételar kialakítása során figyelembe vették azlngat|anok állapotát
és a helyben szokásos vételarakat, avéte|ár azIngatlanok valós forgalmi értékét túkrozi, a^
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közösen állapították nrcg, így a vételár az Ingat\anok helyi viszonyoknak megfelelő forgalmi
értékével teljes mértókbcIi arányos, aá Felek kifejezetten méltányosnak, és Ertekarányósnak
fogadjak el. A Felek a szolgáItatást és az e|lenszolgáltatást egymással arányban áttonak
tekintik.
Fentiekre is tekintettel Felek kifejezetten és visszavonhatatlanul úgy nyilatk oznak,hogy a Ptk.
6:98. $ (2)bekezdésére tekintettel egymással szembenkizaqát<á;eien szerződésnek a Ptk.
6:98. $ (1) bekezdése a\apján, a véte\Ín feltűnő értékaránytátansaganat jogcímére alapított
megtámadásának 

.j ogát.

ilI.
A vételár megfizetése

Vevő a Mező- és erdőgazdasági ft'ldek forgalmaról szóló 2013. évi CXXII. törvérrnyel
összefiiggő egyes rendelkezésekről és átmeneti szabályokról szóló 2OI3. évi CCXII. törvjny
(továbbiakban: Fétv.) 8.$ bekezdése értelmében banki átutalássa] ftzeÍtemeg E1adók részére a
fenti vételárat.

Vevő a fenti vételárból clsszesen 2.500.000,-Ft, azaz Kettőmillió-ótszázezer összeget eljaróügyvéd számú letéti számIájárateljesített, 4.000.000, -Ft, azaz
Négymillió forint összeget Eladól meghatalmazottja, Rosenberg Ribertj bankszámláiara teliesített, míg 5.000.000,- FÍ, azaz Ötmillio forint
összeget Eladó2 széműbankszáml ájarateljesített.
Eladók a teljes vételár megfizetését jelen okirat aláírásávalis elismerik.

Felek a fenti vételárból 1.000.000'- Ft, azaz Egymillió forint véte|érrész összeget egyben
foglalónak tekintenek. Felek kölcsönösen kijelentik, hogy a foglaló fogalmávat éi a póigriri
Törvénykönyvben leírt szabályaival és jogkövetkezményeive1 teljes egészében tisúában
vannak, így azzal is, hogy amerrrryiben az adásvételí szerződes teUesiiése afoglalót adó fel hi-
bájáből hiúsulmeg, úgy a foglalót elveszíti, ha pedig a foglalót kápó fél hibáj;ból hiúsul meg,
akkor a foglaló összegének kétszeresét köteles visszafiietrri, aizerződés ieljesítése esetéí
pedig a foglaló összege a vételrírba beszétmít.

IV.
Birtok átruházása

l. Vevő kijelenti, hogy az Ingatlanokat megismerte, megtekintette. Eladók kijelentik, hogy
az Ingat|anok rej tett hi b áj áró 1 tudomasuk ninc s en.

2- Eladók a tulajdonukat képező, I. pontban megjelölt Ingatlanokat a teljes vételar
megfizetésére tekintettel Vevő birtokába atruházták.

v.
Nyilatkozatok

1- Eladók szavatosságot vállalnak azIngatlartok per-, teher- és igénymentességéért. Eladók
szavatosságot vállalnak továbbá azért, hogy az Ingatlanokon nincs harmadik személynek
olyan - jelen szerződésben nem említett elővásarlási, vagy más joga, amely a Íevő
tulajdonszerzését akadályozná, illetőleg korlátozná, és 

- 
ezer. áilapotot a Vevő

tulajdonszerzéséig ferur is tartla.Eladók szavatosságot vállalnak továbbá azért, hogy az
Ingatlanok állapotaról semmilyen információt nem titkolnak el, azlngatlanok rejtett rriu7jrlror
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nem tudnak, és engedély nélkül semmilyen bontási, áta|akítási, építési vagy kömyezetvédelmi
szempontból karos munkát nem végeáek.

2. Eladók és Vevó kijelentik, hogy magyar állampolgarok, nagykorú személyek. Felek
cselekvőképessége korlátozva vagy kizárva nincs, érvényes jognyilatkozat téte|ében nem
korlátozottak, azlngatlan elidegenítési, illetve szetzési képességtik nincs korlátozva.

3. Szerződő felek rögzítik, hogy azIngatIanok mező-, illetve erdogazdasági hasznosítású
ftldnek minősülnek.

4. Vevő kijelenti, hogy a2013. évi CXXII. törvény (Továbbiakban: Földforgalmi tv.) 5.$ 7.

és 9. pontja alapján helyben lakó fijldművesnek minősül. A mező- és erdőgazdasági földek
forgalmaról szóló 2013. évi CXXII. törvérrrryel összefuggő egyes rendelkezésekről és

átmeneti szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény (a továbbiakban: Fétv.) i3. $ (2)

bekezdése a|apján Vevő rögzíti, hogy tagia a Magyar Agrár-, Élelmiszergazdasági és

Vidékfejlesztési Kamarának c{AK), tagsági azonosító számát a jelen szerződés eleje
tarta|mazza. a Vevő adatai között.

5. A Vevő kijelenti, hogy a Földforgalmi tv. 10. $ (1) bekezdése a|apján jogosult az
adásvételi szerződés$rgyátképező Ingatlant megszeÍezni. Vevő kijelenti,'hogy Földforgalmi
tv. 16.$ (1)-(2) bekezdés értelmében az Ingatlan tulajdonjogának megszerzésével a
tulajdonában, illetve birtokában lévő termőftld nagyságanem haladja meg Földforgalmi tv.-
ben rögzített floldszerzési maximumot (300 hektár) és birtokmaximumot (1200 hektár).

6. Vevő a Földforgaimi tv. 13. $ (1) bekezdése aiapjan nyiiatkozik arrói, hogy vállalja, hogy
a föld hasznáIatát másnak nem engedi át, azt maga hasznáIja, és err-nek során eleget tesz a
foldhasmosítási kotelezettségének, továbbá vállalja, hogy a földet a tulajdonszetzés
időpontjától számított 5 évig - a Földforgalmi tv. 13. $ (3) bekezdésben meghatfuozott esetek

kivételével - más célra nem haszrrosítja.
Eladók tájékoüatjak Vevőt, hogy a jelen szerződés targyát képező ftildteruletek harmadik
személy haszná|atában nem állnak.

7. Azingat|an-nyilvántartásról szóló 202I. évi C. törvény végrehajtásáról szóló I]9l2023.
(V.15.) Korm. rendelet 42 $-a alapjful Vevő akként nyilatkozik, hogy részarány-fi.ilajdorrnal
nem rendelkezik.

8. Vevő a 2013. évi CCX[. törvény (átmeneti szabályok) 13.s (3) bekezdése alapjan
nyilatkozik, hogy mint helyben lakó ftjldműves maga is a CXXII törvény 18$ alapjan
törvényen ferrrrálló elővásarlási joggal rendelkezik , az off. meghatarozott sorrend 1 8 $ 1 (bek) d)

po ntban me ghatár o zott ranghely en.

9. Felek rögzítik, hogy a Földforgalmi törvényben rögzített elővásarlási jog a Földforgalmi
törvény 1 8. $-a alapján fennáll.
Felek rögzítik, hogy a Földforgalmi törvény 23. $-a alapján jelen adásvételi szerződéshez
sztikséges ható sági j őv áhagy ás.
Felek kijelentik, hogy amennyiben a jóvahagyást az illetékes Kormanyhivatal megtagadja, az
enól szóló határozatkézhezvéte\étől számított 5 napon belül Eladók a már átvett vételáÍÍészt
visszafizetik Vevő részére, az eredeti állapot helyreáll' melyből eredően a Felek elszámolnak
egymással és a jelen adásvételi szerződést feibontjak.
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10. Vevo - a Földforgalmi törvény 14. $ (1) illetve (2) bekezdésében foglaltak szerint _
nyilatkozik, hogy nincs a foldhasználatért jérő ellenszolgáltatásának teljesítéséből eredő
bármilyen korábbi foldhasználattal kapcsolatos jogerősen megállapított és ferrnálló díj-, vagy
egyéb tartozása, valamint a szerzést megelőző 5 éven belül nem állapítottak meg, hogy a
szerzési korlátoások megkerülésére irányuló jogügyletet kötött volna. Vevő akként
nyilatkozik, hogy nem minősül pályakezdő gazdáIkodónak.

vI.
Tulajdonjog bejegyzés

1. Eladók a jelen adásvételi szerződés aláírásával feltételen és visszavonhatatlan
hozzájárulásukat adják al:lhoz, hogy Vevő tulajdonjogaaszeruődéstérgyátképezó Ingatlanok
és ingatlanrész tekintetében adásvétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre
kerüljön.

2- Felek együttesen kérik, és Eladók feltétlen és visszavonhatatlan bozzájéru\asukat adjak
aklhoz, hogy az el1árő illetékes Kormanyhivatal (Földhivatal) a 202I. évi C. törvény
végrehajtásáról szóló 17912023. (V.15.) Korm. rendelet 42 $-a alapjan a föld tulajdonjoganak
átnlházására irányuló szerződés benyújtásának ténye az Ingatlanok tuladoni lapjára
feljegyzésre keriiljön. 

e

3. Eladók kijelentik, bogy az Ingatlanok haszonbérleti szerződés, vagy más szerződés
alapjőnnemállnakharmadikszemélyhasznáIatábnl.

VII.
Eryéb rendelkezések

1. Szerződő Felek azadásvétel soriín ajóhiszeműség elve alapján járnak el

2. Szerződő Felek az adásvéte|i előszerződés teljesítése során szoros együttmiiktjdésben
kötelesek eljárni, ennek során a felek minden olyan akadályról vagy körülményről, amely a
szerződés teljesítése szempontjából lényeges, egymást haladéktalanul értesíteni kötelesek.
Minden értesítést, egyéb közlést, amely jelen szerződés alapjan megteendő vagy megtehető,
írásban kell megtenni és akkor minőstil je\en szerződés alkalmazásában megtettnek,ha azt
személyesen vagy ajarrlott-tértivevényes postai küldeményként felek jelen szerződésben
megjelölt címre küldték el.

3. Az itt meghatározott fe|tételek szerint az elktildött értesítés, levél a kézbesítés második
megkísérlésétől számított 5. napon akkor is megérkezettnek minősül, ha a tértivevény 

''Ilemkereste'', ,,elköltözött",YIEY ''llem 
vette át'' vagy ,,ismeretlen címzett"jelzéssel érkezik vissza

afeladőhoz.

4. Szerződő Felek kijelentik, hogy jelen szerződéssel kapcsolatosan felmerülő vitás
kérdéseket kölcsönös egyeáetés útjan kívránják elrendezni. Amerrrryíben az egyeáetéssel
kozöffiik megállapodás nem jön létre, akkor esetleges jogi vitájukra kikötik a jelen Szerződés
megkötésének helye szerint illetékes, hatáskörrel rendelkező bíróság kizarólagos
ilIetékességét.

5. Felek az adásvételi szerződéssel kapcsolatos illeték- és adó jogszabályi rendelkezésekről
eljárő ügyvédtől tájékoúatást kaptak. Felek tudomásul veszik, hogy amerrrryiben elővásárlási
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jogosult szabáIyszerűen jelentkezik, és elővásarlási jogát a Kormányhivatal határozata
jőváhagyta, ugy kötelesek közreműködni abban, hogy vele az adásvételi szerződés
megkothető legyen. Ennek során a Vevő által megf,rzetett vételár teljes egészében
vi sszafi zetésre kerül' a fo glaló j o gkövetke zmény eit nem alkalm azzák.

6. Felek kijelentik, hogy magyar állampolgarok. Feleknek ingatlan szeruési- és elidegenítési
képességiik nem korlát ozott.

7. A jelen szerződést készitő ügyvéd a Vevő, illetve az E|adők személyazonosságát az
általuk bemutatott szeméIyazonosító irataik alapjan állapította meg és ennek
figyelembevételével a jelen szerződést ellenjegyzi. Eljáró ügyvéd tájékoüatja a Feleket, hogy
a 2017. évi LIII. törvény _ a továbbiakban Pénzmostv. - alap1arl azonosítási kötelezettség
terheli az Eladók és a Vevő adatai vonatkozásában. Felek jelen szerződés aláírásával
kifejezetten bozzájétnilnak ahhoz, hogy eljaró ügyvéd a szeméIyi adataikat Ártalmazó
okmanyaikról fenymásolatot készítsen, és adataikat kezelje. Felek adatait az eljétrő ügyvéd a
személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáről szóló törvény
rendelkezései alapjan,kizárőIag a jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás és a Pénzmostv.-
ben foglalt kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti.

8. Szerződő felek a fenti tartalmú adásvételi szerződés elkészítésére, ellenjegyzésére és az
illetékes Földhivatal. előtti e|járásra, valamint NAv adat|ap kitoltéőére, aláírására és
benyújtásara, továbbá a jelen szeruődés teljesülése érdekében más hatóság, területileg
illetékes polgármesteri hivatal' Kormányhivatal és jegyző előtti eljarásra dr. Lehoczky Dávid
ügyvéd (1061 Budapest, Andrássy tÍ" 17.I/8., kamarai azonosítő szám: 36064474, e-mail:
drlehoczky@e-lav,ryer.hu, telefonszémt: +362019425-486) tészére adtak megbízást, aki azt
jelen okirat aláírásával elfogadja, és amely szandékuknak mindenben megfelel, egyben
ügyvédi tényvázlatul is szolgál.

Budapest,2026 /9,.Q€........

Horváth Istvárrné
Eladó1

Takács Viktória Mariarrn
EIadő2

r*|Á'uuuoíiJi"
Vevő

Szerkesztettem és ellenjeryzem Budape sten, 2026.
Kamarai azonosító szám: 36064474
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Horváth Takács Viktória Mariann
Eladő2

Karaba Gabriella
Vevő

A másolat az- eiedeti okirattal
megegyezik.

2026 0K

aláírás

Eladó1





Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SOÓS
ETELKA IBOLYA felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.10.26. 17.30.53


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: SOÓS ETELKA IBOLYA
Születési hely: HAJDÚSZOBOSZLÓ
Születési dátum: 1969.02.08.
Anyja neve: BUDAHÁZI ETELKA


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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