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Horvath Istvanné (sziiletési név: " * ‘nyja neve: . sziiletési
hely, 1dé: o személyl azonosité jel: '
addazonosito jel: allampolgarsaga: magyar) 1145 Budapest, Rona u. 189. 112.
szam alatti lakos, mint Elado1 és
Takacs Viktoria Mariann (sziiletési neve: , anyja neve:

, sziiletési hely, 1d4: , szemé€lyl azonositd jel:
addazonosito jel: lampolgarsdga: magyar) 1147 Budapest, Fiirész u. 111/A

fszt. 14. szam alatti lakos, mint Elado2 (egyiitt: Eladok),

masrészrél pedig

Karaba Gabriella (sziiletési neve: anyja neve: sziiletési

hely, id6: i ., személyi azonositd jel: addazonosité jel:
allampolgarsidga: magyar, kamarai tagsig azonosit6 szama (NAK):

P000000900701, foldmiives regisztraci6 iktatoszdma: TAG-00375780-2/2026, foldmives

regisztraci6 bejegyz0 hatdrozat szdma: 510115/1/2026) 1162 Budapest, Parta u. 13. szam

alatti lakos, mint Vevé

(Eladok €s Vevo egyiiftesen: ,,Felek™) kozott az alulirott napon és helyen aZ alabbiak szerint:

Preambulum:

Felek rogzitik, hogy egymassal 2022. november 23. napjdn addsvételi elGszerzédést, 2023.
madrcius 08. és 2025. julius 08. napjdn elGszerzédés mddositdst, 2026. julius 28. napjdn
adasvélteli szerzédést kotottek a Budapest XVI. ker., zdrtkert, 118312/1 hrsz. alatt bejegyzett
. kert és egyéb épiilet” miivelési dgban nyilvdntartott, a Budapest XVI. ker., zdrtkert,
118312/2 hrsz. alatt bejegyzett ,, kert” muvelesz dgban nyilvantartott és a Budapest XVI. ker.,

zdrtkert, 118311 hrsz. alatt bejegyzett , kert” miivelési dgban nyilvéntartott zngatlanok
targyadaban.

Felek — figyelemmel a Budapest Févdros Kormdnyhivatala 590434/1/2026 szdmii
hatdrozatdra az addsvételi szerzddést modositiak, a hivatkozott szerzédés VI. fejezetének 2.
pontjdt torolték és szerzédésiiket egységes szerkezetbe foglalték, majd figyelemmel a Budapest
Févaros Kormdnyhivatala 590500/1/2026 szamu hatdrozatdra is ismét egységes szerkezetbe
foglaltdk.

L
Az adasvételi szerzédés targyai

1. Eladél 3/4 aranyu, Elad62 1/4 aranyt kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XVI.
ker., zirtkert, 118312/1 hrsz. alatt bejegyzett ,kert és egyéb épiilet” miivelési agban
nyilvantartott, 6. mindségi osztalyt, 568 nm teriilet nagysagt, 1.93 kat.t.jov. k.fill. értékii
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl).

Eladdk tajékoztatjdk Vevét, hogy az ingatlant az ELMU Halézati Kft. jogosult javara, 1 nm
teriiletnagyséagra vonatkozé vezetékjog terheli. (BH: 85303/2/2012)

2. Elad6l 1/2 ardnyu tulajdonat képezi a Budapest XVI. ker., zartkert, 118312/2 hrsz.
alatt bejegyzett ,kert” miivelési dgban nyilvantartott, 6. mindségi osztalyG, 16 nm teriilet
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nagysagu, 0.05 kat.tjov. k.fill. értékil ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2). A fennmarado
1/2 aranyu tulajdoni hanyad a Magyar Allamot illeti, melyre figyelemmel elévasarlasi jog
illeti meg.

3. Eladol 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest XVI. ker., zartkert,
118311 hrsz. alatt bejegyzett ,kert” milvelési agban nyilvantartott, 6. mindségi osztalyu, 856
nm teriilet nagysaga, 2.90 kat.t.jov. k.fill. érték( ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan3).

Elad6] tajékoztatja Vevét, hogy az ingatlant az ELMU Hélézati Kft. jogosult javara, 2 nm
teriiletnagysagra vonatkozé vezetékjog terheli. (BH: 85303/2/2012)

4. Eljaré tgyvéd tajékoztatja Szerz6dd Feleket, hogy a tulajdoni lapok a kiallitasat
megel6z6 napig tanudsitjdk a benne foglalt tények valdosagat. Eladok kijelentik, hogy az
Ingatlanok tulajdoni lapjan rogzitett allapot megegyezik az Ingatlanok mai valés allapotéaval,
abban semmilyen valtozas nem tortént.

5. Szerz6d6 Felek tényként rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 1-3. pontjaiban részletesen
meghatarozott Ingatlanok e-tulajdoni lapjat Szerzédé Felek egyiittesen attanulményoztdk. A
fenti, a szerzddés targyat képezé Ingatlan és Ingatlanrészek a tovabbiakban egyiitt:
Ingatlanok.

II.
Az adasvétel

1. Jelen adasvételi szerzodéssel Eladol és Elad62 eladjak, Vevd pedig megvésarolja az 1.
pontban koriiiirt Ingatianokat és ingatlanrészt.

2. A Szerzé6d6 Felek altal az Ingatlanl 1/1 aranyu tulajdoni hanyada, az Ingatlan3 1/1
aranyu tulajdoni hanyada és Ingatlan2 1/2 aranyu tulajdoni hanyada tekintetében megallapitott
teljes, egyiittes vételar 11.500.000,- Ft, azaz Tizenegymillié-otszazezer forint. Eladdkat a
fenti vételar 50-50%-ban illeti meg tekintettel arra is, hogy Eladd2 az 6rokrészérdl lemondott.

3. Felek rogzitik, hogy az I/1 és I/3 szam alatt irt Ingatlanokat és az I/2 alatt irt ingatlanrészt
Eladéknak eladni, Vevének megvasarolni csak egyiitt all érdekitkben és szandékukban
(dologtsszesség).

4. Felek a fentiek és a 2013. évi CXXII. torvény 8/A. § (3) bekezdése alapjan rogzitik, hogy
a vételarbdl a Budapest XVI. ker., zartkert, 118312/1 hrsz. alatti ingatlan tekintetében a , kert”
forgalmi értéke: 4.000.000,- Ft, azaz Négymillié forint, az ,egyéb épiilet” (felépitmeény)
forgalmi értéke: 800.000,- Ft, azaz Nyolcszazezer forint. A Budapest XVI. ker., zartkert,
118312/2 hrsz. alatt bejegyzett ,.kert” Y tulajdoni hanyad forgalmi értéke: 200.000,- Ft, azaz
Kettészazezer forint. A Budapest XVI. ker., zéartkert, 118311 hrsz. alatt bejegyzett ,kert”
forgalmi értéke: 6.500.000,- Ft, azaz Hatmilli6-6tszazezer forint.

Felek a 2013. évi CXXII. torvény 8/A. § (3) bekezdése alapjan rogzitik tovabba, hogy az
Ingatlanokon jelenleg a fenti ,egyéb épiileten” kivill egyéb felépitmény, iltetvény,
agrotechnikai Iétesitmény nem talalhato, igy az a vételarbol értéket nem képvisel.

Felek rogzitik, hogy a fenti vételar kialakitasa soran figyelembe vették az Ingatlanok éallapotat
és a helyben szokasos vételarakat, a vételar az Ingatlanok valds forgalmi értekét tukrozi, azt
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kozdsen dllapitottdk meg, igy a vételar az Ingatlanok helyi viszonyoknak megfelel forgalmi
crtekevel teljes mértékben aranyos, azt Felek kifejezetten méltanyosnak, és értékaranyosnak
fogadjdk el. A Felek a szolgaltatast és az ellenszolgéltatast egymadssal aranyban &llonak
tekintik.

Fentiekre is tekintettel Felek kifejezetten és visszavonhatatlanul ugy nyilatkoznak, hogy a Ptk.
6:98. § (2) bekezdésére tekintettel egymassal szemben kizérjak a jelen szerzédésnek a Ptk.
6:98. § (1) bekezdése alapjan, a vételar feltiind értékaranytalansaganak jogcimére alapitott
megtamadasanak jogat.

I1I.
A vételar megfizetése

Vevb a Mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL térvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. térvény
(tovabbiakban: Fétv.) 8.§ bekezdése értelmében banki atutalassal fizette meg Fladok részére a
fenti vételarat.

Vevé a fenti vételarbol dsszesen 2.500.000,-Ft, azaz Kettémillio-6tszézezer Osszeget eljarod
igyvéd szamu letéti szamlajara teljesitett, 4.000.000,-Ft, azaz
Négymillié forint 6sszeget Eladol meghatalmazottja, Rosenberg Rgbert ’

i bankszamldjara teljesitett, mig 5.000.000,- Ft, azaz Otmilli6 forint
Osszeget Elad62 -szamu bankszamléjara teljesitett.
Eladok a teljes vételar megfizetését jelen okirat alairasaval is elismerik.

Felek a fenti vételarbol 1.000.000,- Ft, azaz Egymillié forint vételarrész Osszeget egyben
foglalénak tekintenek. Felek kélcsonosen kijelentik, hogy a foglalé fogalmaval és a Polgari
Torvénykonyvben leirt szabélyaival és jogkovetkezményeivel teljes egészében tisztaban
vannak, igy azzal is, hogy amennyiben az adasvételi szerzédés teljesitése a foglalét ado fél hi-
bajabdl hitisul meg, Ggy a foglalét elvesziti, ha pedig a foglalét kapé fél hibajabol hiisul meg,
akkor a foglalo Gsszegének kétszeresét koteles visszafizetni, a szerz6dés teljesitése esetén
pedig a foglal6 dsszege a vételarba beszamit.

1V.
Birtok atruhazdsa

1. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanokat megismerte, megtekintette. Eladék kijelentik, hogy
az Ingatlanok rejtett hibajarél tudomasuk nincsen.

2. Eladék a tulajdonukat képezé, I. pontban megjeldlt Ingatlanokat a teljes vételar
megfizetésére tekintettel Vevé birtokéba atruhaztak.

V.
Nyilatkozatok

1. Elad6k szavatossagot vallalnak az Ingatlanok per-, teher- és 1génymentességéért. Eladok
szavatossagot véllalnak tovébba azért, hogy az Ingatlanokon nincs harmadik személynek
olyan — jelen szerz6désben nem emlitett eldvasarlasi, vagy mds joga, amely a Vevd
tulajdonszerzését akadalyoznd, illetéleg korlatozna, és ezen allapotot a Vevd
tulajdonszerzéséig fenn is tartja. Eladok szavatossagot vallalnak tovabba azért, hogy az
Ingatlanok 4llapotardl semmilyen informaciét nem titkolnak el, az Ingatlanok rejtett hibajarol
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nem tudnak, és engedély nélkiil semmilyen bontési, atalakitasi, épitési vagy kérmyezetvédelmi
szempontbol kéros munkat nem végeztek.

2. Eladok és Vevd kijelentik, hogy magyar allampolgarok, nagykoru személyek. Felek
cselekvdképessége korlatozva vagy kizarva nincs, érvényes jognyilatkozat tételében nem
korlatozottak, az Ingatlan elidegenitési, illetve szerzési képességiik nincs korlatozva.

3. Szerz6do felek rogzitik, hogy az Ingatlanok mez6-, illetve erddégazdasagl hasznositasu
foldnek minésiilnek.

4. Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény (Tovéabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5.§ 7.
és 9. pontja alapjan helyben lakoé foldmiivesnek mindsiil. A mez6- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl €s
atmeneti szabélyokrél szolo 2013. évi CCXII. térvény (a tovabbiakban: Fétv.) 13. § (2)
bekezdése alapjan Vevd rogziti, hogy tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamaranak (NAK), tagsagi azonositd szamat a jelen szerz6dés eleje
tartalmazza, a Vevo adatai kozott.

5. A Vevd Kkijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 10. § (1) bekezdése alapjan jogosult az
adasvételi szerz6dés targyat képez6 Ingatlant megszerezni. Vevo kijelenti,shogy Foldforgalmi
tv. 16.§ (1)-(2) bekezdés értelmében az Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a
tulajdonaban, illetve birtokéban 1évé terméfsld nagysédga nem haladja meg Foldforgalmi tv.-
ben rogzitett foldszerzési maximumot (300 hektar) €s birtokmaximumot (1200 hektar).

6. Vevd a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozik arrdl, hogy vallalja, hogy
a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

Eladék tajékoztatjadk Vevot, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd foldteriiletek harmadik
személy hasznélatdban nem allnak.

7. Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szo6l6 179/2023.
(V.15.) Korm. rendelet 42 §-a alapjan Vevo akként nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal
nem rendelkezik.

8. Vevd a 2013. évi CCXIL toérvény (atmeneti szabalyok) 13.§ (3) bekezdése alapjan
nyilatkozik, hogy mint helyben lak6 foldmiives maga is a CXXII térvény 18§ alapjan
torvényen fennalld eldvasarlasi joggal rendelkezik, az ott meghatarozott sorrend 18§ 1(bek) d)
pontban meghatarozott ranghelyen.

9. Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvényben rogzitett eldvasarlasi jog a Foldforgalmi
torvény 18. §-a alapjan fennall.

Felek rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 23. §-a alapjan jelen adasvételi szerzOdéshez
sziikséges hatdsagi jovahagyas.

Felek kijelentik, hogy amennyiben a jévahagyast az illetékes Korményhivatal megtagadja, az
errb] sz616 hatarozat kézhezvételétél szamitott 5 napon beliil Eladok a mér atvett vételarrészt
visszafizetik Vevd részére, az eredeti allapot helyredll, melyb6l eredéen a Felek elszdmolnak
egymassal és a jelen adasvételi szerzddést felbontjak.
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10. Vevé — a Foldforgalmi torvény 14. § (1) illetve (2) bekezdésében foglaltak szerint —
nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatésdnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott €s fennallé dij-, vagy
egy€b tartozasa, valamint a szerzést megel3z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzést korlatozasok megkeriilésére iranyul6d jogiigyletet kotdtt volna. Vevd akként
nyilatkozik, hogy nem minésil palyakezdé gazdalkodoénak.

VI
Tulajdonjog bejegyzés

1. Eladok a jelen adasvételi szerzédés alairasaval feltételen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat adjék ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga a szerz6dés targyat képezé Ingatlanok
és ingatlanrész tekintetében adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
keriiljon.

2. Felek egyiittesen kérik, és Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak
ahhoz, hogy az eljaré illetékes Kormanyhivatal (Féldhivatal) a 2021. évi C. tdrvény
végrehajtasardl szol6 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42 §-a alapjan a fold tulajdonjogénak
atruhazasara iranyuld szerzodés benytjtisanak ténye az Ingatlanok tuladoni lapjéra
feljegyzésre keriiljon. i

3. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlanok haszonbérleti szerz6dés, vagy maés szerzédés
alapjan nem allnak harmadik személy haszn4lataban.

VII. -
Egyéb rendelkezések

1. Szerz6d6 Felek az adasvétel soran a johiszemiiség elve alapjan jarnak el.

2. Szerz6dd Felek az adasvételi elészerzddés teljesitése soran szoros egyiittmiikddésben
kotelesek eljarni, ennek soran a felek minden olyan akadalyrél vagy koriilményrél, amely a
szerzOdés teljesitése szempontjabdl 1ényeges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek.
Minden értesitést, egyéb kozlést, amely jelen szerzodés alapjan megteendd vagy megtehetd,
irasban kell megtenni és akkor mindsiil jelen szerzédés alkalmazasiaban megtettnek, ha azt
személyesen vagy ajanlott-tértivevényes postai kiildeményként felek jelen szerz6désben
megjelolt cimre kiildték el.

3. Az itt meghatarozott feltételek szerint az elkiildott értesités, levél a kézbesités masodik
megkisérlését6l szamitott 5. napon akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény ,.nem
kereste”, ,,elkoltozott”, vagy ,,nem vette at” vagy ,,ismeretlen cimzett” jelzéssel érkezik vissza
a feladéhoz.

4. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen szerzddéssel kapcsolatosan felmeriild vitas
kérdéseket kolcsonds egyeztetés utjan kivanjak elrendezni. Amennyiben az egyeztetéssel
kozottik megallapodas nem jon Jétre, akkor esetleges jogi vitajukra kikétik a jelen Szerzédés
megkotésének helye szerint illetékes, hataskorrel rendelkezd birésag kizarélagos
illetékességét.

5. Felek az adasvételi szerzédéssel kapcsolatos illeték- és ad6 jogszabalyi rendelkezésekrol
eljar6 tigyvédtdl tajékoztatast kaptak. Felek tudomaésul veszik, hogy amennyiben elévasarlasi
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jogosult szabalyszerlien jelentkezik, és elévasarlasi jogat a Kormanyhivatal hatarozata
jovahagyta, ugy kotelesek kozremiikddni abban, hogy vele az adasvételi szerz6dés
megkdthetd legyen. Ennek soran a Vevd altal megfizetett vételar teljes egészében
visszafizetésre keriil, a foglald jogkdvetkezményeit nem alkalmazzak.

6. Felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok. Feleknek ingatlan szerzési- és elidegenitési
képességiik nem korlatozott.

7. A jelen szerzédést készité ligyvéd a Vevo, illetve az Eladdk személyazonossagat az
altaluk bemutatott személyazonositd irataik alapjan 4llapitotta meg és ennek
figyelembevételével a jelen szerzédést ellenjegyzi. Eljard tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy
a 2017. évi1 LIII. térvény — a tovabbiakban Pénzmostv. — alapjan azonositasi kételezettség
tetheli az Eladék és a Vevd adatai vonatkozasiban. Felek jelen szerz6dés alairasaval
kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljar6 ligyvéd a személyi adataikat tartalmazo
okmanyaikrdl fénymadsolatot készitsen, és adataikat kezelje. Felek adatait az eljar6 tigyvéd a
személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagardl szdld torvény
rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen szerz6déshez kapcsolddd megbizas és a Pénzmostv.-
ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

8. Szerz6do felek a fenti tartalmu adasvételi szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére és az
illetékes Foldhivatal, el6tti eljarasra, valamint NAV adatlap kitoltésére, alairdsara és
benyujtdsara, tovabbd a jelen szerzodés teljesiilése érdekében madas hatdsag, teriiletileg
illetékes polgarmesteri hivatal, Kormanyhivatal és jegyz6 elétti eljarasra dr. Lehoczky David
iigyvéd (1061 Budapest, Andrassy ut 17. I/8., kamarai azonosité szam: 36064474, e-mail:
drlehoczky@e-lawyer.hu, telefonszam: +3620/9425-486) részére adtak megbizast, aki azt
jelen okirat alairasaval elfogadja, és amely szandékuknak mindenben megfelel, egyben
tigyvédi tényvéazlatul is szolgal.

Budapest, 2026. . AQ. Oé ............

Horvath Istvanné Takéacs Viktéria Mariann
Fladoél Elado2
| Karaba (sabriella
Vevo
Szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2026. /00 é S areress napjan.

Kamarai azonosité szam: 36064474

A masolat az eredeti okirattai
megegyezik.

| WIBOKTAS

{

< = alairas

Horvath Istvanné Takacs Viktéria Mariann Karaba Gabriella
Eladol Elads2 Vevd





D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum SOOS
ETELKA IBOLYA felhasznal6tol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.26. 17.30.53

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: SOOS ETELKA IBOLYA
Sziiletési hely: HAJDUSZOBOSZLO
Sziiletési datum: 1969.02.08.

Anyja neve: BUDAHAZI ETELKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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