INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél
- Imrédy Zsuzsanna (sziil. név: Imrédy Zsuzsanna;

llandé lakcim: 2473 Val, Szent Mihdly major [. A ép.;
allampolgarsdg: magyar, a vételdr teljesitésére nyitva 416 bankszdmlaszam
), mint elado (a tovdbbiakban: Eladd),

masrészral
- Novik Andris Istvan (szill. név: Novak Andrés Istvin;

dllandé lakcim: 1031 Budapest, Saroglyz{ u. 46/4.;

; dllampolgdrsdg: magyar), mint vevd, (a tovzlbbiakba;l: "evb’)

kozdtt az alulirott helyen és idében, az aldbbi feltételek szerint:

L.

[

Elado¢ kijelenti, hogy az aldbbi kizarélagos ingatlantulajdonnal rendelkezik:

1.1. Eladé a Pest Virmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztily 1. (Magyarorszag
1117 Budapest, Karinthy Frigyes ut 3.) nyilvantartisdban vezetett minddsszesen 2/2 ardny( kizardlagos
tulajdondt képezi a Piliscsaba, Killteriilet, 020/26 helyrajzi szdm alatt nyilvintartott, természetben a
Piliscsaba, Kiilteriilet, 020/26 hrsz. alatt taldlhatd, Szdnté megnevezésii, 4017 m2 alapterilletii, 6 min.
osztalyt, 4,18 AK értékit term&fold ingatlan (Ingatlanl);

[.2. Eladé a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztdly 1. (Magyarorszig
1117 Budapest, Karinthy Frigyes it 3.) nyilvdntartisiban vezetett mindosszesen 2/2 ardnyu kizarolagos
tulajdonat képezi a Piliscsaba Kiilteriilet, 020/27 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Piliscsaba Kulterillet, 020/27 hrsz. alatt taldlhatd, Szanté megnevezésii, 4074 m2 alapterilletii, 6 min.
osztalyt, 4,24 AK értékii term6fold ingatlan (Ingatian2).

Az Ingatlan] és Ingatlan2 egyiittesen a tovibbiakban: [ngatlanok.

A Felek szerzidéses akarata az Ingatlanok egyidejii, dologisszességben torténé itruhdzdsira irinyul,
amely tekintetében Felek nyilatkoznak, miszerint a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szélo
2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi torvény) 19.§ (5) bekezdésnek a) pontjinak megfelel akaratuk,
tekintettel arra, hogy olyan tébb foldnek egybefoglalt vételiron térténd eladdsdra keriil sor, amelyel\
egymassal szomszédosak. -
A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok a Foldforgalmi t6rvény 5. § 17. pontja szerint mezd-, erddgazdasagi
hasznositasi fold: a fold fekvésétdl (belterlilet, killteriilet) Riggetleniil valamennyi olyan foldrészlet, amely az
ingatlan-nyilvantartisban szinto, sz6l6, gytimolcsds, kert, rét, legelé (gyep), nddas, erdd és fisitott terillet
miivelési dgban van nyilvantartva, tovibbd az olyan miivelés al6l kivett teriiletként nyilvéntartott foldrészlet,
amelyre az ingatlan-nyilvantartisban Orszdgos Erdddllomédny Adattirban erddként nyilvantartott teriilet jogi
jelleg van feljegyezve, igy a Foldforgalmi torvény 6.§ (2) bek. alapjan jelen addsvételre a Foldforgalmi
torvény hatdlya kiterjed, tovabbd a Foldforgalmi torvény 7.§ szerint jelen tulajdonjog dtruhdzdsardl sz6l6
szerz0dést a mezGgazdasdgi igazgatdsi szerv hagyja jova (jelen szerz6dés aldirdsakor az illetékes virmegyei
kormanyhivatal).

A Felek tudomdsul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény 8/A.§ (3) bek. szerint a szerzédésben szerepld
ellenérteken belill fel kell tintetni kitlon-kulon a fold, illetve az azon taldlhatg ultetvény, felépitmény vagy a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait noveld agrotechuikai l[étesitmény ellenértékét is, amelyre
tekintettel kijelentik, hogy az Ingatlanokon sem iiltetvény, felépitmény, sem az Ingatlanok hasznait
noveld agrotechnikai létesitmény nincs.

Eladé kijelenti, Hogy tulajdonjoga az I[ngatlanok vonatkozdsiban 43276/2009.07.10 sz.” hatirozattal %4
illetdség tekintetében hazastirsi kozos vagyon megillapitisa, mig % illetdség vonatkozdsiban hdzastirsi
vagyonkdzOsség megsziintetése jogcimen foldhivatali bejegyzd hatdrozattal, az moatlan—nyl[vantartasba
bejegyzésre keriilt. Eladé kijelenti, hogy nyilvintartison kivili hdzassigi kozods tulajdd
személynek az [noatlanok vonalkozdsabzm nincs. ot
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Felek régzitik, hogy az Ingatlanok tulajdoni lapjén széljegy nem szerepel, és az Ingatlanok tulajdoni lapjainak
IIl. része ingatlanmegosztdsra vonatkozo bejegyzést tartalmaz.

Eladé jelen szerz6dés aldirdsdval az ingatlanokra az E- 3/1997.sz. alatt zaradékolt megosztdsi vdzrajzot
Vevének dtadni nem tudja, mert azzal nem rendelkezik, ugyanakkor kijelenti, hogy a megosztdssal
kapcsolatban harmadik személy javara semmilyen elszdmolasi kotelezettség nem terheli az Ingatlanok
mindenkori tulajdonosat, tovabba az Ingatlanokat foldhasznalati, vagy szolgalmi kotelezettség, avagy foldet
terhelé egyéb dologi jogikdtelezettség nem terheli, Kijelenti Eladé tovdbb4, hogy az Ingatlanok egymassal
szomszédos ingatlanok, amelyet Vevé részére e-hiteles térképszelvénnyel igazol,

Elado kifejezetten kijelenti és jotdll azért, hogy nincsen és nem is lesz olyan személy, aki a Ptk. 4:94. §
alapjan az Ingatlan osztott vagy kizardlagos haszndlatira fel van jogositva.

Felek megillapodnak, hogy az Elado eladja, a Vevo pedig megvdsarolja az 1. pontban kdrillirt Ingatlanok
kizdrélagos 1/1 ardny( tulajdondt a lenti 9. pont szerinti vételiron. Eladé jelen szerz8dés aldirdsdval
cgyidejiileg a Szentirmai Ugyvédi Iroddndl tigyvédi letétbe helyezte azt a megfelelSen aldirt és ellenjegyzett
jognyilatkozatat 8 (nyolc) eredeti példinyban, amely tartalmazza feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasat ahhoz, hogy a Vevé kizdrdlagos 1/1 tulajdonjogét az ingatlan-nyilvéintartdsba, az Ingatlanok
Eladé 4ltal tulajdonolt 2/2 ardnyt tulajdonjogdnak torlésével egyidejiileg, addsvétel jogeimén bejegyezzék (a
tovébbiakban: Bejegyzési Engedély), az erre vonatkozo letéti szerz6désben foglaltak szerint. Az ellenjegyzd
{igyvéd a Bejegyzési Engedélyt abban az esetben adhatja ki a letétb6l és nytjthatja be az illetékes foldhivatal
részére, amennyiben a jelen szerz6dést a Foldforgalmi torvény 7. § szerinti mezégazdasagi igazgatdsi szerv
jovdhagyta és a lenti 9. pontban foglalt [ngatlanok teljes kumulalt vételdr 8sszege az Eladé jelen szerzdés
szerint meghatdrozott bankszadmldin jovdirdsra keriilt és a Hatésdg dltal zaradékolt addsvételi szerz6dések
kézbesitésre keriilnek a részére.

Elado és Vevéd jelen addsvételi szerzddés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjak
ahhoz, egytittal kézosen kérik Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztalyit, hogy a tulajdonjog-
fenntartdshoz kapcsolodé vevéi jog bejegyzésre kerilljon az ingatlan-nyilvantartasba az Ingatlanok tulajdoni
lapjdra az ingatlaniigyi hatdsdgi benyujtasét kovetd tizennyolc honapig. Felek tudomdsul veszik, hogy k6zds
kérelmitk alapjan a tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtasiig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartishoz
kapcsolodé vevéi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatdsdgi benyijtdsit kdovetden tizennyolc
hénapig az Ingatlanokra vonatkozé jogok, tények bejegyzése irdnti eljardst az Inytv. 48. § (1) bek a.)
pontjaban rogzitettek szerint fel kell figgeszteni (tulajdonjog- fenntartdshoz kapcsol6da vevéi jog bejegyzése
iranti kérelem), lévén, hogy a bejegyzési engedélyt jelen adasvételi szerz6dés nem tartalmazza.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlanokrdl teljes koril tdjékoztatdst nyijtott, azoknak legjobb tudomdsa szerint
rejtett hibdja nincs. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanokat jelen adasvételi szerz6dés tartalmanak megfelelGen,

az dltala megismert dillapotban veszi meg, toviabbi az Ingatlanok fekvését, elhelyezkedését,

megkozelithetdségét, miivelési dgat, valamint azt a tényt, hogy az [ngatlanok a Fildforgalmi torvény szerint
terméfoldnek mindsiilnek és erre vald tekintettel az Ingatlanok tulajdonjoginak megszerzéséhez a

Foldforgalmi torvény, a mezd- és crdégazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII torvénnyel

dsszefligas egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol szol6 2013. évi CCXIL. térvény (tovdbbiakban:

Fétv.), &s az elGvasarlasi és eldhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adis-vételi és a haszonbérleti

szerzddés hirdetményi tton torténd kozlésére vonatkozd eljardsi szabalyokr6l sz6l6 474/2013. (XIL 12.)

Korm. rendelet (tovabbiakban: Elokr.) szerinti feltételeknek kell teljestilnie, ismeri.

Az Ingatlanok alapteriilete kapcsin az Eladé akként nyilatkozik, hogy azok megegyeznek a tulajdoni lapon
feltiintetettel és nyilatkozik tovabba, hogy legjobb tudomdsa szerint az Ingatlanokon és azokban szennyezd
anyag nem kerilt elhelyezésre, magasfesziiltség a {old alatt nem fut.

A Felek rogzitik, hogy az [ngatlanokon felépitmény nem taldlhatd.

Eladd jelen adasvételi szerzddés alairdsaval szavatossdgot vdllal arra vonatkozéan, hogy az Ingatlanok - a

jelen szerzddss 3. pontjiban foglaltakkal dsszhangban az abban rogzitetteken til - per-, teher- és igénymentes,

azt adé és adék madjara behajthaté kdztartozasok, helyi adok nem terhelik. Eladé szavatolja tovibbd, hogy
az Ingatlanok vonatkozdsiban a terméfald jelleghdl fakadd 7. pontban korilirt eldvasdrldsi jogon kivil
harmadik személynek nem 4all fenn olyan joga, amely annak birtokldsdt, haszndlatit, vagy a vele vald
rendelkezést korldtozna, vagy kizdrna.
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A Felek rogzitik, miszerint a Foldforgalmi torvény 21. § (1) alapjén fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a
tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (addsvételi szerzédés) kell
foglalni, €s azt a tulajdonosnak - a felek aldirdsdtél szamitott 8 napon beliil - mezégazdasagi igazgatisi
szerv részére meg kell kiildeni jévAhagyas céljabél. A mezbgazdasagi igazgatisi szerv a dontését kozli az
eladoval, az adasveteh szerzddés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési 5nkorméanyzat jegyzojének. A jegyz6 — Foldforgalmi torvény végrehajtasira kiadott
rendeletben meghatirozottak szerint - hirdetményi vton kozli az addsvételi szerzddést a térvényen vagy
megdllapodason alapul elévasarldsi jog jogosultjaival. A felek rogzitik, miszerint a Foldforgalmi torvény 18.
§ rogziti az elévasarlasi jog jogosultjainak korét. A Felek rogzitik, hogy a Fétv. 30.§ (1) bek. alapjin a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv eljardsanak iigyintézési hatdrideje foszabaly szerint 70 nap.

Felek kélcsonasen tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben az elgvisarldsra jogosultak barmelyike él az
elévasdrldsi jogaval, abban az e etben az addsvételi szerz6dés az Elado, valamint az elévésarlsra jogosult fél
(mint vevé) kozott jon létre. A felek erre tekintettel megallapodnak abban, hogy amennyiben az elgvésarlasra
jogosultak barmelyike ¢l az elovasarldsi jogaval, abban az esetben ez a kdrillmény a jelen addsvételi szerzddés
szempontjabél a Ptk. 6:116. § (2) bekezdése szerinti bontd feltételnek tekintik. Ennek megfeleléen
megidllapodnak abban, hogy ebben az esetben a jelen szerzédés hatalya abban az idépontban sziinik meg
(minden tovabbi feltétel vagy nyilatkozat nélkill, automatikusan), amikor az elévasirldsi jog gyakorldsdra
irdnyulé nyilatkozat hatilyosan a vonatkozé jogszabélyi eloirdsok szerint megtorténik. A bontd feltétel
bekovetkezte esetén a felek a jelen szerz6dés megkotését megelézden fenndllt (eredeti) llapotot villaljak

helyredllitani.

Vevé kijelenti, hogv a tulajdonszerzésének akadilva nincs, belf6ldi természetes személy. Eladd és Vevd
ezzel egvidejiileg kijelentik, hogy teljes cselekviképességgel bird, nagvkori magvar illampolgdrok,
akiknek beldtssi-, valamint cselekvé- és szerzodéskotési képessége sem jogszabdly, sem hat6sdgi hatdrozat,
sem egészségi dllapotuk alapjdn nincs korldtozva, vagy kizdrva, tovabbd iras és olvasdsi képességiikben sem
korldtozott, imi-olvasni tudnak, valamint jelen szerzédés aldirdsakor nincs tudomdsuk a Ptk. 6. konyv 6.
cimében foglalt érvénytelenségi ok fenndllasarol. A szerzddd felek a Polgiri Torvénykdnyv 6:98. § (2)
bekezdése alapjan kizdrjak a szerz6désnek a feltiing értékaranytalansigon alapulé megtimadasi jogat.

Vevé kijelenti, hogy a birtoksdban dll6 fold teriiletnagvsidga a megszerezni kivdnt {5ld teriiletnagysdgaval
egyutt tekintettel a _dologtsszesséaben visdrldsra keriild Ingatlanokkal meghaladja az 1 hektirt, de
Foldforgalmi torvény 5.§ 7. pontja szerinti foldmiivesnek mindsiil.

Vevé ennek megfeleléen kijelenti. hogy a foldmiivesekrdl, a mezégazdasigi termeldszervezetekrol,
valamint a mezégazdasdgi iizemkdzpontokrél vezetett nyilvantartds részletes szabalyairdl szol6 38/2014. (1.
24) Konn. rendelet alapjdn létrehozott foldmiives nyilvantartisban szerepel és aranvkaldszos gazda
foldmiives szakképzettsése van (igazolé okirat szima: ). amely a Budapest Foviros
Kormaunyhivatala Fildhivatali Osztilya a sz. hatdarozataval kerilt elbirdlasra. Vevd
kijelenti tovabba, hogy tagja a Magyar Agrir-, Klelmiszergazdasdgi és Vidékfejlesztési Kamarinak és

a tagsagi azounosité szima

Vevi jelen szerzgdés alairdsdval vallalja, hogy az Ingatlanck mint fold hasznalatit misnak nem engedi &t,
azokat maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovibba vdllalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél szdmitott 3 évig mds célra nem hasznositja, kivéve a Faldforgalmi
torvény . [3.§ (3) bek. szerinti eseteket.

Vevd jelen szerzadés aliirasaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatisdnak
teljesitésébal eredd barmilyen koribbi foldhasznilattal kapesolatos jogerdsen megidllapitott és fenndlld dij-,
vagy egyéb tartozdsa (a tovibbiakban egyiitt: foldhaszndlati dijtartozds), tovibba Vevd ayilatkozik, hogy vele
szemben a szerzést megeldzd 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkeriiliésére
irinyuld jogtigyletet kotott. Vevd kijelenti, hogy a birtokdban alio fold jogellenes mds céli hasznositisa, vagy
a haszoositisi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg - az adésvéieli szerzddés kazlését
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Yevé a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjin kijelenti, hogy részardny tulajdonnal nem
rendelkezik.

Vevé kijelenti, hogy clévisarlisi jogra nem jogosult a térvény alapjan, tekintettel arra, hogy Foldforgalmi
torvény . 18. § feltételeknek személyben nem felel meg.

A Vevé jelen okirat aldirdsival kijelenti tovibbd, hogy a mezé- és erddgazdasigi foldek forgalmarol
szdlé 2013, évi CXXIL. torvénv 16. § (1) és (2) hekezdéséhen foglalt feltételek teljesiilnel hiszen
tulajdonszerzése nem iitkozik korldtozdsba, mert jelen ingatlan megvdsdrlasdval egyiitt sem képezi a
tulajdonat 300 ha term6fold, tovabbid a jelen okirattal a tulajdondba kerll§ teriiletnagysaggal egyliittesen sem

birtokol tobb mint 1200 hektdr terilletet, azaz a birtokmaximumként meghatdrozott 1200 hektar
teriiletnagysdgti korlatozast nem lépte tdl.

Eladé feleldssége tudatdiban kijelenti, hogy a jelen jogiigylet tekintetében az Ingatlanok vonatkozasiban
“egyéb jogszabdly, megidllapodas, vagy szerzddés szerinti eldvasarldsi jog nem 4ll fenn.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanok nincsenek haszonbérbe vagy mas jogcimen harmadik személy részére
hasznélatba adva, igy a 2013. évi CXXIL tv. 15/A. §-ara is tekintettel tehat a foldet hatdlyos vagy a

szerz6déskotés iddpontjdban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerz6dés nem érinti.

A Felek kijelentik, hogy a helvi 6nazonossig védelmérsl sz616 2025. évi XLVIII. torvénnyel kapcsolatban,
miszerint legjobb tudomasuk szerint nincs olyan jogvédelmi eszkoz (helyi onkormanyzati rendelet), amely
alkalmazasara irdnyuld hatdsdgi eljirast alapozna meg, igy az dnkormanyzat ilyen rendelet hijin a jelen
szerz6désben érintett jogligylettel kapcsolatban dontésre ezen jogszabaly alapjdn nem jogosult.

A Felek kijelentik, hogy a magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. térvény 127.§ alapjan a magyar allamot
eldvasarlasi jog nem illeti meg az Ingatlanok tekintetében.

Felek az Ingatlanok mint dologdsszesség kumulilt egybefoglalt vételarat minddsszesen 72 500 000,- Ft

osszegben hatdrozzdk meg, azaz hetvenkétmillié-dtszazezer forint azzal, hogy az Elad¢ éltal tulajdonolt

Ingatlanok kialkudott vételdrat az alibbiak szerint hatirozzik meg tekintettel a Foldforgalmi térvény .

8/A. § (4) bekezdésére is:

9.1. Az Ingatlanl vételarat 36 250 000,- Ft, azaz harminchatmillié-kétszizotvenezer forint dsszegben
hatdrozzak meg, amely a tehermentes éllapot szerint kalkuldlt vételar;

9.2. Az Ingatlan2 vételarit 36 250 000,- Ft, azaz harminchatmillié-kétszdzotvenezer forint dsszegben
hatdrozzik meg, amely a tehermentes dllapot szerint kalkuldlt vételar.

A Felek a Foldforgalmi tirvénv . 8/A. § (3) bekezdésben is foglaltakra tekintettel is kifejezetten
nvilatkoznak, miszerint a vételaron beliil killon nem kell meghatdrozni értéket az Ingatlanok egyiknek
esetében sem, mert azokon nem taldlhato sem ultetvény, sem felépitmény, sem a foldrészlet forgalmi értéket,
illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény.

Felek esvbehangzéan kijelentik, hooy a fentiek szerinti vételarat a helyben szokdsos értéknek
megfelelonek tekintik, azt mindannyian elfogadjik, nem tartjdk értékarinytalannak.

A teljes egybefoglalt vételdr és az egyes vételarrészletek abban az esetben mindsiilnck megfizetettnek,
amennyiben azok az Eladdnak jelen szerzddés elején a személyes adatok kozott meghatdrozott bankszdmlajin

Jovairasra keriilt.

A vételdr kiegyenlitésére ot részletben keriil sor az alabbiak szerint

A Vevd a szerzidéses kotelezettségvallalasa megerdsitéseként a jelen szerzddés aldirdsaval foglald
jogcimen, fizetési kérelem (mds néven Qvik-kérelem) szolgdltatdssal teljesitett banki dtutaldssal —
amely fizetési mod a Foldforgalmi torvény 8. § alapjan banki dtutalissal torténd kifizetésnek mindsiil
— megfizet az Eladé részére elsd vételirrészletként 7.250.000,- Ft, azaz hétmillio-kétszazotvenezer
forint dsszeget. A Vevd dltal meefizetelt dsszeget az [neatlanok tekintetében a Felek a Ptk 6:185. §
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szerinti foglalonak tekintik. A jelen alpontban {1t 6sszeg maradéktalan megfizetését Eladd jelen szerzddés
aldirdsdval elismeri és nyugtdzza, azt szerz8désszerd teljesitésnek fogadja el.

- A Vevd masodik vételarrészként, de szintén jelen szerzddés aldirdsdval egyidejiileg eléleg jogcimen,
fizetési kérelem (mas néven Qvik-kérelem) szolgaltatison keresztiil a Foldforgalmi torvény 8. § szerinti
banki atutaldssal megfizet az Eladé részére tovibbi 14.500.000,- Ft, azaz tizennégymillié-6tszdzezer
forint &sszeget. A jelen alpontban irt §sszeg maradéktalan megfizetését Eladd jelen szerz8dés aldirdsaval
elismeri és nyugtazza, azt szerzédésszerfi teljesitésnek fogadja el.

- A Felek megillapodnak, hogy a Vevd fizetési kérelem (mds néven Qvik-kérelem) szolgaltatdssal
teljesitett banki dtutaldssal —amely fizetési mod a Foldforgalmi térvény 8. § alapjian banki dtutaldssal
torténd kifizetésnek mindsiil — megfizet az Eladé részére harmadik vételarrészletként 20.000.000,-
Ft, azaz hiszmillié forint dsszeget a végleges addsvételi szerzddésre vonatkozé Foldiigyi hatésigi
jovahagyé hatdrozatinak [Féldforgalmi torvény 30.§ (2) bek. szerinti jovdhagyd hatirozat|
kézhezvételét koveté 8 munkanapon beliil.

- A Felek megallapodnak, hogy a Vevd fizetési kérelem (mas néven Qvik-kérelem) szolgdltatssal
teljesitett banki atutalassal —amely fizetési mod a Foldforgalmi torvény 8. § alapjan banki dtutalissal
torténd kifizetésnek mindsill — megfizet az Eladé részére negyedik vételdrrészletként 20.000.000,- Ft,
azaz huszmillié forint dsszeget a végleges adasvételi szerzGdésre vonatkozé Foldiigyi hatdsdgi
jovahagyé hatdrozatinak [Féldforgalmi térvény 30.§ (2) bek. szerinti jévihagyé hatirozat]
kézhezvételét kiveté 8 munkanapon beliil.

- A Felek megallapodnak, hogy a Vevé fizetési kérelem (mds néven Qvik-kérelem) szolgaltatdssal
teljesitett banki dtutaldssal —amely fizetési mdd a Foldforgalmi térvény 8. § alapjdn banki dtutaldssal
torténd kifizetésnek minésiil — megfizet az Eladé részére dtidik vételarrészletként 10.750.000,- Ft,
azaz tizmillié-hétszazotvenezer forint 3sszeget a végleges addsvételi szerzddésre vonatkozé Faldiigyi
hatésagi jovahagyé hatirozatinak |Foldforgalmi torvény 30.§ (2) bek. szerinti jovihagyé
hatirozat] kézhezvételét kivetd 8 munkanapon beliil.

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a Vevs a Ll. pontban rogzitett fizetési kotelezettségének a
vonatkozd vételdrrészlet kifizetésére meghatdrozott 8 (nyolc) naptiri napon beliil sem tesz eleget, ugy az
Eladé jogosult napi 10.000,- Ft késedelmi kotbérre a vevdi késedelem okdn a vonatkoz6 vételdrfizetési
kotelezettség teljesitésének napjaig terjedd idGtartamra. A Felek megdllapodnak, hogy az Eladd jogosult jelen
szerz6destél elallni, ha a fizetési kotelezettségének a Vevd 38 (harmincnyolc) napon belill sem tesz eleget.

Felek megallapodnak, hogy a jelen adéasvételi szerzédés alairdsdval Elado a Vevé tulajdonjogdnak
bejegyzéséhez hozzdjarulé engedélyt a Vételdr kiegyenlitését kivelden a hatdsdgi jovahagyis kézhezvételét
kovetden a teljes vételir megfizetéséig nem adja meg. Tekintettel arra, hogy az Inyvhr. 106. §-a szerint az
Eladé jelen szerzddés aldirdsdval egyidejiileg nem adja meg az Inytv. 32. § (2) bekezdése szerint a tulajdonjog
bejegyzéshez a hozzajiruld nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt), a jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg azt
az Eladé dr. Szentirmai Endre LL.M. tigyvédnél (Szentirmai Ugyvédi Iroda; 1046 Budapest, Kiss Emd utca
3/A)) ugyvédi letétbe helyezi, kiilon okiratba foglalt letéti szerz8dés alapjan 8 (nyolc) eredeti példdnyban,
ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas okirati formdban. A letétbehelyezéssel kapcsolatban a felek
hivatkoznak az2021. évi CXLVI. torvény (Atmeneti tv.) 3/A. § (2) bekezdésére, amely az elcktronikus okirati
forma kdtelez§ alkalmazdsa aloli mentesitést biztositja a letétkezeléssel kapcsolatban is jelen szerzdés
aldirdsakor.

Eladd katelezettséget vallal, hogy a vevd termdéfold vésarlasit elbiralé hatirozat kézhezvételérdl a leheté
legrovidebb idon beliil az eljard tigyvédet irdsban tdjékoztatja, amely e-mail tizenetben is torténhet a
szentirmai(@szentivmai.com mail cimee kitldstt tizenet formdjaban.

. Felek ragzitik, hogy Vevé a Vételdr megfizetésének napjit kovetd 10 (tiz) napon beliil eldre egyeztetett

idépontban jogosult birtokba Iépni (Ptk. 5:3.§ alapjdn birtokatruhdzas). Veva a birtokba 1épéstdl kezdve szedi
az Ingatlanck hasznait, és viseli azok terheit, tovibba a karveszélyt. ’

Eladoé kijelenti, hogy az Ingatlanokba nincs bejelentve természetes személy, illetve az Ingatlanokat ssmmilyen
Jjogcimen nem haszndlja jogi személy, az Ingatlanok a cégjegyzékben székhelyként, telephelykeént vagy
fidktelepként bejegyezve nincsenck.

L
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Felek rogzilik, hogy a Vevd részére torténd birtokbaadaskor — leghamarabb a Vételdr megfizetésével
egyidejiileg - jegyz6konyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a birtokdtruhdzds megtoriéntét.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladé a birtokatruhdzast a 12. pontban rgzitett hatarid6t koveto
8 (nyolc) naptéri napon beliil, az abban meghatdrozott feltételekkel neki felrohato okbol nem teljesiti a Vevd
részére, ligy a Vevd jogosult jelen szerzdésts! tovabbi 30 (harminc) nap eredménytelen elteltét kovetden
elallni a foglald jogkovetkezményeinek alkalmazdsa mellett. A Vevd ha nem dll el jelen szerzddéstél, ugy az
Eladé altalj 12, pont szerinti birtokdtruhdzds teljes megvalésitdsinak napjaig Vevd jogosult a 9. naptéri naptol

napi 10.000,- Ft késedelmi kotbérre az eladoi késedelem okdn.

Eladé véllalja, hogy jelen adisvételi szerzddés aldirasat kovetSen az Ingatlanokra vonatkozd egyéb
kotelezettséget nem vdllal, szerz6dést nem kot, az Ingatlanokat semmilyen modon nem terheli meg,

fedezetként nem ajdnlja fel.

. Jelen adasvételi szerzodéssel kapcsolatos minden jognyilatkorat a mésik féllel érvényesen csak irdsban

kozolhetd. Az irasban megtett nyilatkozatokat személyesen, atvételi elismervény ellenében dtadva, avagy
postén, tértivevényes ajanlott kiildeményként elkildve kell a cimzettel kozolni. A kozlés id6pontja az dtvételi
elismervényen vagy a tértivevényen megjeldlt idépont. Kozoltnek tekintendd a nyilatkozat akkor is, ha a
postai kiildeményt a cimzett nem veszi 4t, nem keresi, az dtvételt megtagadja, vagy e szerzddésben rogzitett
értesitési cimérdl — a mdsik f&l elozetes irdsbeli értesitése nélkil - elkoltozik.

. Jelen szerzédés az aliras napjdn Iép hatdlyba. Felek kozott kordbban létrejott targybeli szdbeli €s irdsbeli

megéllapodasok — igy kiiléndsen az eldszerzodések — a hatdlyukat vesztik.

Felek jelen szerzédés alairdsdval kijelentik, hogy eljard tigyvéd jelen szerzédés vonatkozdsdban teljes korii
jogi felvilagositast adott. Kijelentik tovabbd, hogy az egyes szerzodéses rendelkezéseket az eljard ligyved
tajékoztatisit kovetden értelmezték, valamint a felmeriilé kérdéseikre az eljaro iigyvéd kimeritd tajékoztatast
adott. Felek kijelentik, hogy tigyleti akaratuk valds, az nem irdnyul leplezett célra. Felek egyuttal tudomdsul
veszik, hogy sem az eljar6 dr. Szentirmai Endre LL.M. tigyvéd, sem a Szentirmai Ugyvédi Iroda nem villal
felelosséget azért, ha a Felek nem, vagy nem szerzddésszertien teljesitik kitelezettségeiket. Felek kijelentik
és egyuttal tudomasul veszik, hogy az adasvétellel kapcsolatban felmeriilG adatokat az eljéré tgyvédnek a
felek maguk szolgdltattik, igy az adatok valddisigdért az eljaré iigyvéd semmiféle felelésséget nem villal,
megbizisa kizardlag az okiratszerkesztésre korldtazadik. Jelen okiratot a Felek iigyvédi tényvizlatnak is
elismerik. A Felek tudomisul veszik és elfogadjik, hogy az eljird iigyvéddel folytatott megeldzé
elektronikus levelezés a tényvizlat részét képezi. Felek kifejezetten rogzitik, hogy jelen adasvételi
szerzodés és kapesolodé dokumentumok megszerkesztésével, valamint a Vevé tulajdonjogdnak foldhivatal
clétti eljardsival kapcsolatos tgyvédi koltségeket, a letétkezeléssel, valamint a tulajdonjoga ingatlan-
nyilvantartdsba torténd bejegyzéshez sziikséges igazgatdsi-szolgaltatasi dij osszegét a Vevd visel, mig az
Elado sajat jogi képviseldje kaltségeit, maga viseli.

. Felek egybehangzoan meghatalmazzik dr. Szentirmai Endre LL.M. Ggyvédet (Szentirmat Ugyvédi Irada,

1046 Budapest, Kiss Erné utca 3/A.), hogy a szerzddés elkészitése, valamint a fold fekvése szerint illetekes
mezégazdasdgi igazgatasi szerv részére torténd benyijtdsa sordn, valamint a kazzEtételi szakban a telepiilési
onkormdnyzat jegyzdje elStt, tovabbd jovahagyds esetén a Foldhivatal részére torténd benyujtisa sordn ket
teljes jogkdrrel képviselje.

Felek egyttal kijelentik, hogy dr. Szentirmai Endre LL.M. tigyvéd az dltala 2026. oktéber 9. napjin a
Lechner Nonprofit K ft. on-line rendszerébdl sajat iigyvédi elérésével beszerzett e-hiteles tulajdoni lap mdsalat
alapjén teljes koriien tijékoztatta dket az Ingatlanok jogi helyzetérdl, valamint a Polgdr Torvénykdnyv és az
Ingatlan-nyilvintartisrol szol6 2021. évi C. Torvény, az ingatlan-nyilvintartasrol s2616 2021. évi C. 6rvény
végrehajtisaral szalé 179/2023. (V.13.) Korm. rendelet és ingatlan-nyilvéntartdsrdl sz6lé 2021. évi C.
torvény hatilybalépésével osszefiiggd dtmeneti rendelkezésekrdl, valamint egyes. az ingatlan-

nyilvintartissal, teriiletrendezéssel, telepu[earendezc&sel kapcsolatos ™ és  kulturdlis tdrgyl tdrvények
madositasardl sz6lé 2021. évi CXLVL. torv er-y (Atmeneti tv.) rendelkezéseirdl. A Felek rogzitik, hagy jelen
adasvételi szerzadés aldiraskor az Atmeneti tv. 3/A.§ (2) bekezdsse még hatilyos és igy alkziim'lzando amely

kimondja, hogy Inytv. 35. § (3) bekezdését abban az esetben kell alkalmazni, ha a b‘advany bemugmsara az.
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ingatlan-nyilvéntartds vezetésé! tamogato informatikai rendszeren keresztill kertl sor. Jelen szerz8dés
aldirdsakor és a szerzédés alapjan torténé kérelem szerinti beadvany ingallaniigyi hatésdghoz torténd
benytijtasakor az ingatlan-nyilvdntartds vezetését timogatd informatikai rendszer nem elérhetd az eljir6
iigyvéd szdmara, igy a papiralapi koz- és magéanokirat elfogadhatd az ingatlan-nyilvintartdsi bejegyzés
alapjaul anélkiil is, hogy azt az okiratszerkesztd iigyvéd elektronikus okiratta alakitotta volna.

19. Felck kijelentik, hogy tudoméssal birnak arrél, miszerint az Eladé az adasvételbdl szdrmazd jovedelme
tekintetében adé megfizetésére, a Vevd pedig illeték megfizetésére koteles, kivéve ha a torvény vonatkozd
rendelkezései szerint ezen kotelezettségiik alél mentesiilnek. A Vevd kijelenti, hogy illetékkedvezmenyre,
illetékmentességre valo jogosultsagot jelen addsvételi szerzddés aldirasakor nem kivan bejelenteni, az Itv. 26.
§ (1) p) pontja és alpontjai szerinti feltétekrdl tdjékoztatdst kapott.

20. Elado kijelenti, hogy az épiletek energetikai jellemzGinek tanusitasarol szoldé 176/2008. (VI. 30.)
kormédnyrendelet 1. § (1) pontjiba foglaltak értelmében — tekintettel arra, hogy az Ingatlanokon felépitmeény
nem taldlhato - energetikai tandsitvany elkészitése nem szitkséges.

21. Felek jelen szerzédés teljesitése érdekében a johiszemiiség és tisztesség kovetelményének megfelelden,
kolcsonosen egyiittmiikddve jarnak el. A jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriilé vitdkat Felek elsédlegesen
békés Gton probaljak meg rendezni, ennek eredménytelensége esetén Felek alavetik magukat az Ingatlanok
fekvése szerint illetékes birosag illetékességének.

22. Ha a jelen szerzédés barmely rendelkezése érvénytelen, vagy birdi iton nem érvényesithetd, gy az a tobbi
rendelkezés érvényességét, illetleg érvényesithetdségét nem érinti. Ebben az esetben az aggdlyos rendelkezés
olyan érvényes és kikényszerithetS rendelkezéssel helyettesitddik, amely az eredeti rendelkezéssel a leginkdbb

osszhangban 4ll.

A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V.
torvény, és kilénosen a Foldforgalmi torvény és Fétv., az Elokr, az 0 Inytv. és az 4j Inyvhr, valamint
Magyarorszag mindenkor hatilyos vonatkozo jogszabalyi rendelkezései irdnyadoak.

Jelen, magyar nyelven, 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt ingatlan addsvételi szerzddés tartalmat Felek elolvasds
és értelmezés utan, mint szerzédéses akaratukkal mindenben megegyezét, sajat keziileg jovdhagyolag irjik ala, és
aldirasukkal igazoljak, hogy a szerzddés egy példanyat dtvették.

Az adéds-vételi szerzGdésnek az eldvisarlasra jogosultakkal Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésében
meghatirozott maédon torténd kozlése sordn a szerzGdést négy-eredeti példinyban kell benytjtani a fold fekvése
szerint illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szervnek, amelyek kozill egy példanynak a Foldforgalmi torvény 8. §-
a szerinti, és a fold tulajdonjogdnak dtruhdzasat, vagy a fold tulajdonjogit érintd mas irasba foglalt jogiigyletet
tartalmazo papir alapd okmany biztonsagi kellékeirdl és kibocsitdsainak szabalyairol 47/2014. (IL. 26.) Korm.
rendelet (Biztonsigi okmdnyokrél szolé kormdnyrendelet) meghatdrozottak szerint biztonsdgi kellékekkel
rendelkezd biztonsigi okmanyon kell kidllitotmak lennie. Biztonsdgi okmdnyokrdl szold kormédnyrendelet 1.§
(5) és (6) bek. alapjdn jelen szerzédés biztonsdgi okmanyon készitett példinya mivel tobb kiilonalld lapbdl &lld
okirat, igy az okirat minden oldala folyamatos sorszamozdssal van elldtva és a lapok olyan mddon vannak
osszefiizve, hogy az okirat sérelme nélkiil az nem megbonthatd, az_ellenjegyzé tigyvéd a lapokat _gsinér\ral

dsszefiizi és a zsinort matricdval leragasztia, tovibba az okiratot, a matricdt és a papirt érintd modon aldija; 727>

FORS

Budapest, 2026. oktéber 9.

A mai napon, 2026. oktéber 9. napjin, Budapesten ellenjegyzem:
Dr. Szentirmai Endre LL.M: iigyvéd (lajstromszam: 16479, KASZ: 36069456)
Szentirmai Ugyvédi Iroda (1046 Budapest, Kiss Erné utca 3/A.)
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