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m Vidté Katrin Ann |

) ; lakhely: Németorszag, Schleswig-Holstein,
24768 Rendsburg, Tingleffstrasse 44., - magyar allampolgar,
értesitési cim: 1133 Budapest, Panndnia u.77-79. I. em. 106., MOLNAR M. BEATA UGYVEDI IRODA, eljaré
ligyvédként: dr. Molnar M. Bedta. kézb.megbizotthoz, foldmlves regisztraciés szdma:
516039/2/2026.05.07., NAK reg.sz.: nincs, a Magyar Agréar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési

Kamararél 2012. évi CXXVI. tdrvény 1. § és 2. §-ai alapjan kizart), mint Eladél és
s Horvath Christine Miriam :
_ ' lakhely: Németorszag,
Baden-Wirttemberg, 71540 Murrhardt, Hintkérmurrhéirle 8., személyi azonositd jel: nincs; német
allampolgar, értesitési cim: 1133 Budapest, Panndnia u.77-79. I. em. 106., MOLNAR M. BEATA UGYVEDI
IRODA, eljard tgyvédként: dr. Molndr M. Bedta kézb.meghizotthoz, féldmives regisztrdcidos szama:
516038/2/2026.05.07., NAK reg.sz.: nincs, a Magyar Agréar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamarardl 2012. évi CXXVI. torvény 1. § és 2. §-ai alapjan kizart), mint Eladd2, képviseletében eljar,

mellékelten csatolt meghatalmazassal igazoltan: Maté Katrin Ann

,"; lakhely: Németorszag, Schleswig-Holstein, 24768 Rendsburg, Tingleffstrasse 44.,
, magyar allampolgar),mint Meghatalmazott (a tovébbiakban Eladdl és

Eladd2 egylitt Eladok)

mdsrészrél

e Claessens Stella

_ e g e . lakhely: 7500
Nagyatdd, Szabo6 Dezs6 utca 24. szam alatti lakos, féldmUves regisztracids szama: , NAK
reg. szam: 6CSG. szam: magyar dllampolgdr), mint Vevd, a

tovabbiakban

Eladdk és Vevs egyuttesen: Felek vagy Szerz6dé felek, kozott az alulirott napon, helyen, az aldbbi

feltételekkel:

1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé1 1/2 és Elad62 1/2 tulajdoni hdnyad ardnyd tulajdonat képezia Tarany
kiilteriilet 0120/11 helyrajzi szam "cimképzés alatt" felvett, 8sszesen 5 ha 9479 m? alapterilet(, 6sszesen

155.24 AK érték(, szanté megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlanl).

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanl-et, a tulajdoni lapjanak IIl.1. pontja alatt, a 174312/2/2023.05.04 szamu
hatdrozat keriilt bejegyzésre, az 6ndllé szbveges bejegyzés szerint, az ingatlan a 0120/1 hrsz-U ingatlan

megosztasa sordn jott 1éire, részarany féldkiadas soran keletkezett osztatlan kézds tulajdon megsziintetése

alapjan. y
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2./ Szerz6d6 felek régzitik, hogy Eladéi 1/2 és Eladé2 1/2 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonat képezi a Tarany
killteritlet 0012/5 helyrajzi szdm "cimképzés allatt” felvett, 6sszesen 14 ha 1584 m? alapteriiletd, 6sszesen
254.32 AK értékd, szantd megnevezésl ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan2). (Ingatlanl és IngatlanZ

tovabhiakban egyiitt Ingatlanok)

Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan2-t, a tulajdoni lapjanak Ill.1. pontja alatt, a 176186/2/2023.07.26. szamu
hatdrozat keriilt bejegyzésre, az 6ndllé szdveges bejegyzés szerint, az ingatlan a 0112/2 hrsz-G ingatlan
megosztasa soran jott létre, részarany féldkiadas sordn keletkezett osztatlan kdzos tulajdon megsziintetése

alapjan.

3./ Eladék eladjdk, Vevé minden tehertdl mentesen megveszi 1/1 - 1/1 tulajdoni hanyad ardnyban az
Ingatlanokat a kolcsonGsen kialkudott 80.927.858: Fi, azaz Nyolcvanmillid-kilencszdzhuszonhétezer-
nyoleszdzdivennyole forint véieldron, amely 4.025.000.-Ft/Ha vételdr figyelembevételével Kkerilt

megallapitdsra.

Felek régzitik, hogy az Ingatlanl-t 23.940.298,-Ft 8sszeg(, az Ingatlan2-t 56.987.560,-Ft &sszegll vételarban

jelolik meg, amelyet Vevéd az alabbiak szerint fizet meg az Eladdk részére:

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a teljes vételarat el6legként, hivatkozva az Fftv. 21/A §-ara, a Vevd szerz8dés
aldirdsdval egyidejiileg egy dsszeghen kételes megfizetni Eladdk részére Eladél nevén alié, Commerzbank
AG (cim: Beratungscenter Privatkunden |ll, Kaiserstr. 16, 60280 Frankfurt am Main) Banknal vezetett )

| szamu bankszadmlaszamra dtutaldssal 80.927.858,- Ft &sszeget, amelyet Eladok
szerz8désszer(i és sajat kézhez torténd teljesitésnek fogadnak el. Felek rogzitik, hogy Vevd az utalast jelen
szerz6dés alairasaval egyidejdleg meginditja, és az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor a fentiekben
megadott bankszamlan jovairasra keriilt. Eladdk kijelentik tovabba, hogy a vételarat egymaskdzt, a tulajdoni
hanyaduk ardnyaban osztjak meg. A Szerz6d8 Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevé a vételar
megfizetésével késedelembe esik, Ugy Eladdk jogosultak egyoldaltan irdsban, tértivevényes levélben elalini
a jelen szerz8déstdl. Felek rogzitik, hogy a vételdr az Eladdk tulajdoni hanyad ardnyuknak megfelel8en keriilt

megosztasra.

Felek rogzitik, tekintettel arra a tényre, hogy a teljes vételdr megfizetésre kertilt (a kordbban letrejott
szerz6dés aldirasaval egyidejileg), ezért a Fftv. 21/A.§-ban foglaltak szerint, az elfogadd jognyilatkozatot tevé
el6vasarlasra jogosult kételes a teljes vételdrat az eladd javédra letétbe helyezni és ennek igazoldsat az

elfogadd jognyilatkozathoz csatolni.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokon nem taldlhatd (ltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét,

illetve hasznait ndvels agrotechnikai létesitmény, hivatkozva az Ffiv. 8/A. § (3) bekezdésére.

4./ Szerz6d6 Felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a mez8- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi

CXXII. térvény (a tovébbiakban: Fftv.) vonatkozd rendelkezései értelmében a jelen szerz6dés a mezégazdasagi
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igazgatasi szerv jovahagydsahoz kétdtt. A Szerzédé Felek a jovahagyas megtoriéntéig szerzGdéses

nyilatkozatukhoz kétve vannak.

5./ Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eladdk dltal elfogadott és a jelen adasvételi szerz6désbe, mint egységes
okiratba foglalt vételi ajanlatot az Eladdk a jelen szerzédés alairdsatol szamitott 8 napon beldl megkdldik a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére jévdhagyas céljabdl, majd a kozzétételre vald alkalmassdg hatdsdgi
megallapitasat kévetSen a hatdsag hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét az Fftv. rendelkezései szerinti
elGvasarlasra jogosultakkal a szerzédés targydt képezd Ingatlanok fekvése szerinti telepiilési énkormanyzat
jegyz6je Utjén torténd kézlése érdekében a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet szabalyai szerint. Eladdk jelen
okiratban meghatalmazzak az okiratszerkeszt§ tgyvédet, hogy a kifliggesztési és a jévahagydsi eljards sordn

eljarjon a neviikben és helyettiik, & minden szlikséges jognyilatkozatot megtegyen.

6./ Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Vevd az Ingatlano‘.lk tekintetében el&vasarldsi jogosultsagat az aldbbiakra
alapitja: A Foldforgalmi tdrvény 18. § (1) e) pontjdra, miszerint olyan féldmiives, akinek az életvitelszer(
lakdshasznalata helye vagy a mez8gazdaségi lizemkézpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek
kézigazgatasi hatdra az adds-vétel targydt képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hataratdl kdzuton
vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van. Tovabba a 18. § (4) a) pontjara,
mivel legaldbb egy éve Sstermel6k csalddi gazdasaganak tagja, valamint 18. § (4) b) pontjara, mivel Vevd fiatal
foldmtives, fgy e szakasz (1) bekezdés c)-e) pontjédban, valamint a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott

jogosulti csoportokon beliil az elvasarlasra jogosultak sorrendje az irdnyado.

7./ Eladék a teljes vételdr megfizetésére tekintetiel, a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-
nyilvantaridsrol sz616 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat adjék, illetve a jelen szerzédés aldirdsdval a Vevdvel kozosen kérik, hogy Vevé javdra az
Ingatlanl 1/2 - 1/2 (minddsszesen: 1/1) tulajdoni hdnyadara, valamint Ingatlan2 1/2 ~ 1/2 (minddsszesen:
1/1) tulajdoni hanyadéara adasvéiel jogcimen, a tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéntartasban hejegyzésre
keriiljon. Ezzel egyidejiileg Felek kézosen kérik, hogy Ingatlanl tekintetében Eladdk 1/2 - 1/2 ardnyi és

Ingatlan2 tekinietében Eladék 1/2 - 1/2 aranyii tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsbol tériésre kertiljon.

8./ Vevé kijelenti, hogy a vételi jogénak gyakorldsakor a megszerzett Ingatlanokkal egyitt tulajdonaban levd
term6féld nagysdga a 300 hektdrt nem haladja meg. Vevé kijelenti, hogy a vételi joga alapjan tdrténd
tulajdonszerzésével — a mar birtokdban Iévé féld teriletnagysdganak beszamitasaval — az Fftv. 16. § (1)-(4)

bekezdéseiben régzitett tulajdoni, illetéleg birtokmaximumot nem haladja meg.

9,/ Vevd jelen okirat alairasaval véllalja, hogy a szerz8dés targyat képezd Ingatlanok hasznélatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositdsi kdtelezettségének, tovabba vallalja,
hogy az Ingatlanokat a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 6t évig — az Fftv. 13. § (3) bek.-ben foglalt

eseteket kivéve — mas célra nem hasznositja.

10./ Vevs az Fftv. 13. § (4) bek. a.) és b.) pontjaiban foglaltak alapjan jelen okirat aldirdsaval a tulajdonjoga

bejegyzése esetén kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben a szerz8dés targyat képez6 Ingatlanok
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harmadik személy haszndlataban van, tgy a fennallé féldhasznalati jogviszonyt nem hosszabbitja meg és a

megsz(inését kévetd id6re a 13. § (1) bekezdésében foglalt kdtelezettségeket vallalja.

11./ Vevé jelen szerzédés aldirasaval kijelenti, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak
teljesitésébd! eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-,
vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozds). Kijelenti tovabba, hogy a jelen szerz8désen alapuld
jogszerzését megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére irdnyuld

joglgyletet kotott.

12./ Eladé1 és Eladé2 a Fftv. 15/A. § alapjan tajékoztatja Vevét, hogy az Ingatlanok tulajdoni illet8ségek
tekintetében haszonbérleti szerz6dések vannak hatalyban 2016.01.01-t8] - 2026.12.31-ig napjdig, a CLA Field
Kft-vel, amelynek bérleti dija 216 EUR /HA/Ev. A bérleti dij mértéke 2017 évitél kezdéd&en évente 1 %-kal

«

emelkedik.

13./ Vev§ jelen okirat aldirasaval az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szl

179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

14./ A Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a Vevd a 3./ pontban foglaltak teljesiilése napjan jogosult az Ingatlanolk

birtokdba lépni, azt hasznalni, illetdleg viselni terheit és karveszélyét.

15./ Eladdk a 12./ pontban rogzitettek kivételével, jelen szerzddés aldirdsdval szavatossagot vallalnak a

szerz6dés targyat képezé ingatlanok per-, teher- és igénymentességért.

16./ A Szerz6dS Felek kijelentik, Vevs és Eladél, hogy cselekvSképes magyar allampolgarok, Elado2
cselekvéképes német allampolgar, akiknek szerz§déskdtési képességét jogszabaly, illetSleg birdi vagy hatdsagi
hatdrozat nem zérja ki, Eladdk rendelkezési joga korldtozas ala nem esik, tovédbba a Vev$ tulajdonszerzési

képességét a mezd- és erdgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXI. tdrvény nem zarja ki.

Szerzédé Felek rogzitik, arra tekintettel, hogy Eladék nem rendelkeznek Magyarorszégon laké- vagy
tartdzkoddsi hellyel, igy az Inytv.vhr. 138. § (4) bekezdése b) pontja értelmében jelen szerzédés mellékletét

képezi a kilén iven szerkesztett kézbesitési meghatalmazas.

17./ A Szerz4d8 Felek meghatalmazzak a Hetzmann Ugyvédi Irodét (1132 Budapest, Vaci Ut 4. IV. emelet 3.)
eljard ugyvédként dr. Hetzmann Albert ligyvédet, hogy jelen jogtligylettel kapcsolatosan ket minden hatdsag
és szerv el8tt teljes jogkdrrel képviselje. Dr. Hetzmann Albert igyvéd a meghatalmazast elfogadja az
ellenjegyzéssel. Felek kérik az eljaré ingatlaniigyi hatdsagot, hogy — jogi képviseldjiiknek toriénd egyidejl

kézbesités melleti — az altaldnos kézigazgatasi rendtartdsrél sz616 2016. évi CL. torvény 13 §. (6) bekezdése

alapjan az iigyben keletkezett bejegyz8 hatdrozatot szamulra is kézhesiteni sziveskedjék.

18./ A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatban felmertils valamennyi kiaddst és a jelen

szerzédéssel kapcsolatban felmerilt visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket kizérélag a Vevd viseli.
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Jelen szerz8dés 5 oldalbdl all6, nyolc (8) eredeti, egymassal mindenben egyezd példanyban készilt, amelybdl
egy példany a vonatkozd jogszabélyi rendelkezések alapjan Eiztonségi kellékkel rendelkezd papir alapd
okmanyon készllt. Szerz6d6 felek jelen szerzGdés aldiraséval hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerzédésben
megjeldlt személyes adataikat az okiratszerkeszt8 lgyvéd a meghizas teljesitéséhez sziikséges mértékben

kezelje.
Elado2 kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy bdr nem magyar dllampolgdr, a jelen szerzédést, és a kapcsolddd
dokumentumok tortalmdt megértette, - azokat sajat lgyvédje is Gtnézte - és akaratdval, mint mindenben

egyez@t helybenhogydlag irja ald. Felek a jelen szerzédést elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal

mindenben egyezdt helybenhagydlag fridk ald.

Budapest, 2026. oktéber 05. *

Mellékletek:
Meghatalmazds: Horvath Christine Miriam és Maté Katrin Ann vonatkozasaban

Vil

Maté Katrin Ann Horvath Christine Miriam Claessens Stella
Eladdl Eladd2 Vevd
meghatalmazassal képv.:
Maté Katrin Ann

Jelen szerzddést szerkesziettem és ellenjegyzem:
Budapesten, 2026.10,05. napjdn .
Hetzmann Ugyvédi lroda - K & ‘ 7% N
1132 Budapest, Vdci it 4. IV, emelet 3. Q »a : p

dr. Hetzmann Albert dgyvéd . g,

KASZ: 36061495 R

Zaradék:
Kormanyzati portalon valé kozzétételének idGpontja: 2026.10.26. A kozlés kezdd napja: 2026.10.27.
Jogvesztés napja: 2026.11.25. Felhivom az elovasarlasra- ]ogosultak figyelmét, hogy a jognyilatkozat
megtetelere nyitva all6 hataridé elmulasztisa Jogveszto' ¥y A
Levétel napja: N o :
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