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TERMOFOLD-ADASVETELI SZERZODES ElAerim:
Amelv létreiote egveészrdl Szajké Péter (sziiletési néve S7aikd Péter, sziildrési herTder -
neve: . személyl azonositd 1el addazonositd il srethidlyazonosid 1;5'{201\’411\“ hrsz.
sz4am llJamp()lg'lrsaga magyar) 5530 Vészté, Kolesey utca 17. szam alattd lakos, mint eladé (a tovibbiakban:
eladd) és masrészrdl
Pakozdi Gdbor (sziiletési név: Pakozdi Gabor, sviiletési helv, 1d6: anyja neve: 1, személyi
azonositd jel: addazonositd jel személvazonosité igazolvany szam: Bldmdves
nyilvintartasba véweli bejegyzd hatdrozat szdma: Sstermelbk csaladi ga/dasaganak tagja, ostermelGk
csaladi gazdasiganak nyilvantartdsi széma: Magyar Agrar- Flelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési
Kamariban fennillé ragsiginak azonosité szdma: allampolgarsaga: magvart 5530 Vészt6. Perecesi utea
14, szam alattt lakos és Pakozdi Csaha (s7iiletési név: Pakozdi Csaba, szilletési hely. idé: anyja neve
személyl azonosito jel: addazonosito jel: s7emel§ azonosité igazolvany szém:
foldmives nyilvintartisba vételi bejegyzé hatirozat szama: dstermelék  csaladi
gazdasiginak tagja, Sstermeldk csalidi gazdasiginak nyilvintartasi szima: , Magyar  Agrar-
Elelmiszergazdasagi  és  Vidékfejlesztési Kamariban  fennillé t’lgsa'génak azonosité  szdma:
allampolgdrsiga: magyar) 5530 VésztS, Perecesi utca 8. szam alatti lakos, mint vevék (a tovibbiakban: vevék) kozott az
alulirott helyen és napon, az alibbi feltételek mellett:
1./ Szerz6dé felek roguitik, hogy az ingatlan-nyilvintarris adatai alapjin az cladé 9332/191424 aranyu tulajdonit képezi a
Vésztd, Kiilteriilet, 0258/28 hrsz. alatt nyilvintartott, dsszesen 56 ha 2630 m? alapteriiletii és 953,64 AK tisza
jovedelemmel rendelkez6, szdnté mivelési 4gu ingatlan (a tovibbiakban: ingatlan).
2./ Szerzb6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjin az 1./ pont szetinti ingatlant A) a tulajdoni lap
I11/2. sorszama alatt fSldmérési jelck elhelyezését biztositd hasznilati jog terheli. A hasznalati j jog 1()%\r1k()rl(),a a Békés
Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala, FEredeti  hatirozat:  30560/2014.02.06 Név: BEKES VARMIGYTLI
KORMANYHIVATAL (jogosult cime: 5600 BEKLSCSABA, Derkovits sor 2.) B) a tulajdoni lap III/14. sorszdma alact
baayaszolgalmi jog terhcli, 412 m2 nagysigu teriiletre, amely jog jogosultja a FIFIE SARKAD KFT. (jogosult cime: 1026
BUDAPEST, Pasaréti ut 14.) Az eladd szavatolla hogy a jogiigylet targyit képezd ingatlan tulajdoni illetGsége a jelen
pontban foglaltakon tilmenden per-, teher- és igénymentes, azt semmiféle dij- vagy koltségtartozas nem terheli. Az cladd
a jelen szerzGdés alairasdval kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasiban az ingatlan-nyilvintartisban fellelheté adatok a naai
napon a valosiggal mindenben megegyeznek. A beszerzett tulajdoni lap mésolat hiteles és pontos, az titkrézi av
ingatlannak a jelen szerzédés aldirasanak napjan fennillé helyzetét, tovibba szavatolja, hogy nem léteznek olyan, altala
ismert jogok, kételezettségek és tények, vagy ezekre vonatkozéd bejegyzés, illetve feljegyzés irinti kérelmek, amelyek az
ingatlan tulajdoni lapjén felvezetésre nem kerileck.
3./ Mindezek alapjin szcrz6d6 felck megallapodnak abban, hogy az eladd eladja, a vevék pedig az egész ingatlanhoz
viszonyitottan egymas kozor fejenként egyenlé 4666/191424 - 14666/191424 tulajdoni arinyban - per-, teher és
igénymentes Allapotban — megveszik a jelen szerzGdés 1./ pontjaban részletesen kérilirt ingatlannak az elador megilleto
9332/191424 arinyd tulajdoni illetdségét, a megtekintett és mindenben megismert allapotban, Ggy ahogyan az ma all, a
kélesonosen megallapitott és kialkudott 4.065.000,- azaz Négymillis-hatvanétezer forint vételar cllenében.
4./ Felek rogzitik, hogy a vételirat értékaranyosnak fogadjik cl, és a Polgari Térvénykonyvedl szolé 2013, évi V. torvény
(a tovibbiakban: Ptk.) 6:98. § (2) bekezdése alapjin kizdrjak mind az elad6, mind a vevék felting értékarinytalansigon
alapul  esctleges megrimadasi jogat, amely megallapodis szerinti joglemondds cllenértékée a felek a vételar
megallapitisinal figyelembe vették.
5./ SzerzGdé felek rogritik, hogy a vevék a jelen szerzédés 3./ pontjaban meghatirozott vételir teljes Gsszegét a jelen
szerz8dés aldirdsaval egyidejiileg meginditott banki atutaldssal fizetik meg az elad6 részére anaak az (V1P Banknal
vezetett 11773339-01379721 szimi bankszamlijira t6rténd dtutalds Gtjan, amely Gsszeg az ezen bankszamldn 16rténd
jovairassal mindésil megfizetettnek.
6./ Az clado a jelen szerz6dés aldirdsival elismeri és nyugtizza, hogy a vevsk iltal a szerzédés 3./ ponrmban
meghatdrozott vételir Gsszege részére telies egészében és hidnytalanul megfizetésre keriilt. Az eladd kijelenti, hogy a
vételdr teljes korl kiegyenlitésére valo tekintettel a vevikkel szemben jelen jogiigyletbd] adddéan semminemi tovibbi
vételar kovetelése nincs.
7./ Arra a nem virt esetre, amennyiben a vevSket sorrendben megel6z6 mis elévasdtlista jogosulttol érvényes elfogadd
nyilatkozat érkezne, gy a megfizetett vérelir vonatkozisiban az cladd és a vevsk a mezdgazdasigi igazgatasi szerv
jogligyvletet jovahagyd dontésérdl torténd tudomasszerzéstdl szamitote 8 (nyolc) napon belil kételesck cgymassal
clszamolni.
8./ Az cladb az addsvételi szerzadés alirasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hog) az illetékes
ingatlantigyi hatésig az O minden tovibbi megkérdezése nélkiil a vevsk tulajdonjogit adisvétel jogcimén és az cgcs§
ingatlanhoz viszonyitottan 4666/191424 - 4666/191424 tulajdoni arinyban az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezze ag,
adasvételi szerz8dés targyir képezd, jelen szers&dés 1/ pontjiban feltiintetett ingatlanra, tovibba hogy ezzel egyideiﬁlci‘:z{
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az 1./ pontban részletesen koriilit és meghatirozott ingatlan vonatkozdsiban fennalld rulajdonjoga az ingatlan-
nrilvantartashol torlésre keriiljon.

9./ A vevék a jelen szerz6dés aldirisival feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz és egyben kérik, hogy az
illetékes ingatlantgyi hatdsig tulajdonjogukat az addsvételi szerzGdés targyit képezd, jelen szerz6dés 1./ pontjaban
feltiintetetr ingatlanta addsvétel jogcimén és az egész ingatlachoz viszonyitottan 4666/191424 - 4666/191424 tulajdoni
arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezze az cladé tulajdonjoginak egyidejii torlésével.

10./ Az clad6 a Foldforgalmi torvény 15/A. §-a alapjin tijékoztatja a vevéket arrdl, hogy a jelen szerzGdés targyat képezo
termdSfoldet hatalyos foldhaszndlati szerzédés (haszonbérleti szerz6dés) érinti. A foldterilet hasznaldja 2029,
december 31, napidig a SARRETI AGRO-LAND Korltolt Felelgsségii Tarsasag (f"e/a/)e/}e 5530 1 éssya, Wesselinyi utoa
171 A Jbds foldsgnt 2. ajig). A\ f6ldhasznilat cllenértéke aranykoroninként Gszi buziban kifejezve 25 kg/AK
{alaphaszonbér), valamint a termGfold alapterillete utin jaré egysépes teriletalapd timogatis 20%-a  (kicgészitd
haszonbérleti dij). A vevdk a jogigylet targyit képezd ingatlan birtokdba a haszonbérleti szerz6dés megszinését kbvetden
lépnek és tényleges birtokba 1épésiik idSpontjatdl kezdédben huzzak az ingatlan hasznait, viselik annak terheit, valamint
viselik a kdrveszélyt is.

11./ Az eladd kételezettséget villal arra, hogy a vevdk tulajdonszerzéséig a fent hivatkozott haszonbérleti jogviszonyt nem
hosszabbitja meg és nem kot az adsvétel tirgyit képezd ingatlan vonatkozisiban Gjabb haszonbérleti szerzddést. A
vevok jelen okirat alairdsaval — a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdése alapjan — kijelentik, hogy az adasvétel targyit
képezd ingatlan vonatkozasiban a fenndllé féldhaszndlati jogviszony idétartamit nem hosszabbitjdk meg és
annak megsziinését kévetd idSre a Féldforgalmi térvény 13, § (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallaljak
a jelen okirat 15./ pontjaban foglaltak szetint.

12./ A vevék kijelentik, hogy a jelen szerzGdés tirgyar képezd ingatlan vonatkozasiban eldvasarlisi joggal
rendelkeznek a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés d) pontjaban foglaltak alapjin, mint olyan foldmivesek, akik
helyben lakénak mindsiilnck. A vevék kijelentik tovabba, hogy mds el6visarlasra jogosultakkal azonos rangsor
kialakuldsinak esetén a Féldforgalmi térvény 18. § (4) bekezdés a) pontja szerint rangsor illet meg Sket, miat
Sstermelbk csalidi gazdasigdanak tagjit, tovibbad hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (4) bekezdés a) pontja
szerinti legalabb egy éve GstermelGk csalddi gazdasiganak tagjai.

13./ A vevok jelen okirat aliirdsdval kijelentik, hogy a szerz3dés targyat képezd ingatlan tulajdonjoganak a megszerzése és
ezen tulajdonszerzés ingatlan-nyilvintartdsban torténd dtvezerése nem titkozik a Foldforgalmi torvény és egyéb vonatkozo
jogszabalyok altal meghatarozott szerzési korlatozasba. A vevdk kijelentik, hogy az 1./ pontban megjeldlt foldteriilet
tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonukban 1évé f6ld nagysiga nem haladja meg a térvény szerinti
féldszerzési maximumot, illetve a birtokukban 1évé f6ld teriiletnagysdga nem haladja meg a Foldforgalmi
t6rvény 16. §-ban meghatarozottak szerinti birtokmaximumot.

14./ A vevdk, miat szerz6 felek kijelentk, hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal.

15./ A vevdk kijelentk, hogy a féld haszndlatat masnak nem engedik it, azt maguk haszniljak, és ennck sorin
eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezeuségiiknek, tovibbd villalidk, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idSpontjatdl szamitote 5 évig — a Foldforgalmi t6rvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esctek kivételével - mas
célra nem hasznositjak.

16./ A vevdk yilatkoznak tovabbi arrdl, hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgiltatdsuknak teljesitésébdl
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-vagy egyéb
tartozasuk, tovibba kijelentik, hogy velitk szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési kotlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kitittek,

17./ A vevdk kijelentik, hogy foldmiivesnek minésiilnek és megfelelnck a Féldforgalmi térvéay 5. § 7. pontjaban
meghatarozott feltételeknek.

18./ Szcrz6d6 felek bintetdjogi felelBsségiik tudatiban chlcnttk hogy nagykord, csclekvGképes, magyar allampolgarok és
ingadanszerzési, illetve clidegenitési képességiik korlatozva nincs.

19./ A vev8k tudoméssal birnak arrdl, hogy az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIL rvény 26. § (1) bekezdés p) pontja
szerint mentes a visszterhes vagyonatrubdzdsi illeték aldl a tenméfSldnek a foldmives altali, ellenésték fejében 161ténd
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaaddstél, de legkésébb az illerékkotelezettség keletkezését kivetd 12. hdnap utolsd
napjitdl — vagyoni értékd joggal terhelt termdéfold szerzése esetén a vagyoni értéki jog megsziinésétdl, megsziinretésédl,
de legkésdbb az illetékkotelezertség keletkezését kovetd 5. év utolsé napjitdl — szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogit
nem idegenitik el, a terméfoldon vagyoni értékd jogot nem alapitanak, és a term6foldet mez6- illetve erdégazdasagi
tevékenység céljdra hasznositjdk. Az elébbiekre tekintettel a vevSk kérik ezen jogszabilyhely szerinti illetékmentesség
megallapitisit és az abban foglaltak teljesitését villaljik. Az eladd tajékoztatist kapott az Szja. tOrvény ingatlan
atruhdzasabol szarmazé jovedelmekre vonatkozd szabalyairdl Az eladd tudomésul veszi, hogy az Szja. torvény értelmében
nem kell bevallani azt a bevérelt, amely ingatlan dtruhizasibol szirmazik, ha abbdl jévedelem nem keletkezik.
20./ Szerzddé felek megéllapodnak abban, hogy az adisvételi szerz6dés elkészitésével és cllenjegyzésével kapc:ohtoaﬁ

ugyvedx munkadij és a hiteles tulajdom lap beszerzésénck koltsége az eladdt terheli, mig az ingatlan-nyilvantartast eljaris3
sordn felmeriils f6ldhivatali igazearsi szolealratdsi dijat (cljdrasi dij) a vev8k viselik.

Szajko yreter rasvew uitbor © raxvzal Lsaba
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21./ Szerz6d6 felek tudomissal birnak arrdl, hogy a jelen adésvételi szerz6dést a felck alairasard] szamitott 8 napon belal a
mez8gazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyds céljabol. [a az elzetes vizsgilat eredményeként a
mezigazdasdgi igazgatisi szcrv nem tagadja meg az adisvételi szerzGdés jovahagydsit, akkor végzésben allapitja meg a
szet26dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzodés kozzéételét, melynek keretében az adasvételi
szerzGdést megkiildi a fold fekvése szerint illetckes telepiilési onkormdnyzar jegyzdjénck a hirdetményi dron kozlés
Icbonyolitasa érdekében. Szerz8dé felek rogzitik tovabba, hogy tudomissal birnak a Féldforgalmi térvénynek az adis-
vételt szerzGdés hatdsagi jovihagydsival kapesolatos rendelkezésirdl (Foldforgalmi torvény 21.§ - 30.5).
22./ Szerz8dé felek az addsvételi szerz6dés alairisival egyidejileg megbizzak és meghatalmazzik dr. Petri Béla, 5600
Békéscsaba, Luther utca 12. 2. em. 214. szam alatti székhelyd tgyvéder (Kamarai azonosité szama: 36078209) a jelen
okirat clkészitésével és cllenjegyzésével, a mezégazdasigi igazgatisi szerv elGtn eljirdssal és teljes kord képviselettel az
adasvételi szerz6dés hatésigi jovihagydsra irinyuld kérelem aldirisira kitcrjeden, a tulajdonjog bejegyzése érdekében az
okiratnak az illetékes ingatlaniigyi hatésag részére térténd benyujtdsaval, tovabba azzal, hogy Oket a jogiigylettel
kapcsolatosan az Ugyvédi 1'6rvényben meghatirozott teljes jogkorrel képvisclie, czzel ésszefiiggésben mindenfajta eljarisi
csclekményt, illetve jognyilatkozatot megtegyen. A meghatalmazas kiterjed az ingatlan-vagyonszerzés adarainak a Nemzcti
Ado-és Vamhivatal részére torténd bejelentésére is. Az eljaré tgyvéd a meghatalmazast jelen szerzédés cllenje vzésével
igazoltan elfogadja.
23./ Az cljard vigyvéd tdjékoztatia a szerz8d6 feleket, hogy a 2017. évi LTI térvény (Pmc.} és a 10/2019. (V1.24) MUK
szabdlyzat alapjan azonositdsi kételezettség terheli a s7erz6d6 felek adatai vonatkozasaban. Szerzddd felek hozzajirulnak
ahhoz, hogy a szerzédést szerkesztd ugyvéd személyes adataikat a jelen szerzédéshez kapcsolédd tigyvédi megbizas
kirében kezelje. Szerz6d6 felek azonositasit eljaré igyvéd elvégezte, az clirt adatokat az okiratban valé régzitéssel
feltiintette. Szerz6d6 felek adatai a Jogiigyletek Biztonsigit Ex6sit6 Adatszolgaltatasi Keretrendszerbdl (JUB-rendszer)
valo adatlekérés Gtjan 1s cllendrzésre keriiltek.
24./ Szerz8d$ felek rogzitik, hogy az adisvétel targyat képez6 foldre a helyi 8nazonossig védelmérd] szolé 2025, évi
NLVIIL tdrvény (Hovey.) felhatalmazdsa alapjan telepiilési onkorményzat rendelettel elévasirlasi jogot nem allapitott.
Felek rigzitik tovabba, hogy az adisvétel tirgyit képezd foldre a magyar ¢pitészetré] 52616 2023. évi C. térvény (Méptv.)
127. §-a elévasarlisi jogot nem alapitott.
25./ Felek jelen szerzddésben foglaltakat egyuttal tényvazlamak is tekintik, és kijelentik, hogy jelen okirat szerzdéscs
akaratukat teljes egészében, az dltaluk eléadottak szerint tartalmazza.
26./ Jelen szerzGdésben részletesen nem szabilyozott, de jelen szerz6déssel kapesolatos kérdések tekintetében a hatdlyos
magyar jogszabilyok, kilénosen a Polgiri Térvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. tdrvény, 2 mez6- és exdégazdasagi foldek
forgalmaré6l szold 2013, évi CXXIL torvény, iletve a mezé- és crdbgazdasigi f6ldek forgalmirdl sz616 2013, évi CXXII
torvénnyel 6sszefiiggs egyves rendelkezésckrd! és Atmencti szabilyokrol 52616 2013. évi CCXIL térvény rendelkezéseit kell
megfelelGen alkalmazni.
Felek a jelen szerzédést elolvasist és megértést kivetéen, mint ligyleti akaratuknak mindenben megfelel6t, birmilyen
kényszertd] vagy fenyegetéstsl mentesen, szabad akaratukbél, helybenhagyélag, részletes kioktatist kovetGen irtik ala.
Felck a szerzGdés alairasaval kijelentik, hogy aliiris el6tt a szerzGdés valamennyi pontjat -- erre irdnyuld kifejezett felhivast
kéverSen — clolvastak, valamint, hogy a szerz8dés eredeti, aldirt és ellenjegyzett példinyit dtvették.

Viésztd, 2026. oktdber 5.

Szajké Péter Pakozdi Gibor Pikozai Usave
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe anpak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GAL
ZOLTAN GERGO felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.26. 14.41.16

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: GAL ZOLTAN GERGO
Sziiletési hely: BEKESCSABA
Sziiletési datum: 1999.01.13.

Anyja neve: HALASZ ERIKA ILDIKO

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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