" INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amezs- €s erddgazdasagi fdldek forgalmard! széld 2013, évi CXXII. torvény hatdlya
ala tartozé fold vonatkozasaban

Il A SZERZODO FELEK

1.1./ A jelen szerz6dés létrejoitt egyrészrdl Thury-Bajai Tamas

mint eladé, tovdbbiakban Eladé

1.2/ mdsrészré| dr. Téth Gergely ¢

Lakéhely: 3525 Miskolc, Toldi Miklos utca 3.
mint vevd, tovdbbiakban Vevé

kdzott, az alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

Ml AZ INGATLANOK ADATAI

2.1./ Szerz5d6 felek rogzitik, hogy:

e  FEladd 6/36 tulajdoni hanyad ardnyu tulajdonat képezi a Sima, kiilteriilet, 02/5 hrsz. alatt felvett — , szdnté”
megjeldlést, 3326 m? térmértékd, 3.69 AK értékii — ingatlan, tovabba

e  Elado 6/36 tulajdoni hdnyad ardnyu tulajdondt képezi a Sima, kiilteriilet, 02/8 hrsz. alatt felvett -, szdnté”
megjeldlésl, 8376 m? térmértékd, 9.3 AK érték(i — ingatlan

mely ingatlanok a mez§- és erdgazdasagi foldek forgalmardl szdl6 2013, évi CXXII. tdrvény (tovabbiakban

Foldforgalmi tv.) 5.§ 17. pontja alapjdn mez8 és erdGgazdasagi hasznositast foldnek mindsiilnek és a torvény

hatélya ala tartoznak.

Szerz§d§ felek tudomasul veszik, hogy a 474/2013. (XIi. 12.) Korm. rendelet értelmében jelen adasvételi szerz6dés
hirdetményi Uton torténd kdzlésére keriil sor.

2.2./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Sima, kiilteriilet, 02/5 hrsz. alatt felvett ingatlan teherlapjén az alabbi
teherbejegyzések taldlhatéak:
e  bejegyzé hatdrozat, érkezési id6: 31932/1993.03.23
Ondllé széveges bejegyzés: A 02/1 hrsz-ti ingatlanbdl alakult.

e bejegyzé hatdrozat, érkezési id6: 36465/2000.06.07
Ondll6 széveges bejegyzés: A teriilete 3380 m2-rol 3326 m2-re viltozott, digitalizdlds sordn.

e  bejegyz0 hatdrozat, érkezési id6: 35427/2013.11.05

Thiry-Bagi Taméas ~Féth Gergely
Elado %
Jelen ingatlan addsvételi szerz&dést 2026. oktéber hé 07. napjin Miskolcon szerkesztettem és — az aldirasokat kdvetSen —
ellenjegyzem:
dr. Kolldth Adam iigyvéd (KASZ: 36063412)
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Ondlld széveges bejegyzés: A jérdsi féldhivatalok illetékességi teriileteinek kijelolésérd! sz616 149/2012. (Xil.
28.) VM rendelet alapjin az ingatlan dtcsatolva a Szerencsi JGrdsi Foldhivatalté! az Encsi Jdrdsi
Foldhivatalhoz.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Sima, kiilteriilet, 02/8 hrsz. alatt felvett ingatlan teherlapjan az alabbi
teherbejegyzések taldlhatéak:
o bejegyzé hatdrozat, érkezési id6: 31932/1993.03.23
Ondllé széveges bejegyzés: A 02/1 hrsz-ti ingatlanbd! alakult.

o  bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 36465/2000.06.07
Ondllé szBveges bejegyzés: A teriilete 8513 m2-rol 8376 m2-re vditozott, digitalizdlds sordn.

o  bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 35427/2013.11.05
Ondll szbveges bejegyzés: A jérdsi foldhivatalok illetékességi teriileteinek kijelolésérél szolo 149/2012. (XIL.
28.). VM rendelet alapjdn az ingatlan dicsatolva a Szerencsi Jérdsi Féldhivataltél az. Encsi Jardsi
Foldhivatalhoz.

Eladd kijelenti, hogy a 2.1/ pontban részletesen meghatdrozott, jelen adésvételi szerz6dés targyat képez6 foldek
nem allnak harmadik személy hasznalataban.

Elado tajékoztatja Vevét, hogy az ingatlanokon az ingatlan hasznit néveld agrotechnikai létesitmény nem
talathaté.

Eladd a fentieken tal az ingatlanok per-, teher-, és igénymentességért szavatossagot véllal kijelenti, hogy tudomasa
szerint az ingatlanokon nincsenek kdzmitartozdsok tovabba, hogy minden az ingatlanokat érint§ lényeges
koriilményrdl teljeskoriien tajékoztatta Vevdt.

Elado kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartdsban fellelheté adatok a valdsagnak megfelelnek, azok tekintetében sem
Eladé sem barmely meghatalmazottja, megbizottja valtozasokat nem kezdeményezett.

Eladd kijelenti, hogy a jelen szerz8dés tdrgyat képez6 ingatlanok tekintetében nincsenek olyan jogok, kételezettségek,
tények vagy ezekre vonatkozo bejegyzési kérelmek, melyek jelen jogiigyletre kihatdssal lehetnek vagy az ingatlanok
tulajdoni lapjanak nincsenek feltiintetve.

Eladé kijelenti, hogy a fentieken tul jelen jogligylet érvényességéhez, hatalyossigahoz semmilyen az Eladd
érdekkdrébe tartoz6 harmadik személy, fél jovahagyasa, hozzajaruldsa nem sziikséges.

Elado kijelenti, hogy nincs tudomdsa az ingatlanckban rejtett hiba meglétéré!.

Eladd kijelenti, hogy a jelen szerz8désben rogzitetteken tdlmenden az ingatlanok vonatkozdsdban nem &ll fenn
harmadik személynek olyan joga, amely Vevd tulajdonszerzését vagy birtokba |épését akadélyoznd vagy korlatoznd.
Eladd kijelenti, hogy az ingatlanokat adé vagy adé médjara behajthatd koztartozas, illetve egyéb tartozas nem terheli.
Elado kijelenti, hogy az ingatlanok apportként egyetlen vallalkozasnak sem részei és nem fedezetei, tovabba nem
szolgdlnak székhelyként, telephelyként vagy fidktelepként gazdasdgi tarsasagnak, civil szervezetnek vagy egyéb
vallalkozasi formdnak.

I A7 INGATLANOK ADASVETELE

3.1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé eladja, Vevs pedig megvisirolja a Sima, kiilteriilet, 02/5 hrsz. alatt
ingatlant 6/36 tulajdoni hdnyad és a Sima, kiilteriilet, 02/8 hrsz. alatti ingatlant 6/36 tulajdoni hanyad arényban,
megtekintett allapotban, minden alkotérészével és tartozékdval egyiitt, Ggy ahogy az a mai napon a természetben
megtaldlhato.

Thiry-Bajal Taméas ' or. Tots Cergsly
Elado Vevd
Jelen ingatlan adasvételi szerz6dést 2026. oktéber hé 07. napjan Miskolcon szerkesztettem és — az aldirasokat kévetGen —
ellenjegyzem:
dr. Kollsth Adam digyvéd (KASZ: 36063412)
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AZ INGATLANOK VETELARA ES A FIZETESI UTEMEZES

4.1.f Felek kifejezetten megallapodnak, hogy
e  aSima, kiilteriilet, 02/5 hrsz. alatt felvett ingatlan 6/36 tulajdoni hanyad tekintetében &ltaluk kélcsdndsen
meghatarozott vételar 250.000, - Ft, azaz Kettdszazétvenezer forint dsszeg,
e mig a Sima, kiilteriilet, 02/8 hrsz. alatt felvett ingatlan 6/36 tulajdoni hdnyad tekintetében &ltaluk
kélcsondsen meghatdrozott vételdr 500.000, - Ft, azaz Otszazezer forint dsszeg.

Felek kijelentik, hogy a Ptk. 6:98 § (2) bekezdése alapjan a vételdrak tekintetében a felting értékaranytalansagra
alapitott megtdmadasi jogot kdlcsdndsen kizérjak.

a.2.1./ A vételdr korébbi teliesitése és a felek elszamoldsa
Szerz6dé felek rogzitik, hogy Vevd jelen ingatlan adasvételi szerz8dés alairast megeldz6en megfizette a
teljes vételarat, azaz 750.000, - Ft, azaz Hétszdzdtvenezer forint 6sszeget banki atutaldssal Eladénak, az
Eladd altal megjeldlt, .. altal vezetett
bankszamlaszamra, annak maradéktalan teljesitését jelen okirat aldirasaval is elismeri és nyugtazza.

2z

Elado az ezen bankszamlara torténé teljesitést sajit kezeihez térténs, szerzédésszer(i, joghatalyos
teljesitésnek ismeri el.

Szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy a 474/2013. (XIl. 12.) Korm. rendelet értelmében a 2.1./ pontban
részletesen koriilirt ingatlanok hirdetményi Gton térténd kozlésére keriil sor. Felek megallapodnak, hogy
amennyiben barmely elGvasarlasra jogosult személy hirdetményi Gton kdzél ingatlanok vonatkozésdban
azokat meg kivanna vasarolni és élne az el6vasarlasi jogaval, Ggy Vevé részére az dltala megfizetett vételar
visszajar.

Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az errél sz616 tudomasszerzést kdvet6 legkésébb 8 napon beliil —a
Vevd dltal megfizetett vételdr Gsszegét — 750.000, - Ft, azaz Hétszazdtvenezer forint Bsszeget visszafizeti
Vevé részére.,

AZ INGATLANOK BIRTOKANAK ATRUHAZASA

5.1/ Az ingatlanok birtokdnak atruhazasa vonatkozdsaban szerz8d3 felek akként allapodnak meg, hogy Eladd kiteles
az ingatlanokat, legkés6bb a szerz&dés aldirdsanak napjan Vevd rendelkezésére bocsatani.

5.2./ Vevd az ingatlanok birtokbavételétsl kezd8dSen viseli az ingatlanokkal kapcsolatos kéltségeket és karokat,
valamint hizza a hasznokat.

NYILATKOZATOK

6.1/ Vevd rogziti, hogy az Ingatlanokban tulajdoni hinyaddal rendelkezik, ezért a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése alapjin
harmadik személlyel szemben tulajdonostarsi el&vasarlasi jog illeti meg. Vevd rdgziti ugyanakkor, hogy az
Ingatlanokban fennallé tulajdoni hanyadaval a jelen szerz8dés megkdtésekor hdrom éve még nem rendelkezik, ezért
a Foldforgalmi tv. 18. § (3} bekezdése szerinti el6vasarlsi ranghelyre nem hivatkozik, tovibba a Féldforgalmi tv.
20. § (1) bekezdés b) pontja szerinti, az elévasarlasi jog fennallasat kizaro feltétel nem all fenn.

Thiry-Bajai Tamés ar. Tbﬁ@agggly
Eladé Vevd
Jelen ingatlan addsvételi szerz6dést 2026. oktéber hé 07. napjan Miskolcon szerkesztettem és — az aldirasokat kévetden —
ellenjegyzem:
dr. Kolldth Addm dgyvéd (KASZ: 36063412) —
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6.2/ Vevd nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi tv. 5.§ 7. pontja alapjan féldmivesnek mindsiil, igy tulajdonszerzési
jogosultsagat Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdésére alapozza és ennek értelmében a féldmdvesnek minésiilé belfsldi
természetes magdnszemély akkor szerezheti meg a fold tulajdonjogdt, amennyiben a megszerezni kivant fold
teriiletnagysaga és a birtokaban all6 fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektért. Vevd rogziti, hogy
a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal 511170/2/2022. szamon vette féldmdives-nyilvantartasba.

6.3/ Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem {itkdzik a Féldforgalmi tv. 16. § meghatdrozott tulajdonszerzési
maximum és birtokmaximum tekintetében rogzitett térvényi korldtozasokba.

6.4/ Vevé a Foldforgalmi tv. 13-15. § -aiban foglaltak vonatkozasaban az alabbiakra nyilatkozik:
e Vevd a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdése alapjan véllalja, hogy a fold hasznalatdt masnak nem engedi at,
azt maga hasznalja és ennek sordn eleget tesz a féldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba véllalja, hogy
a foldet a tulajdonszerzés idGpontjardl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében
meghatarozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja.

®  Vevd nyilatkozik, hogy tudomdsa szerint a 2.1/ pontban részletesen meghatarozott, jelen addsvételi
szerz8dés tdrgyat képezd féld nincs harmadik személy haszndlataban.

o Vevd a Foldforgalmi tv. 14.§ (1) bekezdése alapjdn nyilatkozik, hogy a folhaszndlatért jaré
ellenszolgaltatdsnak teljesitésébél eredS barmilyen kordbbi féldhaszndlattal kapcsolatos joger&sen
megallapitott és fenndllé dij-, egyéb tartozdsa (tovabbiakban: féldhaszndlati dijtartozds) nem all fenn.

e Vevd a Foldforgalmi tv. 14.§ (2) bekezdése alapjan nyilatkozik, hogy a vele szemben a szerzést megel8z6 5
éven belll nem allapitottak meg, hogy szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld jogiligyletet kotott.

6.5./ Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

INGATLAN-NYILVANTARTASI BEJEGYZES

7.1./ Szerz3d6 felek régzitik, hogy a teljes vételar megfizetésére tekintettel jelen szerzédés aldirdsaval Elado
végleges, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy tulajdonjoga toérlésre, mig Vevd
tulajdonjoga a Sima, kiilteriilet, 02/5 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozdsaban 6/36 — Sima, kiilteriilet, 02/8 hrsz.
alatt felvett ingatlan vonatkozdsdban 6/36 tulajdoni hdnyad aranyban addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

7.2./ Szerz6d6 felek kérik, hogy a Tisztelt Féldhivatalt, hogy a Sima, kiilteriilet, 02/5 hrsz. alatt felvett ingatlan
vonatkozdsaban a hatésagi jovahagyast kbvetden, a jelen szerzGdés 7.1. pontjaban foglalt bejegyzési engedély
alapjan

e  Thiry-Bajai Tamds Eladé 6/36 tulajdoni hanyad aranyl tulajdonjogét térélni,

e  migdr. T6th Gergely Vevé tulajdonjogat 6/36 tulajdoni hanyad ardnyban addsvétel jogcimén
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni sziveskedjék!

Szerz8d6 felek kérik, hogy a Tisztelt Féldhivatalt, hogy a Sima, kiilteriilet, 02/8 hrsz. alatt felvett ingatlan
vonatkozédsdban a hatdsagi jovahagyast kovetden, a jelen szerz§dés 7.1. pontjaban foglalt bejegyzési engedély
alapjan

e  Thury-Bajai Tamas Eladd 6/36 tulajdoni hanyad aranyu tulajdonjogét térélni,

" Thiry/Bajal 1amés e Toth Gergely
Eladé Vevd
Jelen ingatlan adasvételi szerzddést 2026. oktdber hé 07. napjén Miskolcon szerkesztettem és — az aldirisokat kévetSen —
ellenjegyzem:

dr. Kollath Adam iigyvéd (KASZ: 36063412)
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*  mig dr. Téth Gergely Vevd tulajdonjogat 6/36 tulajdoni hanyad aranyban addsvétel jogcimén
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni sziveskedjék!

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

8.1./ Szerz§d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés teljesitése sordn kételesek egymdssal egyiittmikodni és
haladéktalanul tajékoztatni egymast minden, a szerz8dés teljesitésével kapcsolatos lényeges tényrél, koriilményrél.

8.2./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés valamely részének érvénytelensége, vagy hatalytalanséaga nem
érinti az egész szerz6dés érvényességét, vagy hatdlyossagat. Szerz6d6 felek régzitik, hogy jelen szerz6dés minden fél
kozds irasbeli megdllapodasaval médosithato, illetve egészithetd ki. Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy jelen szerzddés
valamennyi fél altali aldirdssal valik érvényessé.

8.3./ Felek megbizést adnak a JAMBOR TOTH KOLLATH Ugyvédi Irodénak (3530 Miskolc, Rakdczi F. u. 14. 1/5. szam
alatti székhely( iigyvédiiroda) és tagjdnak dr. Kollath Adam (KASZ: 36063412) iigyvédnek a jelen adésvételi szerz6dés
elkészitésére, és a kapcsol6dd hatdsagi eljdrasok lebonyolitasara, kiilonds tekintettel a foldhivatali eljarasra és a NAV
adatlapok benyljtasdra. A Felek altal adott ligyvédi meghatalmazds és megbizas kiterjed tovabbé az ingatlan-
nyilvantartasi formanyomtatvény kijavitaséra, ha a kit6ltstt formanyomtatvéany a jelen szerz8déshez képest helytelen.
Amennyiben az okirat hibajanak vagy hidnyossédganak megsziintetése a széljegy tartalmat nem médositja, a megbizott
lgyvéd jogosult szitkség esetén — a javitdssal érintett szGvegrészné| — a jogligylettel érintettek és a sajat kézjegyével,
valamint keltezéssel ellatott javitott okirat ingatlan-nyilvantartasi hatdsagi eljarasban térténd becsatolasdra. Eljaré
ligyvéd a fentiek szerinti megbizast és meghatalmazast elfogadja.

Felek kérik az eljaro foldhivatalt, hogy — jogi képviseljiknek torténé egyideji kézbesités mellett — az dltaldnos
kozigazgatasi rendtartdsrdl sz6l6 2016. évi CL. tdérvény 13 §. (6) bekezdése alapjan az iigyben keletkezett
tulajdonjog bejegyzd hatarozatot szamukra is kézbesiteni sziveskedjék.

8.4.f Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a szerzdéskidtésse! kapcesolatos vagyonszerzési illetéket és bejegyzési, illetSleg
tgyvédi koltséget Vevd tartozik viselni. Szerz6d§ felek kijelentik, hogy az ingatlan dtruhdzassal kapcsolatos adé- és
illeték szabalyokkal tisztdban vannak, tovabba, tudomasul veszik, hogy eljaro ugyvéd egyedi adéjogi tandcsadast nem
nyujt, kizarélag a rendelkezésére bocsdjtott informaciok alapjdn altaldnos tdjékoztatast ad az illeték és a varhato
jovedelemadé mértékérdl. = R

Vevé kéri a Tisztelt NAV llleték F6osztélyt,_hogy a vagyonszerzési illeték megallapitasakor az illetékekrdl sz616 1990.
€vi XCIIl. torvény 26.§ (1) p. pontja szerinti illetékmentesség szerinti kedvezményt vegye figyelembe tekintettel
arra, hogy Vevé villalja, hogy a birtokbaadasté!, de legkésébb az illetékkételezettség keletkezését kovetd 12.
hénap utolsé napjatdl szamitott 5 évig

- atermdéféldek tulajdonjogat nem idegeniti el,

- atermd&foldeken vagyoni értéki jogot nem alapit, és

- atermd&foldeket mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljira hasznositja.

8.5./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy mindannyian nagykord magyar allampolgarok, akiknek digyletkotési képességiik
nincs korlatozva.

8.6./ Adatkezelési nyilatkozat:
Szerz&dé felek jelen okirat aldirasaval kijelentik az aldbbiakat:

~ Thiry:Bajal Tamés dr. TotGergely
‘Elado Vevé
Jelen ingatlan adasvételi szerz&dést 2026. oktdber hé 07. napjan Miskolcon szerkesztettem és — az aldfrasokat kévetéen —
ellenjegyzem:

dr. Kollath Addm iigyvéd (KASZ: 36063412)
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s Alulirott hozzajarulok ahhoz, hogy a Pmt. szerinti lgyfél-atvilagitds soran bemutatott okiratokrdl a
megbizott iigyvéd masolatot készitsen, és adataimat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

e Alulirott hozzdjdrulok ahhoz, hogy a Pmt. 18.-19. § szerinti, mds szolgdltat6 &ltal végzett Ugyfél-
atvilagitdshoz a megbizott igyvéd az atvilagitds soran régzitett azonosit6 adatokat atadja.

8.7./ Tényleges tulajdonosra vonatkozd nyilatkozat:
Szerz6d6 felek jelen okirat aldirasaval kijelentik:
e Alulirott a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel&zésérdl és megakaddlyozasard! szolo 2017. évi
LHl. tdrvény elGirdsdnak megfelelGen nyilatkozom arrdl, hogy az Ggyvédi megbizasi szerz8déssel
kapcsolatban a sajdt nevemben jarok el.

8.8./ Ajelen adasvételi szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozé rendelkezéseit kell

alkalmazni.

Szerz8dd felek kijelentik, hogy a jelen hat oldalbél d6ll6 okiratot az elolvasdst és a kbzés értelmezést kivetden azzal
irjdk ald, hogy az abban foglaltak iigyleti akaratuknak mindenben megfelel, s egyben azt, mint iigyvédi tényvizlatot
is aldirjdk.

Kelt Miskolcon, 2026. oktéber hé 07. napjan

ZARADEK:
Kormanyzati rt
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Az elektronikus kizzététel
Sy iy el megtortént,

............

.....................................

Thiry-Bajai Tamas dr. Téth-Gergely
Eladsé Vevd
Jelen ingatlan adasvételi szerzédést 2026. oktdber hé 07. napjan Miskolcon szerkesztettem és — az alairdsokat kovetéen —
ellenjegyzem:

dr. Kollsth Adam dgyvéd (KASZ: 36063412)
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