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egyrészrol DEAK EDIT ORSOLYA SZULETETT: (sz.:

, személyi azonosito: , addazonositd jele: )
szam alatti lakos, mint eladé,

masrészrél SCHUBERT DOMINIK PATRIK SZULETESI NEV: (sz.:

, an.:

, személyi azonositd: , adbazonosito jele: )
szam alatti lakos, mint vevé

(tovabbiakban: Vevé)

- tovabbiakban egyiitt: Szerz6dé felek/Felek - kotottek, alulirt helyen és id6ben, az alabbi feltételek mellett:

ELOZMENYEK

Felek rogzitik, hogy Eladé kizardlagos (1/1) tulajdonét képezi a zalakarosi ingatlan-nyilvantartdsban 3250 hrsz. alatt

felvett,

»a. gyiimolcsos és gazdasdgi épiilet, b. kert, c. 52616 megnevezésii, minddsszesen 3043 m? teriiletdi, 14.04

kataszterd tiszta jovedelmd zértkerti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan/Fold).

Elado a tulajdonjogét az Ingatlan 2026. szeptember 23. napjan kelt tulajdoni lapjaval igazolja, mely dokumentum
tartalmat a Felek megismerték.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlant az E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog
(tovabbiakban: Vezetékjog) terheli.

L2,

1.3.

II.1.

I. AZ ADASVETELI SZERZODES TARGYA, A VETELAR

Elado cladja az Ingatiant Vev részére a kolesdndsen kialkudott 6.500.000.- Ft, azaz: Hatmillio-6tszézezer
forint vételarért (a tovabbiakban: Vételar).

Felek rogzitik, hogy a teljes Vételarbdl az Ingatlanon talélhatd gazdasagi épiilet értéke 5.000.000.-Ft, a
foldrészlet értéke pedig 1.500.000.-Ft. Felek rogzitik tovabba, hogy az Ingatlanon gyumélcs és sz816
iiltetvény nem taldlhaté, az korabban kivégésra keriilt, igy az iiltetvény értéket nem képvisel.

Vevd jelen adéasvételi szerzédés 1.1. pontjaban kériilirt Ingatlant megtekintette, miiszaki-és jogi allapotat
kelléen megismerte, és megvasarolja az Ingatlant Elad6tél a kéleséndsen kialkudott 6.500.000.- Ft, azaz:
Hatmillié-6tszazezer forint vételarért.

Szerz6do felek kijelentik, tudomasuk van azon tényrél, hogy jelen jogiigylet targyat képez6 Ingatlan a mezd-
és erdogazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 5. §
17. pontjaban megjel6lt mez6-, erddgazdasagi hasznositast foldnek (tovabbiakban: Fold) mindsiil.

II1. A VETELAR MEGFIZETESE

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételarnak megfelelé 6.500.000.- Ft, azaz: Hatmilli-
Otszazezer forint Osszeget 48 havi egyenl$ dsszegii (135.416.- Ft / hé) Osszegil részletben fizeti meg az
Eladé részére, minden honap 15. napjiig, els6ként az adasvételi szerzédés mezdgazdasagi igazgatasi
szerv altal torténé jovahagyasarol szl hatiarozat kézhezvételét kiveto honap 15. napjaig, azzal, hogy
az utolso, 48. havi részlet osszege 135.448.- Ft.

Vevl az egyes részleteket az Eladd férjének, )  vezetett, itt megjelolt:
. sz. bankszdmlgjara térténé banki atutalds ttjan koteles teljesiteni. Eladé a
jelen pont szerinti bankszamléra torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismerik el.
Amennyiben a Vevd az adott vételarrészletet megfizetésével 10 napot meghaladé késedelembe esik, ugy
Elad¢ jogosult a jelen szerzédéstél irasban eléllni. Ha az Eladé a szerz8déstdl elall, a Vevé koteles az Ingatlan
hasznalata utdn 135.416.- Ft / ho hasznélati dijat fizetni a jelen szerzédés alairasatdl az elallas kozléséig
terjed6 id8szak vonatkozaséban, és megtériteni azt a kért, amely a dolog rendeltetésszerii hasznalataval jaré
ertékesokkenést meghaladja. Eladé jogosult a Vevé altal az elallasig megfizetett vételarrészleteket hasznalati
dijként elszamolni.
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Eladé és Vevé kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes Vételar megfizetésérol — a teljesitést koveto ..

(ot) munkanapon beliil - okiratszerkeszto iigyvédet irasban /  e-mail atjan
(meszarosistvan@drbartalos.hu) tajékoztatja.

III. A BIRTOKATRUHAZAS

A birtokatruhazasra a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg keriil sor.

A birtokatruhazas idépontjaig Elado, az ezt kovetd iddben pedig Vevd hiizza az Ingatlan hasznait, illetdleg
viselik az Ingatlan fenntartasaval kapcsolatos koltségeket, kiadasokat, tovabba karveszélyt.

A birtokbavétel napjan Szerz6d6 felek egylittesen rogzitik a koziizemi mér6orak allasat, és kotelezettséget
véllalnak arra, hogy a birtokba vételtél szamitott 15 (tizenot) napon belil az illetékes kozlizemi
szolgaltatoknak a tulajdonosvaltozast bejelentik.

Eladé az esetleges hatralékos rezsikoltség, vagy az Ingatlant terhelé egyéb tartozas fennallasa esetén annak
megfizetésére haladéktalanul koteles.

Eladé a jelen szerz6dés alirasaval kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy Vevo a jelen szerzédés mezdgazdasagi
igazgatasi szerv altali jovahagyasatol a tulajdonszerzésig terjedd id6szakban az Ingatlanon beruhazasokat,
felajitasokat végezzen. Amennyiben a szerzddés a Vevd érdekkorében felmerilld okbol, a Vevo
tulajdonszerzése nélkiil szlinik meg, igy Vevo az értéknoveld beruhdzasok ellenértékének megtéritésére nem
tarthat igényt.

IV.SZAVATOSSAG

Elado kijelenti, hogy az Ingatlan, a Vezetékjogon tulmenden, per-, igény- és tehermentesnek mindsiil, azon
semminemi tartozas nem all fenn.

Eladé a fentieken tul szavatossagot véallal azért is, hogy harmadik személynek nincsen az ingatlan-
nyilvantartason kiviili kovetelése, vagy barmely mas joga az Ingatlan tekintetében.

Eladé kijelenti, hogy mindezek értelmében a Vevével szemben harmadik személy tulajdoni, kértéritési, illetve
egy€b igénnyel nem l1éphet fel, de amennyiben jogos 1geny el6fordul, ezeknek a kleleglteset magara vallalja.

V. ELOVASARLASI JOG, ADASVETELI SZERZODES KIFUGGESZTESE

Szerzddd felek tudomassal birnak azon tényrél, hogy jelen adasvételi szerzddés targyat képezd Ingatlan
vonatkozaséban, a Foldforgalmi tv. 18.§-a alapjan, az ott meghatarozott sorrendben eldvasarlasi jog all
fenn.

Szerzddd felek kijelentik, amennyiben valamely elévasérlasra jogosult a vételi ajanlatot elfogadja, jelen
szerzOdés hatalyat veszti, az adasvétel az Elado és az elévasarlasra jogosult kozott hatalyosul.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerzodést — az adasvételi szerzédés alairdsatél
szamitott 8 (myolc) napon belil — a Foldforgalmi tv. 21. §-aban foglaltak alapjan a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv részére — jovahagyas c€ljabol — eljuttatja.

Vevének sem a Foldforgalmi tv. sem pedig més jogszabaly alapjan nem all fenn eldvasarlasi joga.
VI BEJEGYZESI ENGEDELY

Felek megaéllapodnak, hogy Eladé a tulajdonjogat a teljes Vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Eladé a
tulajdonjog-fenntartas id6tartama alatt a Vevo tulajdonszerzésre iranyuld jogat hozzajarulasa nélkiil nem
csorbithatja.

Felek jogosultak a jelen adasvételi szerzodést — annak mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali jovahagyasét
kovetden - a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevoi jog bejegyzésére irdnyuld kérelemmel benyujtani az
illetékes foldhivatalhoz azzal, hogy Felek a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevdi jog bejegyzését az
erre irdnyuld kérelem ingatlanligyi hatosagi benyujtasatol szamitott 49 (negyvenkilenc) honap hatarozott
idétartamra kérik.

Felek feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz
kapcsolodé vevéi jog, Vevé javara az Ingatlan 1/1 tulajdoni hidnyadira, 49 (negyvenkilenc) honap
hatarozott idétartamra az Ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre keriiljon.

Az ingatlaniigyi hatéség a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevoi jogot a felek meoallapodasaban a
tulajdonjog fenntartdsara meghatérozott hatarozott idé elteltével, a hatarozatlan idére kikétott tulajdonjog-



VI.2.

VIL1.

VIL.2.

VIL3.

VIL4.

VILS.

VIL6.

VIIL1.

3

fenntartdshoz kapcsolédo vevéi jogot 6t év elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbél torli. A torolt
tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolddé vevdi jog a felek megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.
Amennyiben Eladé a IL.1. pontban foglaltaknak megfelelden a jelen szerzédéstél elall, ugy Vevo koteles
a jelen pont szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog torléséhez hozzijarulni. Vevé a
jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg eljaré iigyvédnél 4 eredeti példanyban letétbe helyezte azon
nyilatkozatat, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasiat adta a jelen pont szerinti
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jog torléséhez. Eljaro iigyvéd a Vevo ezen utobbi
nyilatkozatat azt kivetden jogosult az illetékes foldhivatalhoz benyijtani, hogy Elad¢ hitelt érdemld
moédon igazolta iranyaba, hogy a IL1. pont alapjan jogszeriien elallt a jelen szerzédéstol.

Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejileg dr. Mészéaros Istvan
Tamas tigyvédnél letétbe helyezi a tulajdonjog bejegyzést engedd nyilatkozatét (a tovabbiakban: Bejegyzési
engedély), melyben feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy az Ingatlan tulajdonjogat Vevd
1/1 tulajdoni hényad ardnyban, adédsvétel jogcimen, az illetékes zalakarosi ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztesse, Elad6 tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

A bejegyzési engedélyt dr. Mészaros Istvan Tamas iigyvéd — kiilén fven szdvegezett letéti igazolas ellenében -
4 (Négy) eredeti példanyban letétbe vette.

Eljar6 iigyvéd az adasvételi szerzodést azt kivetéen jogosult az illetékes foldhivatalhoz tulajdonjog
bejegyzési kérelemmel benyijtani, hogy a IL.1. pont szerint a teljes Vételar kiegyenlitését barmelyik fél
hitelt érdemlé médon igazolta iranyaba.

VII. NYILATKOZATOK, KOTELEZETTSEGVALLALAS

Elado kijelenti, hogy magyar allampolgar, akinek a rendelkezési képessége korlatozas ala nem esik, tovabba
kijelenti, hogy a jogiigylet targyat képezé Féldre érvényes haszonbérleti szerzédés nem all fenn.

Vevé kijelenti, hogy magyar allampolgar, tulajdonszerzési képessége korlatozas ald nem esik, nem mindsiil
foldmiivesnek.

Vevé kijelenti tovabba, hogy a jelen adasvételi szerzédés alapjan megszerzett foldterilettel a mar birtokaban
1évo fold teriiletnagysaganak a beszamitéséval a tulajdonaban 4116 f6ld nem haladja meg az 1 hektart. Vevd
kijelenti, tudomésa van arrél, hogy a jelen pontban megjeldlt féldszerzési és birtokmaximum mértékének
megallapitasanal a teriiletnagysdg mértékébe a Folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvantartott miivelés aldl
kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagat is be kell szdmitani.

Vevo nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé vallalja, hogy a Féld hasznélatat masnak nem engedik at, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5
évig —a Foldforgalmi tv. 13.§ (2) bekezdésében foglalt kivétellel - mas célra nem hasznositja. '

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasuk teljesitésébél eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennélld dij-, vagy egyéb tartozésa, valamint jelen F5ld
megszerzését megel6z6 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyulo joglgyletet kotott. Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezdé gazdalkoddnak.

Vevo kotelezettséget vallal, hogy — amennyiben a F5ld harmadik személy hasznalatdban van — a fennall6
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a foldhasznalati jogviszony megszilinését
kovet6 iddre a VIL4. pontban foglalt kételezettségeket vallalja.

VIII. ILLETEK, KOLTSEGEK

Az adasvételi szerz6déssel kapcsolatos koltségek viselése, a visszterhes vagyonatruhézasi illeték megfizetése,
valamint az adasvételi szerz6dés foldhivatali bemutatasa, a foldhivatali igazgatasi-szolgaltatasi dij megfizetése
Vevét terheli.

Eladénak tudomaésa van arrél, hogy a jelen adasvétellel megszerzett jovedelme tekintetében SZJA bevalldsi
kotelezettsége all fenn.

IX. EGYEB RENDELKEZESEK
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Szerz6dd felek rogzitik, hogy az okiratszerkesztd és ellenjegyzd iigyvéd tajékoztatta Feleket arrol, hogy &

Pénzmosés és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérél és megakadalyozasardl szlé 2017. évi LIIL

torvény (Pmt.) alapjdn azonositasi kitelezettség terheli a Felek adatai vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt.

rendelkezései alapjan jelen szerz8désben keriiltek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatasa és az altaluk
bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

Felek kijelentik, hogy nem minésiilnek kozszereplének, illetve kiemelt kozszerepléonek, valamint ezen
személyek kozeli hozzatartozéjanak. Felek kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak el.

Az adasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv, a Foldforgalmi
torvény, €s az egyeb vonatkozd magyar jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Szerz8do felek az adasvételi szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével, a B40OE adatlap benyujtasaval, a
Jelen szerzédés mezégazdaségi igazgatési szerv altali jovahagyasaval kapcsolatos eljarés, az Ingatlan fekvése
szerint illetekes jegyzd el6tti eljards, tovdbba a tulajdonszerzéssel GOsszefiiggs foldhivatali eljaras
lefolytatasaval dr. Mészaros Istvan Tamas iigyvédet biztak/hatalmaztik meg, egyidejlileg az adasvételi
szerzddést tényvazlatként elfogadtak. Eljaro iigyvéd a megbizast/meghatalmazast elfogadja.

Az adasvételi szerzodést Szerz6dé felek elolvastdk, a benne foglaltakat megértették, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagydlag alairtik.

Jelen adasveteli szerz8dés 8 (nyolc) egyez6, eredeti példanyban késziilt, melybél egy példany biztonsagi okmanyon
keriilt nyomtatésra.

Dorog, 2026. szeptember 24.

Készitettem és ellenjegyzem:
Dorog, 2026. szeptember 24.

Deak Edit Orsolya ' Scimbeﬁ Do}ﬁinik Patrik
elado vevo

Dr. Mésza * 5 Ist\iéh Tamas
Rgyvéd



