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1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az Eladé kizardlagos tulajdonat képezi a

- nagyecsedi 011/30 hrsz alatt felvett, 1 ha 5.471 m? nagysagu, 22,52 AK értékii, szanté
megnevezést kiiltertileti ingatlan, melynek értéke: 6.250.900.- Ff,

- nagyecsedi 011/31 hrsz alatt felvett, 1 ha 6.121 m? nagysagt, 22,94 AK érték, szant6
megnevezési kiilteriileti ingatlan, melynek értéke: 6.513.495.- Ft, és a

- nagyecsedi 011/33 hrsz alatt felvett, 8.948 m? nagyséagu, 13,97 AK értéki, szant6
megnevezési kiilteriileti ingatlan, melynek értéke: 3.615.605.- Ft.

Eladé kinyilatkozza, hogy jelen szerzédésben megjelolt 3 helyrajzi szdmon nyilvantartott
foldteriilet addsvétele a 2013. évi CXXIL torvény 19. §. (5) bekezdés a) pontja alapjdn
egybefoglalt vételdaron torténik, mert a foldek egymdssal szomszédosok.

Az Eladé a tulajdonjogét az INYER rendszerboi 2026. szeptember 19. napjan lekért hiteles
tulajdoni lappal igazolja.

A felek megallapitiak, hogy a Vevd a mezd — és erddgazdasagi f6ldek forgalmardl sz616 2013,
évi CXXII. Torvény 18.8 (1) bekezdés c.) pontja szerint olvan foldmiives, aki helyben lako
szomszédnak. valamint ugvanezen szakasz (4) bekezdés a.) pontja alapjan csaladi

gazdalkodénak mindsiil.

A Vevd kinyilatkozza, hogy kizarolagos tulajdonat képezi a nagyecsedi 011/34 hrsz-u ingatlan,
mely az addsvétel targyat képez6 nagyecsedi 011/33 hrsz-t ingatlannak kozvetlen szomszédja.

2./ Az Elad6 eladja, a Vevd pedig megtekintett és ismert allapotdban megveszi az Elado 1.
pontban megjel6lt ingatlanait Osszesen: 16.380.000.- Ft, azaz Tizenhatmilli6-
hiromszaznyolcvanezer forint Osszegl vételarért, mely Osszeget a Vevd jelen okirat
alairdsatdl szamitott 3 munkanapon beliil fizet meg banki atutalds utjan az Elad¢ éltal megjelslt
OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773449-04733874 szamii szamlaszdmara, melyrol a felek kiilon
okiratot készitenek.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd kotelezettségvallaldsa megerdsitéseként
foglalot fizet, akkor az elfogadd nyilatkozatot tevé elévasérlasra jogosult koteles a foglald
Osszegét az Eladd javara iigyvédi letétbe helyezni és ennek igazoldsat az elfogadd
jognyilatkozathoz csatolni. Ha az elévasarlasra jogosult a Vevd helyébe 1ép, akkor a letétbe
helyezett 6sszeget eljarod ligyvéd az Elado részére koteles megfizetni. Minden més esetben a
letétbe helyezett Gsszeg a letevo részére visszajar. Ha a teljes vételarat, vagy annak egy részét



a Vevd a szerzédéskotéskor eldlegként az Eladd részére megfizeti, a fenti esetben
meghatarozottak szerint kell eljarni.

Eljéré jogi képviseld tajékoztatja a feleket, hogy a foldhivatali eljaras lefolytatdsara, illetve a
Vevé tulajdonjoganak bejegyzésére kizarolag az adasvételi szerzddés hatosagi jovahagydsat
kovetben, a bejegyzési engedély kiadasa utan kertiilhet sor.

3./ Az Eladoé jotallast véllal azért, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlanok per-, teher-, igény-,
és korlatozasmentesek és nem terhelik adék moédjara behajthatd kdztartozasok.

Az Eladé kinyilatkozza, hogy harmadik személynek nem all fenn olyan joga, amely a Vevo
tulajdonszerzését korlatozza, illetve kizarja.

Az Elad6 kijelenti, hogy koztartozasa, vagy egyéb olyan tartozasa, amelyért az ingatlan
mindenkori tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné nem all fenn, vele szemben végrehajtasi
eljaras nincs folyamatban.

Az Eladé — biintetéjogi feleldssége tudatdban — ugy nyilatkozik, hogy az ingatlannak ingatlan-
nyilvéantartason kiviili jogosultja nincs, az ingatlannal csak és kizarélag 6 jogosult rendelkezni,
az nem képezi hazassagi vagyonkozosség részét, a rendelkezési jog gyakorldsa nem fiigg
harmadik személy(ek) jovahagyasatol.

Az Eladé tijékoztatia a Vevét, hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlanokra az Eladé van
bejelentve foldhasznaloként sajat jogeimen a foldhasznalati nyilvantartdsba bejelentve. A Vevo
kinyilatkozza, hogy a fenndll6 foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és
a megsziinését kovetd idére az (Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés; (1)) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket véllalja.

A Vevé a vallalja, hogy a jelen adasvétel targyat képez6 fold haszndlatat masnak nem engedi
4t, azt maga hasznalja, €s ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségeének.

A Vevé véllalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig — a 2013. évi
CXXIL torvény 13. §. (3) bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja.

A Vevé kinyilvanitja, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésebdl
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-
vagy egyéb tartozasa. Kinyilvanitja tovabba, hogy jelen szerzést megel6zé 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

A Vevd kinyilatkozza, hogy a 109/1999.(X11.29.) FVM. rendelet 68/C.§ alapjan a tulajdonaban
4ll6 részarany-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada €s a mar
tulajdonomban és haszonélvezetében allo, jelen szerzbdéssel megszerzésre kertild foldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

A Vevd Kkijelenti, hogy - a mar tulajdonaban ¢s haszonélvezetében 1évé 16ld
teriiletnagysaganak a beszamitasaval - term6f6ld tulajdona a jelen adasvételi szerzOdéssel
érintett teriiletet is beleértve a 300 hektart, illetve 6000 aranykoronat nem haladja meg, illetve
a birtokaban 1€év6 fold teriiletnagysaga az 1.200 hektart nem haladja meg.



4./ Az Eladé az 1. pontban meghatérozott foldteriileteket jelen okirat aldirasaval egyidejiileg
adja a Vevé birtokdba azzal, hogy a Vevé a birtokba adasto] kezdddden viseli a foldteriilet
terheit és élvezi annak hasznait.

5./ Az Elad6 jelen okirat aldirasival egyidejiileg adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasit ahhoz, hogy a Vevé kizarolagos tulajdonjogit az 1./ pontban megjelolt
ingatlanokra — az Eladé tulajdonjoginak egyidejii torlése mellett - addsvétel jogeimén
bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

6./ A szerzddéskotés koltségét és a kiszabando illetéket a Vevé viseli.

A Vevd el6adja, hogy a Szabolcs-Szatmar Bereg Véarmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. (Matészalka) foldmiivesként nyilvantartasba vette és
regisztracids szammal l4tta el.

A Vevo kinyilatkozza, hogy élni kivan az illetékekrdl sz616 1990. XCIIL. tv. 26.§. (1) bek. p)
pontjaban foglalt illetékmentességgel akként, hogy a terméfsldnek a foldmiives altali,
ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastél, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. hénap utolsd napjatél — vagyoni értékii joggal
terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni értéki jog megszlinésétdl, megsziintetésétdl, de
legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatol — szamitva 5 évig a
term6f6ld tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a
term6foldet mez-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

A Vevd tudomésul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerz6désben megjelolt vételar,
de ezt azonban az illetékhivatal feliilbiralhatia. Ez utébbi esetben az illetékhivatal altal
megallapitott érték képezi az illeték aiapjai.

A felek kijelentik, hogy a mezé — és erdogazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi
CXXII. Térvény 23. § - 30. § rendelkezéseirsl, valamint a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rend.
eljaréasi szabalyairol tdjékoztatva lettek, azt tudomasul vették.

Eljaro tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa
megel6zésérol és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL. torvény (a tovabbiakban: , Pmt.”
alapjan azonositasi kételezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzodésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatdsa alapjéan.

A felek jelen szerz6dés alairdsaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd a
felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje,
adataikrél a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd Adatszolgéltatdsi keretrendszeren keresztiil
adatigénylést kérjen. Az adatszolgdltatas jogalapja az Ugyvédekrél sz616 2017. évi LXXVIIL
torvény 32. §. (3) bekezdése.

A felek adatait eljaré {igyvéd az informacids Onrendelkezési jogrol és az
informécidszabadsagrél szolé térvény rendelkezései alapjan, kizarélag jelen szerzédéshez

kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

7./ Szerz6d6 felek kinyilatkozzak, hogy devizabelfsldi, magyar dllampolgarok. A _Veyd

s pvatal

kijelenti, hogy nem &ll tulajdonszerzési korlatozas hatélya alatt.



A Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL. Térvény 5. §. 7. pontja értelmében foldmives
minésiil, a Szabolcs Szatmar Bereg Varmegyei Korményhivatal Métészalkai Jarasi Hiv
Foldhivatali Osztaly 3. elétt foldmiivesként nyilvantartasba vette.

8./ Szerzédb felek jelen adésvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali
eljaras lefolytatdsaval, jogi képviseletiik ellatdsaval Baloghné dr. Gorog Anita (4700
Matészalka, Kossuth utca 54. szam alatti székhely( tigyvéd, telefonszam: 06-30/387-7121,
Kamarai azonosité szam: 36056979, e-mail cim: dreoroganita@email.com: elektronikus
elérhetdséo:79916174ceskapu#) ligyvédet bizzdk meg, aki a megbizast elfogadja. A felek jelen
szerz6dést egyben tigyvédi tényallasnak is tekintik.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy eljaré iigyvéd a hatosagi eljaras soran felmerild,
illetbleg a terméfoldek értékesitésére vonatkozd jogszabalyok értelmezésével, végrehajtasaval
kapcsolatos problémak miatt a jelen szerzédéssel kapcsolatos kartéritési felelosségét
kifejezetten kizarja.

Szerzédd felek jelen szerzodés aldirdsaval meghatalmazzék eljaré tigyvédet, hogy az esetleges
név-, adat-, szameliras-, vagy nyilvanvald szamitasi hiba tekintetében a hibakat kozvetlentil a
szerzédés szovegére iras itjan és bélyegzdvel ellatva kijavitsa. Az ilyen javitds nem minésiil a
jelen szerz6dés modositasanak.

9./ A felek jelen szerz6dést - melynek egy példanya a 47/2014. (11.26.) Korm. rendelet szerinti
biztonsagi elemekkel ellatott papir alapi okmanyon készilt-, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, elolvasds és megértés utan, alulirott helyen és napon, sajatkeziileg,
helybenhagydlag eljaré iigyvéd eldtt alairtak.

Matészalka, 2026. szeptember 14.
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