INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egyrészrdl

NYARADI GERGELY
' magyar 4llampolgar)
2120 Dunakeszi, Gyongyvirag utca 23. szdm alatti lakos, mint Eladé, -
mdsrészrol
DOBOS LAJOS
(

‘ , magyar allampolgar)
6331 Foktd, F6 Gt 33. szdm alatti lakos foldmiives, mint Vevo — tovabbiakban egyiittesen: Szerzdédd
kozott az alulirott helyen és idben alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételekkel:

1. Az ingatlan-nyilvéntartds jelenlegi adatai szerint Eladé 1/1 arinyu, kizarélagos tulajdonét képezi a
Fokté kiilteriilet 0100/5 hrsz. alatt nyilvantartott, 73389 négyzetméter teritletii, 272.49 AK értékii szanté
miivelési 4ga ingatlan.

Elad6 szavatolja a fent korillirt ingatlan egésze per-, teher és igénymentességét.

2. Eladé a jelen szerz6dés 1. pontjaban korilirt ingatlan egésze feletti tulajdonjogot - beleértve az ahhoz a
2007. évi XVIL Tv. szerint kapcsoléd6 bazis jogosultsagot is — 18.000.000,-(tizennyolcmillio) magyar Ft.
vételar ellenében adésvétel jogcimén Atruhazza Vevére, aki az ingatlan egésze feletti tulajdonjogot ezen
vételdr ellenében — az ingatlant 4ltala megtekintett, s {gy ismert jelenlegi allapotidban — megveszi.

3. Felek a fent jelzett véreldr megfizetése kapcsan megallapodnak, hogy a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
dltal jévihagyd zdradékkal elldtott és megkuldott zdradékolt addsvételi szerzédések, jovahagyd hatdrozatok
atvételével a jelen szerzédés alapjan meghatalmazott ifj. dr. Faragé Gyula 6237 Kecel, Vasit u. 165. szam
alatti székhelyii okiratszerkeszt6 ligyved dltali dtvételétdl szamitott 8 (nyolc) munkanapon beliill Vevd koteles
a 2. pontidban megieldlt zeljes vételarat Nyaradi Gergely Eladé ¢ i vezetett
: z4mu bankszaml4jara atutalni, azzal, hogy a vételar ezen banksz4dmlan vald jovéirassal
tekintend® teljesitettnek.

Felek a fent meghatérozott vételdr teljes kiegyenlitésével egyidejlileg — az Elado és Vevd altal aléirt — jelen
okiratot szerkeszt6 ligyvéd vagy jogutédja altal ellenjegyzett drvételi elismervényt és tulajdonjog bejegyzéshez és
torléshez hozzdjdruld okiratot (tovabbiakban: Okirat) allitanak ki, melyben Szerz6dé Felek kdzdsen kérik a
Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5.-t6l (Kiskéros),
egyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerz6dés targyat képezo
- Foktd kiilteriilet 0100/5 hrsz.-u ingatlan egésze vonatkozdsdban Vevd tulajdonjoga adasvétel jogcimén
barmikor bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéantartasba (mely tulajdonjog bejegyzést Vevd az Okiratban
kifejezetten killon is kérni fogja és feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdj arul ahhoz) mégpedig
- Eladé tulajdonjoganak egyidejii toriése mellett (mely tulajdonjoga torlését Eladé az Okiratban kifejezetten
kémi fogja és feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzédjarul ahhoz), s amely Okiratot a foldhivatali — jelen
szerzodésen alapulé — tulajdonjog bejegyzésre iranyulé eljarasban is kotelesek a Felek becsatolni.

4. Szerzddd Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben meghatarozott vételdr megallapitisa sordn kiilonds
figyelemmel voltak a helyben a jelen szerzédés targyat képezé ingatlanokkal hasonlé paraméterekkel,
adottsagokkal biré ingatlanok vonatkozasaban uralkodé ingatlanforgalmi értékekre, az ingatlan sokoldald
hasznosithatdsagara, egybefliggd nagy teriiletére, j6 megkdzelithetoségere.

5. Eladé az 1. pontban korilirt ingatlana egésze feletti tényleges hatalmat a jelen szerzodésben
meghatérozott vételdr teljes kiegyenlitésével egyidejiileg engedi 4t a Vevl részére, aki ezen id6ponttdl
kezdédéen huzza majd annak hasznait, s viseli barmilyen jogeimi terheit, valamint azt a kart, amelynek
megtéritésére mast nem lehet kbtelezni.

6. Felek a jelen szerz6dés alairdsaval nyilatkoznak arrél, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd részletesen
tajékoztatta dket, hogy a fentiek szerinti tulajdonjog bejegyzés feltétele, hogy a
-mez6gazdasagi igazgatési szerv a jelen szerzbdésben foglalt jogiigyletet jovdhagyja és a
- jelen szerzddést jovahagyé ziradékkal lassa el és a
- jelen szerz6désben meghatérozott vételar is teljes mértékben kiegyenlitésre keriiljon.

7. A jelen addsvételi szerzodés megkotésével felmertild koltségek és illetékek kizdrolag a Vevét terhelik.
Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy okiratszerkesztd tigyved részletesen tajékoztatta 8ket a vonatkozé adé és illeték
jogszabalyokrdl, altaluk benyujtando nyilatkozatokrél és nyomtatvanyokrol, mely tajékoztatdst megértettek €s
tudomasul vettek.

Kalocsa, 2026. oktéber 06.
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Nyéré({i Gergely Dobos Lajos
Eladé Vevé



Fenti tdjékoztatasra figyelemmel Vevé kijelenti, hogy véllalja az 1990. évi XXIIL Tv. 26. § (1) bek. p.)
pontjaban megkovetelt feltételek teljesitését, s ezen koriilményekre tekintettel kéri az eljardsra illetckes
ad6hat6sagtol az 6t megilletd illetékmentesség figyelembevételét a vagyonszerzési illeték kiszabasakor.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja a Vevdt, hogy a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal (NAV) 2025. mércius 6. napjan
bevezette a B400E jeli digitdlis adatlapot. Az ingatlan-nyilvéantartasrol szolé 2021. évi C. torvény
végrehajtasarél sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 112. §-a értelmében a vagyonszerzési illeték
megallapitdséhoz szitkséges nyilatkozatokat az tigyfél az addhatésdg informatikai rendszerében vagy az
ad6hatésag eldtt papiralapon teszi meg, azaz a bejelentési kotelezettséget mar nem a foldhivatalhoz, hanem
kozvetlenill a NAV-hoz kell teljesiteni az illetékkotelezettség keletkezésct (a bejegyzési engedély foldhivatali
beadasat) kovetd 30 (harminc) napon belill. Vevd Kijelenti, hogy ezt a thjékoztatast megértette &s kotelezettséget
vallal arra, hogy annak alapjan a B40OE jel digitalis adatlapot az el6irt hataridén beliil benyjtja a NAV-hoz.

Felek rogzitik, hogy eljaré figyvéd megbizdsa a jelen jogligylet teljesedésbe menetelével, ill. végleges
meghitisulasaval véget ér. Felek tudomasul veszik, hogy eljiré tigyvéd megbizdsa a NAV eldtt a B400 adatlap
kitoltése korében valé tanécsadasra terjed ki, tovabbi eljarasra nem.

8. Szerz6dd Felek bintetSjogi felelsségitk tudatdban kijelentik, hogy teljes cselekvOképes magyar
allampolgarok,

Vevé ezen tulmenden azt is kinyilatkozza, hogy

-foldmiives, figyelemmel arra a tényre, hogy 2013. évi CXXII tv.-ben meghatarozott feltételeknek megfelel és
mezdgazdasigi igazgatasi szerv a foldmivesek nyilvdntartasdban ! sz4m alatt nyilvantartja-
igy a jelen szerz8dés targyat képezd terméfold feletti tulajdonjogot jogosult megszerezni, tovabba, hogy
-Nemzeti Agrirgazdasigi Kamarai tagsaggal rendelkezik, nyilvantartisi szama: |

9. Vev6 kijelenti, hogy a
<jelen szerzédésben rogzitett tulajdonszerzése a mér tulajdondban és a haszonélvezetében levd fold
teriiletnagysaganak beszamitdsaval sem haladja meg a 2013. évi CXXIL tv. 16. § szerinti foldszerzési
maximumot, illetve a jelen szerzédéssel megszerezni kivant ingatlanokkal a mér birtokaban 1év6 termdfold
teriiletnagysiganak a beszamitdsaval sem haladja meg a 2013. évi CXXIL torvény 16. §-ban meghatarozott
birtokmaximumot., tovabbé a
-179/2023 (V.15.) Korm. rendelet 42. §-6ban foglaltakra- figyelemmel azt is kinyilatkozza, hogy
nem rendelkezik részardny-tulajdonnal.

10. Eladé a 2013. évi CXXIL tv. 15/A.. §.-4ban foglaltakra figyelemmel kinyilatkozza és tajékoztatja a
Vev6t, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan vonatkozasaban nem dll fent 3. személy javdra hatdlyos
vagy hatdlyba még nem lépett foldhaszndlati szerzOdés, mivel annak egésze vonatkozasaban Vevé javara keriilt
haszonbérlet jogcimén — 2022.01.01. napjatél kezdddben 2026.12.30. napjaig terjedé hatdrozott idStartamra
2926 (kettbezerkilencszdzhuszonhat) magyar Ft/AK/év Osszegll . haszonbérleti dij kikotése mellett -
fsldhasznélati jog a foldhasznalati nyilvantartdsba bejegyzesre, s erre figyelemmel a

Vevé a jelen szerz8dés alairaséval villalja, hogy ezen ingatlan hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja és ennek sorédn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja azt is, hogy a jelen
szerzOdés targyat képezd ingatlant a tulajdonszerzeés idépontjatél szamitott
5 (6t) évig mas célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik tovabbd, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,
valamint vele szemben a szerzést megeldzé 5 (6t) éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyul6 szerz6dést kotott.

11. Vevd kijelenti, hogy &6t a 2013. évi CXXIL térvény 18. § (1) bekezdés szerinti sorrend b./ pont bb.)
alpont szerinti ranghelye szerinti jogosulti csoportban a jelen szerz6dés 1. pontjaban koriilirt, s jelen szerz6dés
targyat képezo ingatlan vonatkozasaban elGvasarlasi jog illeti meg, mint foldet haszndld olyan foldmitvest aki
helyben lakénak mindsil, mivel életvitelszersi lakohelye a lakcimkartyaja adataival igazoltan tobb mint 3 éve
(1970.01.21. napja 6ta) folyamatosan a jelen addsvételi szerzodés targyat képezd term6fold fekvése szerinti
Foktd teleptilés kozigazgatési teriiletén talalhato, tovébba a jelen szerzédés 10. pontjdban irtaknak megfeleléen a
jelen szerz8dés térgyat képezd ingatlannak 2022.01.01. napjdtol kezdédben — haszonbérlet jogcimén - & a
foldhaszndlati nyilvantartdsba bejegyzett foldhaszndldja.

Vevé nyilatkozik tovabba, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (4) bekezdés

a.) pont szerinti, legaldbb 1 éve (2021.01.01. napja 6ta) GstermelSk csalddi gazdasdgdnak tagja

privilegizalé koriilményekkel rendelkezik, igy a 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés
¢.)-e.) ponyavan meghatarozott jogosulti csoporton beliil 1. (els6) ranghelyen illeti meg el6vasarlasi jog.

12. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédésben rogzitett jogiigylet
vonatkozésaban harmadik személyeket a 2013. évi CXIL tv.-n kivili jogszabalyon alapulé elévésarlasi
jogosultsag illet meg, ebben az esetben az Fladé a jelen szerzodés alafrasaval vallalja, hogy a jelen szerzédés
alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil eleget tesz a 2013, évi CXXIL tv.-n kiviili jogszabalyon, illetve
megallapodason alapulé elévasérlasra jogosultakkal szemben fennéll6 kozvetlen értesitési kotelezettségének.
Kalocsa, 2026. oktéber 06.

Nyz’lrafclli y}ergely Dobos La jo;
Elado Vevé



Szerz6d6 Felek kolcsondsen és egybehangzéan myilatkoznak tovabba, hogy legjobb tudomasuk szerint a
jelen adésvételi szerz8dés targyat képezd ingatlannal szomszédos ingatlanok tulajdonosai és foldhaszndldi kozott
nem talalhatd olyan személy, aki a 2013. évi CXXII. tv-n kiviili el6vésdrlsi joggal rendelkezik.

Tovdbbd a 2013. évi CXXII tv. 21.§. (1) bekezdésében foglaltak alapjdn azt is vdllalja Eladé, hogy a jelen
addsvételi szerzddést annak aldirdsdtol szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv
részére jovihagyds céljabdl megkiildi.

Eladé a jelen szerz$dés alairasaval kifejezetten meghatalmazza ifj. dr. Faragé Gyula 6237 Kecel, Vastt u.
165. szam alatti székhelyli (KASZ:36059734) okiratszerkesztd iigyvédet, hogy a jelen adasvételi szerz6dést
annak alairasatol szamitott 8 (nyolc) napon beliil a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol
megkiildje, s az annak nyomén indul6 eljardsban képviseletét ellassa, aki ezen tartalmi meghatalmazést
kifejezetten elfogadja.

13. Felek a jelen szerz6dés aldirdsdval meghatalmazzak ifj. dr. Faragé Gyula 6237 Kecel, Vasit u. 165.
szam alatti székhelyli (KASZ:36059734) okiratszerkeszt6 ligyvédet, hogy képviseletitket a jelen szerz6déssel
kapcsolatos valamennyi eljarasban — kiilénds figyelemmel a 2013. évi CXXII tv. 21.§. (1) bekezdése szerinti
eljarasra, tovabba az elovasarlasi jog gyakorldsa érdekében az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzé elbtti az
adasvételi szerzddés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozé eljardsban - teljes jogkorben képviselje,
helyettiik és neviikben jognyilatkozatot tegyen, és a részitkre megkiildott, felhivasokat, hatdrozatokat és
jovahagyé zaradékkal ellatott szerzodéseket dtvegye és kifejezetten kérik a jelen jogiigyletet tartalmazo
szerzbdés jovahagyo zaradékkal ellaté mezdgazdasagi igazgatasi szervet, hogy a hatdrozatokat €s jovahagyo
zaradékkal ellatott szerzddéseket ifj. dr. Farag6 Gyula okiratszerkeszt6 ligyvéd (KASZ:36059734)

6237 Kecel, Vashit u. 165. szdm alatti székhelyére valé megkilildését, aki ezen tartalmi meghatalmazdst jelen
szerzdédés aldirdsdval kifejezetten elfogadja.

14. Szerzédd Felek kolcsondsen és egybehangzdan kinyilatkozzak, hogy a jelen szerz6dés a Szerz6do Felek
kozotti megallapodas valamennyi feltételét teljesen és maradéktalanul tartalmazza.

15. A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a 2013. évi CXXII. tv. és a
2013. évi'CCXII. tv. rendelkezései az iranyadoak.

16. Jelen szerzédés alairésaval egyidejiileg a Felek egylittes meghatalmazast adnak
ifj. dr. Faragé Gyula 6237 Kecel, Vasit u. 165. szam alatti székhelyli (KASZ: 36059734) okiratszerkesztd
ligyvédnek jelen adasvételi szerzodés elkészitésére, ellenjegyzésére, tovabba a foldhivatali eljarasban valo
képviseletre és a jelen szerzédésben és kapcsolddo okiratokban, dokumentumokban esetlegesen eldforduld beti,
szdm, név és egyéb elirdsok javitdsdra, aki ezen tartalmi meghatalmazdist a jelen szerzédés aldirdsdval
‘kifejezetten elfogadja.

Felek jelen szerzodést — melyet egyittal tényvézlatnak is tekintenek - mint akaratukkal mindenben
megegyezOt elolvasas és megértés utdn helyben hagydlag aldirjdk és elismerik annak 1-1 eredeti — ligyvédi
ellenjegyzéssel és szdrazbélyegz6 lenyomattal ellatott - példanyanak atvételét.

Kalocsa, 2026. okt6ber 06.

Felek aldirasai:

teeesvaseerdiurnene  Looee gresteeesesesseniniiie eeneesessesscsseneesnniniinee
Nyaradi Gergely Dobos Lajos
Elad6 Vevé

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képvisel6, ifj. dr. Faragd Gyula tigyvéd
(székhelye: 6237 Kecel, Vasat u. 165., KASZ:36059734) jelen szerzddést ellenjegyzem és aldfrdsommal
igazolom, hogy a jelen okirat mindenben megfelel a hatélyos jogszabdlyi rendelkezéseknek, valamint a szerz6d6
Felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, és az alairasok valddisagat is tanfisitom. Ellenjegyzem !
Kalocsa, 2026. oktéber 06. napjan.

ifj. dr. Faragé Gyula
iigyvéd
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