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amely létrejott egyrészrdl Kappel Tibor Csaba (sziil. neve:
személyi azonosito!

lakcimig. SZ7°% adéazonosits jele: GNP magyar Allampolgar) 8136
Lajoskomarom, Tancsics u. 5/A. szam alatti lakos, Baké Ferencné (sziil. neve:

addazonositd jele:
G 2oy sllampolgar) 8000 Székesfehérvar, Tolnai u. 4. f5z.1. szdm alatti lakos

¢s Lengyel Karolyné (szil. neve_
. személyi azonosito(D vez. cng. szam: (R, [2kcimig. sz.:
adbazonositd jele: D magyar allampolgar) 8136 Lajoskomérom,

Komaromi u. 59. szam alatti lakos mint eladék (tovabbiakban: Eladék),

masrészrol Pordan Tibor (sziil. neve;
, személyi azonositd: szig. sz.. D, [akcimig. sz.:

¥ addazonosité jele: | Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi ¢és
Vidékfejlesztési Kamara tagsagi azonositd szém:“, magyar allampolgar,

foldmiives bejegyz6 hatarozat: ) 8136 Lajoskomdrom, Bogardi u. 65.
szam alatti lakos mint vevé (tovabbiakban: Vevé) kozott a mai napon, az alabbi feltételek
mellett:

1. Eladdk fejenként 2/6-od aranyt osztatlan k6zos tulajdonat képezi a Lajoskomarom 4080
hrsz-t 1640 m? alapteriiletii, 4.91 AK értékd, ,kert, sz618” miivelési gt zartkerti ingatlan.
Az ingatlan a tulajdoni lap tantisaga szerint tehermentes.

Az ingatlannak bejegyzett foldhasznaldja nincs. Az ingatlant hatalyos vagy a szerz8déskotés
idépontjaban még hatdlyba nem Iépett foldhaszndlati szerzédés vagy tobblethasznélati
megallapodéds nem érinti.

2. Eladok ezennel eladjak, a Vevo pedig ismert és megtekintett allapotban megvasarolja az 1.
pontban korilirt ingatlant a kodleséndsen kialkudott 400.000,- Ft, azaz Négyszazezer forint
vételar fejében.

Az ingatlan vételarabol a kert 200.000,- Ft értéket, a sz6l6 ugyancsak 200.000,- Ft értéket
képvisel.

Felek nyilatkoznak, hogy az ingatlanon egyebekben iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet
forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai 1étesitmény nem all.

Szerz0d§ felek kijelentik, hogy a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak
mind a Vevd, mind az Eladdk feltiing értékaranytalansagon alapul6 esetleges megtamadasi jogat.
Szerz8d6 felek kijelentik, hogy a megallapitott vételarat a szerz6dés targyat képezd ingatlan
forgalmi értékével aranyban allonak tartjak.

3. Vevd a vételarat legkésobb jelen szerzddésnek az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
5. pont szerinti, jelen szerzédés Vevojével torténd jovahagyasat, azaz a jovahagyd
hatdrozatnak a jogi képvisel6 altali kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon beliil fizeti meg az
Eladok részére egyOsszegben az alabbi bontasban az aldbbi bankszamldk javara torténd
atutalassal:
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Kappel Tibor Csaba: 1040 2221 8551 5549 5252 1018 (K&H Bank); 133.330,- Ft
Bako Ferencné: 11773360 - 04158167-00000000 (OTP Bank); 133.335,- Ft

Lengyel Kéarolyné: 11773360-05062685-00000000 (OTP Bank); 133.335,- Ft

e

Eladok a tulajdonjoguk atruhazasét, illetve a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését engedélyezd,
kiilén iven szbvegezett, ligyvéd altal ellenjegyzett nyilatkozatukat (bejegyzési engedély) 4
(négy) eredeti példanyban jelen szerzédés aldirasaval egyidejileg a 9. pontban
meghatalmazott ligyvédnél tigyvédi letétbe helyezik azzal a rendeltetéssel, hogy a teljes
vételar kiegyenlitését kovetden az eljard tigyvéd koteles 2 (ketts) eredeti és 1 (mdsolati)
masolati (ligyvédi szarazbélyegzd lenyomattal ellatott) bejegyzési engedélyt az illetékes
foldhivatalhoz benyujtani a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése érdekében.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar maradéktalan megfizetésének
tényérél a vételar fenti bankszdmlan torténd jovairasat kovetden haladéktalanul értesitik
elektronikus  levélben az  okiratszerkeszté  iigyvédet (ligyvéd e-mail  cime:
voroszsolt1981@gmail.com). Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését banki
igazolassal Vevd is jogosult hitelt érdemléen igazolni eljard iigyvéd felé az eladoi értesités
elmaraddsa esetén az utaldst teljesitd bank eredeti, cégszerlien alairt igazolasdval, mely
bizonyitja, hogy az Eladék e pontban teljesitési helyként megjel6lt bankszamlai javara a
vételar teljesitése megtortént. Eljard tigyvéd a Vevd altali igazolds alapjan is jogosult,
valamint koteles a bejegyzési engedély benytjtasara.

4. Az Eladok nyilatkoznak, hogy az 1. pontban korilirt ingatlant hatralékos koztartozds vagy
egy€b tartozds nem terheli, arra harmadik személynek olyan jogosultsiga vagy igénye — az 5.
pontban hivatkozott térvényes eldvasarlasi jogok kivételével — nem all fenn, amely a Vevd
tulajdonszerzését vagy birtokbalépését akadalyozna vagy lehetetlenitené.

Szerz6dd Felek egyezden rogzitik, hogy a Vevé az 1. pontban kériilirt ingatlan birtokaba a teljes
vételar kifizetésének napjan jogosult lépni, igy attél a naptdl kezdédbden jogosult az ingatlan
birtoklaséara, hasznalatara, a hasznok szedésére, és koteles a terhek és a karveszély viselésére.

Az Eladok az 1. pontban kordlirt ingatlan per-, igény- és tehermentes atruhazasaért — az 5.
pontban hivatkozott térvényes eldvasarlasi jogok kivételével — teljes korli jogszavatossagot
vallalnak.

S. Vev6 Kkijelenti, hogy belfoldi természetes személy és a jelen szerzddésen alapuld
tulajdonszerzése nem iitk6zik a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXILI. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 16.§-aban foglalt szerzési korlatozasokba.
Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5.§ 7. pontja szerint foldmiivesnek mindsiil (bejegyz6d
hatarozat: 510161/2015.03.20.)

Vevd villalja, hogy a vétel targyat képez6 ingatlan hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt
maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig més célra nem
hasznositja.

Vevd nyilatkozik arrdl, hogy nincs a f6ldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitésébol
ered6 barmilyen korabbi fsldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennéllé dij-,
vagy egyéb tartozésa.
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Vevd kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A szerz6dd felek tudomdssal birnak a Foldforgalmi tv. 18-20.§-aiban foglalt eldvasarlasi
jogokrol.

Az Fladoknak jelen adasvételi szerzdést — a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil — a
mezbégazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyds c€ljabol.

Az adasvételi szerzédésnek az el6vasarlasra jogosultakkal torténd kozlése érdekében a
szerz8dést négy eredeti példanyban kell benyujtani a mezogazdasagi igazgatasi szervhez.

Az elfogadé jognyilatkozathoz csatolni kell az eldvésarlasi jogosultsdgot bizonyité okiratokat
is, kivéve hatésagi jovdhagyashoz kotott iigylet esetén azt, amelyet kozhiteles nyilvantartas
tartalmaz.

A mez6gazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildstt okiratok koziil az
adasvételi szerz6dést elszor - kizardlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles
nyilvantartasban szerepld adatok alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek vald
megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellendérzi. A mezégazdasigi igazgatasi
szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil déntést hoz az adasvételi szerz6dés
jovahagyasénak a megtagaddsarol, vagy - a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megallapitja a szerzOdés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli
a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg megkeresi a f61d fekvése szerint illetékes
ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerzédés benyujtdsa
tényének feljegyzése érdekében.

Ha az elézetes vizsgalat eredményeként a mez6gazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor - a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megéllapitja a szerz8dés kozzétételre valo alkalmassagét €s hivatalbol
elrendeli a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg felhivja a fo6ld fekvése szerint
illetékes ingatlantigyi hatésagot a fold tulajdonjogénak &truhdzasdra irdnyuld szerzOdés
benytjtasa tényének bejegyzése érdekében.

A kozzétételre valo alkalmassig megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerzodés hatdsagi
jovahagyésanak.

A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a fenti dontését kozli az eladdoval, az adasvételi szerzOdés
szerinti vevdvel, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a f5ld fekvése szerint illetékes
telepiilési dnkorményzat jegyzOjének. A jegyz6 - a Foldforgalmi torvény végrehajtasara
kiadott rendeletben meghatirozottak szerint - hirdetményi tton kozli az adasvételi szerzOdést
a torvényen vagy megallapodéson alapul6 eldvasarlasi jog jogosultjaival.

Az adasvételi szerzédés hirdetményi tuton torténd kozlése az elektronikus tdjékoztatdsi
rendszer keretében miik6dd kormanyzati honlapon (korményzati portal) torténd kozzététellel
valésul meg.

A szerz8dés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat
polgarmesteri hivatala hirdetétablajan is kifiggesztheté az elektronikus kozzétéiellel
megegyez6 idOtartamra.
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Eladok kijelentik, hogy megéllapodéson, illetve més térvényen alapul6 elévasarlasra jogosult
nincs az 1. pontban kériilirt ingatlan vonatkozasaban.

Az elOvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hataridén beliil tehet az adasvételi
szerzOdésre elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogar6l lemondd jognyilatkozatot. A
nyilatkozattételi hatdridd az adasvételi szerz6désnek a korményzati portdlon torténd
kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvasarlasra jogosult — ide nem értve az allamot
megilletd eldvasarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szervet és az
tnkormanyzatot — a jognyilatkozatit a jegyzé részére személyesen adja 4t. A Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az 6nkormanyzat a jognyilatkozatat a jegyzének
megkiildi, vagy a Nemzeti Féldalap kezeléséért felelés szerv, illetve az 6nkorményzat
képviseletében eljard személy atadja a jegyzének. Az elévasarlasi jogrol vald lemondasnak
kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben meghatirozott hataridén beliil
nem nyilatkozik.

A mas jogszabdly alapjan elévéasarlasra jogosult is a fenti hataridén beliil és a fentiek szerint
tehet elfogadé jognyilatkozatot.

Vevd kijelenti, hogy 6t az 1. pontban koriilirt ingatlanra a Foldforgalmi torvény 18.§ (1)
bekezdés c.) pontja alapjdn illeti meg eldvdsdrldsi jog [Vevd 2015. dta tulajdonosa az 1.
pontban koriilirt ingatlannal szomszédos Lajoskomdrom 4081 hrsz-ii zdrtkerti ingatlannak és
2019. dta tulajdonosa az 1. pontban koriilirt ingatlannal szomszédos Lajoskomdrom
4079 hrsz-ii zartkerti ingatlannak, és Vevének a 370523TL szdmii lakcimet igazolé hatésdgi
igazolvdny tanusdga szerint 2009.02.23. ota a bejelentett lakdhelye 8136 Lajoskomdrom,
Bogdrdi u. 65. sz. alatt van],

Felek tudomassal birnak tovabba arrél, hogy jelen szerzédés érvényességi és hatalyossagi
feltétele, hogy jelen szerzddést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja.

A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva allo hataridé leteltét kdvetd 8 napon beliil a beérkezett,
illetve az atvett jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, €s azt az adds-vételi szerz6dés eredeti
példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal és a kormdnyzati portlt miikodtetd szervezet
altal a kozzétételr8l és a levételrdl kiildott igazolds masolatdval egyiitt megkiildi a
mezOgazdasagi igazgatasi szerv részére.

Vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

6. Eladdk jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzgjaruldsukat adjak
ahhoz, hogy az 1. pontban kériilirt ingatlanra a tulajdonjog a Vevd nevére és javara, adasvétel
jogeimén 1/1 ardnyban — a bejegyzési engedély foldhivatali benyujtasat kovetben — az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Eladok a vételar teljes kifizetéséig tulajdonjogukat fenntartjak.

Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjdk ahhoz, hogy az 1. pontban
koriilirt ingatlanra a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog a Vevd javdra az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon jelen addsvételi szerzédés ingatlaniigyi
hatdsdgi [Fejér Vdrmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztdly 3.
(7000 Sdrbogdrd, Hosok tere 17.)] benyijtdsdtdl szdmitott 6 hénapos hatdridd elteltéig.

J.
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7. Felek kijelentik, hogy cselekvOképes magyar Aallampolgarok, szerz8déskotési
képességiikben korlatozva nincsenek.

8. Jelen szerz6dés megkotésével, valamint a tulajdonjog-valtozassal jaré valamennyi koltség a
Vevot terheli.

Az Eladok a személyi jovedelemadd torvény jelen jogligyletre irdnyadd szabélyairdl
tudomassal birnak.

9. Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerzOdés elkészitésére, ellenjegyzésére, ill. a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv hatosagi jovahagyasa irdnti, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban vald
képviseletiikre, tovabba a vagyonszerzés NAV részére torténd bejelentésére és az ligyben érintett
valamennyi hatdsag [jegyz0, Fejér Megyei Kormanyhivatal, Agrarkamara, stb., kivéve: NAV] eldtti
képviseletiikre megbizast adtak dr. Voros Zsolt egyéni tigyvédnek (8000 Székesfehérvar, Budai it 9-
11. 2. em. 207. szam).

A jelen meghatalmazas kiterjed arra, hogy az iigyvéd az ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog
megszerzését bejelentse illetékkiszabasra a NAV részére, de az illeték kiszabasaval kapcsolatos
adOhatdsagi eljards soran torténd jogi képviseletre azonban nem. A fenti megbizast az ligyvéd
elfogadta.

Szerz6dod felek, valamint az eljar6 tigyvéd az okirat alairasaval tanusitjak, hogy az eljard tigyvéd a
pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017. évi LIIIL.
torvény és az eljard ligyvéd pénzmosasi szabdlyzatdban foglaltaknak megfelelden a feleket és
képviseldiket azonositotta és azt dokumentalta, tovabba a felek igazoljak, hogy a hozzajarulasukat
adtdk ahhoz, hogy a személyazonossagukat az tigyvédi tevékenységrol szolé 2017. évi LXXVIIL
torvényben, valamint a vonatkozé jogszabalynak megfeleléen az eljar6 tigyvéd ellendrizhesse, mely
hozzajarulas megadasa elbtt az eljard tigyvéd tajékoztatta a feleket és képviseldiket az ellendrzés
kotelezé voltardl, céljardl, modjardl és tartalmardl, az tigyvédi kozremlikodés megtagadasanak
kotelezettségérol €s a bejelentési kotelezettségrdl, valamint az ellendrzés soran megismert adatok
kezelésérol.

Felek kijelentik, hogy teljeskorii tigyvédi kioktatasban részesiiltek a jelen jogiigyletre vonatkozo
szabalyokrol [Ptk., Szjatv., Itv., 2021. évi C. tv., stb.]. Jelen szerz6dést ennek alapjan a felek egyuttal
igyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Jelen adasvételi szerz8dés egymassal szoszerint megegyezd 9 (kilenc) példanyban késziilt, melyet
Szerz6d6 felek annak elolvasdsa és értelmezése utin, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben
megegyezot, sajatkeziileg, helybenhagyolag alairtak. Szerz6dé felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés 1
eredeti példanyat a mai napon atvették.

Lajoskoméarom, 2026. oktober 19.

Bako Ferencné
elado

Leng;%eﬁ Karolyné

Pordan Tibor
elado vevo
Készitettem és ellenjegyzem: o
Lajoskomarom, 2026. oktober 19. D olt
Kamarai Azonosité Szam: 36071522 8000 Székesfe it 9-11. 2/207

dé : £
Bank: 11600006-00000000-75710615

GLiLZ:pL 22019207 BUUESZNSZ BQIOSD ‘EMglE Ueslignbiq

sazajulAbn-a/aABawy/iala)polejeAlyAuewioy/ny yojejeAlyAuewoy//:sdpy

:0B9sgloUI9]e puUs) 1S9)ZSOMEl0SEIN

1011eZA|BqRZS 1S9)ZSONIEI0SEIN € BSeysen ('8L°X) ‘v20z/LL

alojeza) |ejeAlyAuewiioy 19ABawIeA Jolo4:1ezAleqezs 1sa)zsoyie|oseN

lerenlyAuewioy) 19ABawe Jafo- :9AdU }9ZaAIBZS Q)1ZSoN)e|oSe

‘0zaAba [ewwnjuawnyop ndejelided apale zy



LK-01
Highlight

LK-01
Highlight

LK-01
Highlight

LK-01
Highlight

LK-01
Highlight


		2026-10-22T14:21:15+0200


	



