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ADASVETELI SZERZODES

utolsd napja: ey X o 7 o S
amely létrejott egyrészrél :
Pacza Janosné sziiletett Csillik Marianna (sziiletett: an: 2 e ]
szama: adéazonositod jele: személyi azonosito jele: ) 3533 Mis| Qc Lonyat

M.utca 36.szam alatti lakos, mint Eladé

masrészrol

Megyesi laor Janos (s7iilrtasi csaladi és utdneve _szileteit: -, anyja neve:
e=gmélyi igazolvany szama: , adbéazonositd jele: személyi

azonosito jele: _ &llampolgarsaga: német- magyar),) Németorszag, 94419 Reisbach Von-Imhof

str.5.szam, tartozkodasi cime: 3837 Alségagy Rakdczi utca 17.szam alatti lakos,mint vevd
kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint:

1. Az adésvétel targya

1.1. Pacza Janosné eladé 195/8480-ad eszmei hanyadu tulajdonosa a  Faj kulteruleti 08/2 helyrajzi szdm
alatt, ,rét, fasitott teriilet,rét” miivelési agban nyilvantartott, 100250 m?* térmérték( (85,80aranykorona értékii)

klltertileti ingatlannak.

Jelen adasvételi szerzédés targya a Faj 08/2 helyrajzi szamu ingatlan Pacza Janosné 195/8480-ad eszmei hanyadu
tulajdonjoga, azaz minddsszesen az Ingatlan 195/8480-ad eszmei hanyadu tulajdonjoga [a tovabbiakban: Ingatlan],

Az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasban feltlintetett cimmel nem rendelkezik.
1.2. Az Ingatlan tulajdoni lapjan az Ingatiant, valamint Eladé eszmei hanyadat érinté teher bejegyzése, vagy tehemnek

minésil6 feljegyzés, perfeljegyzés, tovabba széljegy nem talalhato:

1.3. Az Ingatlanon jelen szerzédés alairasakor az Eladé nyilatkozata alapjan felépitmény(ek), kdzmii(vek), tltetvény,
vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndveld agrotechnikai létesitmény nem talalhaté.
1.4. Eladé tajékoztatiak Vevét, hogy az Ingatlan eszmei hanyaduknak megfelelé térmértékii részét foldhasznalati
szerz6dés NEM terheli. Eladé kijelenti és egyben szavatolja, hogy létrejétt &s a szerzédéskotés idépontjaban
foldhasznalati szerzédés nem all fenn az ingatlan eszmei hanyaduknak megfeleld teriilete vonatkozasaban.
1.5. Eladé kijelenti , hogy az Ingatian tekintetében harmadik személynek — a mez6- és erdbgazdasagi foldek
forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. tdrvényben [a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.] és a Polgari Térvénykényvrél sz6lo
2013. évi V. torvényben rogzitett elévasariasi jogon kivil — mas torvényen vagy megallapodason alapul elévasarlasi
joga nem all fenn.
1.6. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, egyéb jogigyletben nincs lekétve, nem képezi
végrehaitas targyat és nem all bir6i zarlat alatt, valamint az Ingatlan adok és adé madjéra behajthat6 kéztartozasok és
kéziizemi dijtartozasok nem terhelik. Vevd kifejezetten nyilatkozza, hogy az Ingatlan tulajdonjogat kizardlag per-, teher-
és igénymentesen kivanja megszerezni. Vevé erre tekintettel kizarélag Eladé jelen pontban régzitett nyilatkozataik
alapjan kivanja megvasarolni az Ingatlant.
1.7. Eladé kijelenti , hogy legjobb tudomasuk szerint jelen szerz6désben rogzitésre keriilt minden olyan, az Ingatlannal
kapcsolatos és Eladé aital ismert tény, adat, informéacié és kériiimény, amely az adasvéte! letrejotte, valamint az
Ingatlan hasznalata, hasznosithatosaga és birtokba vétele szempontjabdl Iényegesnek tekinthetd.
1.8. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, azok természetbeni hatarait, allapotat és hasznosithatosagi
lehet6ségeit ismeri. Vevé kijelenti tovabba, hogy az Ingatian miivelési aganak tényleges allapotarél meggy6z6dstt.
Eladé szavatolja, hogy az Ingatian ingatian-nyilvantartasban rogzitett adatai és a természetbeni allapota megegyezik
egymassal.
Eladéa és Vevé [a tovabbiakban egytittesen: Szerz6dé Felek] elismerik, hogy az ingatlan - jelen szerzédést szerkesztd
tigyvéd altal az EING rendszerbél a jelen szerzédés alairasanak napjan lekért — E-hiteles tulajdoni lapjanak szemle
masolatat megismerték.
1.9. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az Ingatlanokkal kapcsolatos, jelen szerzédésben rogzitett adatok, tények,
informaciék és korllmények, az Ingatlan tulajdoni lapjén talalhaté adatok, bejegyzett jogok és feliegyzett tények
ismeretében adasvételi szandékukat tovabbra is fenntartjak.
1.10. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen szerzédés aldirasat kdvetden sem tesz olyan nyilatkozatot, tandsit
olyan magatartast, amellyel Vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznd vagy korltozna , illetve tartézkodnak
minden olyan cselekménytél, ami az Ingatign-éllagromlasat és/vagy értékcstkkenését idézheti el6.
Lengyelné Dr. Sebo Kataitn
U agyved
Pécza Janosné ‘bladé (l Megyesi Igor Janos vevé 3530 Miskolc, Széchenyi u. 22. 2 Iph. 1/5.
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2. A Vevé szerzdképessége, elvasarlasi joga

2.1. Szerz6dé Felek tudomasul veszik jelen szerzédést szerkeszt6 ligyvéd [a tovabbiakban: Ugyvéd] tajékoztatasat
arrél, hogy az ingatlan a Féldforgalmi tv. 5. § 17. pontjaban foglaltak alapjan mez6- és erddgazdasagi hasznositasi
foldnek mindsiil, erre figyelemmel az Ingatlan tulajdonjoganak adasvétel Gtjan torténdé megszerzésére a Féldforgalmi

tv. rendelkezéseit alkalmazni kell.

2.2, Vev§ a Foldforgalmi tv. 10. § (1)-(2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy az Ingatlan tulajdonjogat adasvétel atjan
megszerezheti, tekintettel arra, hogy féldmiivesnek minésiil. A vevS kéri r8gziteni elSvasarlasi jogosultsagaval
kapcsolatban: féldm(ves nyilvantartisba vétele az Encsi Jardsi Foldhivatal el6tt az 513004/2024. szamu
bejegyz6 hatarozattal megtdrtént, igy Magyarorszégon nyilvantartasba vett belféldi termeszetes személy, foldmdves.
Vevd kijelenti, hogy eladéknak nem kézeli hozzatartozéja.

A fenti vételi ajanlatra, illetéleg elfogadd nyilatkozatra tekintettel szerz6d6 felek kozétt a 2013. évi CXXII. térvény 21. §

(1) bekezdése alapjan létrején az aldbbi

3. Az adasvétel
3.1. A fentiek figyelembe vételével Eladé jelen szerz6dés alairasaval a Faj 08/2 helyrajzi szamu ingatlanban  Pacza
Janosné eladé a 195/8480-ad eszmei hanyadd tulajdonjogat, azaz mindosszesen az Ingatlan 195/8480-ad _eszmei
hanyadu tulajdonjogat és birtokat adasvétel jogcimen atruhézza Vevd javara per-, teher- és igénymentesen .

3.2. Vevé pedig jelen szerzédés alairasaval per-, teher- és igénymentesen megvasarolja Elad6tél a Faj 08/2 helyrajzi
szamu ingatlanban  Pacza Janosné elad6 a 195/8480-ad eszmei hanyad( tulajdonjogat, azaz minddsszesen az
Ingatlan 195/8480-ad_eszmei hanyadu tulajdonjogat adasvétel jogcimen .

4.] Szerz6d6 felek tudomasul veszik okiratot készité Gigyvéd tajékoztatasat arra vonatkozoan, hogy a jelen szerzddest a
megkstéstsl szamitott 8 (nyolc) napon beliil az okiratot benyujtia a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas
céljabdl. A Féldforgalmi térvény 21§ (1.b.) bekezdése alapjan a mez6gazdasagi igazgatasi szerv a 21§ (1.a.) pontja
alapjan dontését kézli az eladéval és az adasvételi szerzbdés vevdjével, valamint megkildi a f0ld fekvése szerint
illetékes teleplilési onkormanyzat jegyzéje Gtjan, mely szerint hirdetményi Uton kozéIni kell a fold fekvése szerinti az
elévasarlasra jogosultakkal, tovabba a mas térvényen és a megallapodéson alapuld elévasarlasra jogosuitakkal az
adasvételi szerzédést kozvetlendil is k6zdIni kell. A kifiggesztés id6tartama 30 (harminc) nap azzal, hogy a vonatkoz6
jogszabalyi eldirasok szerint a szerzédést alapjan a tulajdonjog bejegyzésére nem kertil sor,arra csak abban az esetben
kerll sor, amennyiben mas elévasarlasra jogosult nem é| eldvasarlasi jogaval, valamint az illetékes hatésag jovahagyja.
Szerz6dé Felek rogzitik, hogy tudomassal birnak arrél, jelen szerzddés érvényességi, hatalyosulasi feltétele a
hatosag jovahagyasa, az adasvétel engedélyezése.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy barmely okbdl kifolydlag a szerz6dés modositasara, a szerzédés
felbontasara, megsziintetésére, vagy Ujrakétésére kell sor keriilion, esetleges féldhivatali felhivas, vagy
elutasitids okan, abban minden tovabbi igény nélkiil egyiittmiikédik a jelen szerz6désben foglaltakra figyelemmel
és azzal egyezden.

4.1./Az Eladé kotelezettséget vallal arra, amennyiben a szerz6dés jegyzéi kifliggesztést kdvetden, mas vevéi szemely
jelentkezne, valamint a mez6gazdasdgi ig. szerv hatdsagi és jovahagyd hatarozata soran mas vevd személye

keriil kijelélésre és a hatésag a szerz6dést ezen eldvasarlasi vevével hagyja jova a szerzddést, Ugy az Eladok a kijelSlt
személlyel kdtnek szerz6dést.

4.2/ Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jogugylet targyat képez6 ingatlan birtokaba a vevd a vételar kifizetését
kovetd naptol Iép, ekkortdl hlizza az ingatlan minden hasznat és viseli az azzal kapcsolatos kézterheket. Szerzéd6 felek
kéziil vevé kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését, annak hasznélati viszonyait ismeri, azt felek jelen szerzGdés
keretében részletesen szabélyozni nem kivanjak.

4. A vételar 6sszege, megfizetése
4.1. Vevé az Ingatlan tulajdonjogat — az ingatlan nyilvantartott miivelési agara (mindségi osztalyara), hasznélati
viszonyaira, telepiilésen beliili elhelyezkedésére, valamint a helyben kialakult forgalmi értékekre tekintettel — az altala
ismert és megtekintett allapotban, a jelen pontban régzitett vételaron vésarolja meg.
4.2, Szerz3dd Felek az Ingatlan Pacza Janosné eladé tulajdonaban allé Faj 08/2.hrsz__195/8480-ad eszmei
hanyadu tulajdonjogénak teljes vételarat kolcsénés egyetértésben 184.000,- Ft-ban, azaz szdznyolcvannégyezer
forintban hatarozzak meg.

Szerz6dd Felek kolcsdnésen és egybehangzéan kijelentik, hogy az Ingatlan vételarat értékaranyosnak tekintik,
erre tekintettel a vételar tekintetében a feltiind értékaranytalansag miatti megtamadasi jog alkalmazasat kizarjak.

4.3. Vevé — Pacza Janosné elado kifejezett kérésére és hozzajarulasaval az Ot illetd teljes vételarat kételes megfizetni
Gsszesen: 184.000.-Ft azaz egyszaznyolcvannégyezer forint

[ e Lengyelné Dr. Sebi Kataiun
Pacza Jénosnéa' elado ~ Megyesi Igor Janos vevé dgyvéd ’
A mai napon Miskolcon 2026.10 kén ellenjegyzem, Lengyelné dr.Sebs Katalin 3530Miskolc}’é§9df’i§hy)wmlﬁv,’ifﬂ52ﬂg¥\r§ﬁ /5.
Addszdm: 49509366-1-25
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Péacza Janosné (szamlatulajdonos neve)
vezetett (szamlavezetd pénzintézet)
szamU bankszamléjara (szamlaszam),

Szerz6dé Felek kdlcstndsen es egybehangzéan megallapodnak abban, hogy Vevé kételes a teljes vételar 6sszegét,
egydsszegben, atutaldssal - teljesiteni legkés6bb jelen szerz6dés hatosagi jovahagyasarél szolé hatarozat

kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil.

Szerz8d6 Felek tudomasul veszik, hogy az utalés akkor tekinthetd teljesitetinek, amikor az a jelen pontban régzitett
bankszamlan jovairasra keril. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a vételar jovairasat kdvetd 5 munkanapon belil
Ugyvéd részére megkiildi a vételér telies megfizetését megerésité — lengyelnekatidr@gmail.com cimre-, legalabb teljes
bizonyité erejii maganokiratba foglalt irasbeli nyilatkozatukat. Eladé feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul kijelenti , hogy
a jelen alpontban rogzitett szamlara torténd teljesitést sajat keziikhdz térténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.
Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy az utalés akkor tekinthet6 teljesitettnek, amikor az a jelen pontban régzitett
bankszamian j6évairasra kerdl.

5. Tulajdonjog bejegyzési engedély
5.1. Elad6 kételezettséget vallal arra, hogy — a jelen szerz6dés hatosagi jovahagyaséig és a vételar teljes megfizetéséig
— a Vevé javara sz6ld kiilon okiratba foglalt, Faj 08/2.hrsz Ingatlan 195/8480-ad tulajdoni hanyadanak, adasvétel
jogcimen, feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonjog bejegyzését engeds ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési engedélyét a
jelen szerzédes szerkesztésével és ellenjegyzésével megbizott igyvédné! - jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg —
letétbe helyezi. Az Ugyvéd jelen szerzédés alairasaval és ellenjegyzésével az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési
engedely okirati letétként torténé atvételét kifejezetten elismeri.
5.2. A letéteményes Ugyved kizér6lag abban az esetben jogosult és koteles az adasvételi szerz8dést és a bejegyzési
engedélyt haladéktalanul benydjtani az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz, amennyiben a jelen szerzédés hatésagi
jévéahagyasa megtértént, tovabba a vételar teljes megfizetése megtbriént és ennek tényét Eladé irdsban elismerte.
Amennyiben az Eladé az irasbeli elismerést a vételar teljes megfizetését kéveté 5 naptari napon beliil hitelt érdemléen
nem éresiti letéteményes Ugyvédet, letéteményes ligyvéd abban az esetben is jogosult és kételes az adasvételi
szerzdést és a bejegyzési engedélyt benyditani az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz, ha a jelen szerz6dés hatésagi
[6vahagyasa megtdrtént és Vevé az utolsé vételarrész teljes megfizetését az Eladé 4ltal alairt legalabb teljes bizonyito
erejli maganokirattal vagy a vetelar teljes 6sszegének az Elado altal jelen szerz6désben megjelsit bankszamlaszamra
térténd teljesitését pénzintézet altal kiallitott igazolassal igazolta.

5.3.Eladd és Vevd az ugyvedi kioktatast tudomasul véve kijelentik, és tudomasul veszik, hogy jelen szerzédés
érvényességének feltétele a 2013. évi CXXil.tv.-ben foglalt feltételek teljesiilése és érvényesilése. Elado a jelen okirat
alairasaval feltétlen és visszavonhatatian beleegyezésiiket adjék ahhoz, hogy az 1.1. pontokban kérillirt ingatianra — a
2013. évi. CXXIL. tv.-ben foglaltak alapjan az eljaras lefolytatasa torvényes és eredményes volta esetén, tovabba a teljes
vetelar megfizetésének okirati igazolasat kévetéen — Megyesi Igor Janos vevé tulajdonjoga a - a F&j kiilteriileti
08/2.hrsz alatti ingatlanban 195/8480-ad illetéségben adisvétel jogcimén bejegyzésre keriilion az eladoi
tulajdonjog toriésével egyetemben.

6. A birtokba adas idépontja
6.1. Szerz6dd Felek az Ingatlan birtokba adasanak idépontjat a telies vételar megfizetését kévets idépontban az
alébbiak szerint hatarozzak meg:
Eladé és Vevé, a Vevd dltal megvasarolt Ingatlan birtokba adasanak idépontjat a teljes vételar kifizetését kévetd
napjaban hatarozzék meg. Vevé a birtokba adas iddpontjatol viseli az Ingatlan tulajdonost terheld terheit és szedi annak
tulajdonost illeté hasznait.
7. Elallasi jog
7.1. Amennyiben Eladé
a) valamely — jelen szerzédésbe foglalt — Ingatlanra vonatkoz6 nyilatkozataik nem valds;
b) az Ingatlant nem adjak Vevd birtokéba a jelen szerzédésben régzitett hataridéig;
ugy a Vevé jogosult péthatéridé tlizése és el6zetes értesités nélkill, egyoldall irasos nyilatkozattal jelen szerzédéstél
elalini. Vevd az elallasi jog gyakorlasat tértivevényes levelben koteles kdzéini Eladékkal.
7.2. Amennyiben Vevé
a) a teljes vételarat nem fizeti meg hatéridében az Eladé részére,
ugy az Eladé jogosult pothataridé tlizése és el6zetes értesités nélkil, egyoldalu irdsos nyilatkozattal jelen szerzédésts
elalini. Eladé az eldllasi jog gyakorlasat tértivevényes levélben kételes a Vevével kozoini,
8. lileték- és addfizetési kotelezettség
8.1. Szerz8d6é Felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzédésben szerepls vételar a Nemzeti Ado- és
Vamhivatalt [a tovabbiakban: NAV] az illeték- kiszabdsa szempontjabdl nem kofi, tekintettel arra, hogy az illeték

kirzahdea a= MAV AdAlalige alapjén AR
wvengyelné Dr. Sebd Katalin
Pécza Janosné elads , AM}g'y'él Igor Jénos vevé sgyvéd
A mai napon Miskolcon 2026, 19 )61 ellenjegyzem, Lengyeiné or.Sebé Katalin 3530Miskolc, Széchenyi B3 Niitkalt, Sigehéuyi u. 27 2 148 115
Adbszam: 49509361
KASZ; 16064538 Tel.: 30-6268'27
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8.2. Az ltv. 19. §-anak (1) bekezdése alapjan a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mérteke a megszerzett
ingatlan (eszmei hanyad) forgalmi értéke utan 4 %. A jelen okirattal tulajdonjogot szerzé Vevé nyilatkozza, hogy a
visszterhes vagyonatruhazas utdn a NAV B400E-s adatlapjan régzitett illetékkedvezményi és illetékmentességi

lehetéségeket megismerte.
8.3. A féldmiivesnek mindsilé Vevd feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul nyilatkozza, hogy az Ingatlan birtokba

adasatol, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. hénap utolsé napjatdl — vagyoni értékli joggal
terhelt terméfold esetén a vagyoni értékd jog megsziinésetdl, megszuntetésetdl, de legkesobb az illetekkotelezettség
keletkezését kévet6 5. év utolsd napjatdl — szamitva 5 évig a jelen szerzGdéssel megvasarolt

a) termdfold tulajdonjogat nem idegeniti el,

b) termdfoldon vagyoni értékd jogot nem alapit, és

c) termdféldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Vevd mar most kéri az Ingatlan tekintetében, hogy az illeték kiszabasanal a NAV a jelen szerzédésben rogzitett tények
és nyilatkozatok alapjan vegye figyelembe, hogy a tulajdonszerzés az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. térvény 26. § (1)
bekezdés p) pontja, valamint a (18) és (18a) bekezdései alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl.

8.4. Vevs tudomasul veszi az Ugyvéd tajékoztatasat arra vonatkozéan, hogy az Ingatlan hasznalatit, annak
megkezdésétdl szamitott 30 napon beliil kételes az ingatlantigyi hatdsaghoz nyilvantartasba vétel céljabél bejelenteni.
Vevé kifejezetten nyilatkozik, hogy a hasznalatot annak megkezdésétdl szamitott 30 napon belil az ingatlaniigyi
hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabdl bejelenti.

8.5. Ugyvéd tajékoztatia Eladét, hogy az Ingatlan adasvétel Gtjan torténd értékesitésébdl szarmazé jovedelmiik utan
személyi j6vedelemadd fizetési kotelezettség — a tulajdonszerzés idépontjdra tekintettel — nem terheli. Eladé
kifejezetten nyilatkozza, hogy tudomasul veszi azt a tényt, hogy az Ugyvéd megbizasa nem terjed ki a fizetendd
személyi jbvedelemaddval kapcsolatos részletes tajékoztatasra. Eladd feltétel nélkil és visszavonhatatlanul kijelenti ,
hogy a személyi jévedelemadé fizetési kételezettséggel kapcsolatban az Ugyvédtsl tovabbi tajékoztatast nem keér ,
figyelemmel arra, hogy a fizetend6 adé vonatkozasaban mas szakérté (kdnyveld) tanacsadasat vesz igénybe.

9. A Féldforgalmi tv.-ben és egyéb jogszabalyokban el6irt nyilatkozatok

9.1. VevGé a Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel
megszerzett Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol . szamitott 5.évig mas
célra nem hasznositja.

Vevé a Féldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy amennyiben az Ingatlan harmadik személy
hasznéalataban vannak, ugy kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg és a jogviszony megsziinését kbvetben az el6z6 bekezdésben foglalt kételezettségeket vallalja.

9.2. Vevd a Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznélatért jard
ellenszolgéitatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és
fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa; nyilatkozza tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kétott.

9.3. Vevé a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdése alapjan bintetéjogi felel6ssége tudataban nyilatkozza, hogy az
Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonaban és a haszonélvezetében Iévé foid teriiletnagysaga — a mar

tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé fold terlletnagysaganak a beszamitasaval — sem haladja meg a 300 hektart,
azaz a féldszerzési maximumot.

Vevd a Féj kilterlleti 08/2.hrsz szerz6dés targyat képezé ingatlanban — a 179/2023. (V. 15.) Korm. rend. 42. §-a
alapjan nyilatkozza, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

9.4. Vevd a Féldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdése alapjan bintetdjogi felelossége tudataban nyilatkozza, hogy az
Ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével a birtokaban lévé fold terliletnagysédga — a mar birtokaban 1év6 féid
teriiletnagysaganak a beszamitasaval ~ sem haladja meg az 1200 hektart, azaz a birtokmaximumot.

9.5. Vevé elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran jogerésen megallapitasra kerlll a
Féldforgalmi tv. 14. §-anak (1)-(2) bekezdése alapjan tett nyilatkozatanak valotlanséga, Ggy az a Binteté
Torvénykdnyvrdl sz6l6 2012. évi C. torvény szerinti blintet6jogi feleldsségre vonasat, tovabba a jelen szerz6dés targyat
képez6 terméféld terlletére vonatkozdan a jogsérté dllapot fennalldsanak idétartama alatt részére folyositott
kéltségvetési vagy Eurdpai Unios tamogatasnak megfeleld pénzdsszeg visszafizetési kételezettségét vonja maga utéan.

Lengyeiné Dr. Sepy Katatin

............................ . Eméd
3530 Miskolc, Széchenyi v, 22. 2 Iph. 1/5.

"Pécza Jénosn& eladé Megyesi Igor Jénos vevs
A mai napon Miskolcon 2026. 100.\-én ellenjegyzem, Lengyelné dr.Sebd Katalin 3530Miskolc, Széchwﬁg%g?ﬁm@%d-!—zs
. : 64

538 Tel.: 30-6742 172

/



-5-

9.6. Vevé a Féldforgalmi tv. 27. § (2) bek. b) pont ba)-bc) pontjai alapjan nyilatkozza, hogy a birtokaban &ll6 fold
jogellenes mas céla hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag - az
adas-vételi szerz6dés kozlését megelézé 5 éven beliil - véglegesen féldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki,
jogerGsen megallapitott féidhasznalati dijtartozasa nem &il fenn, valamint a foldszerzéshez vallalt kételezeitség
megsértése miatt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv - az adas-vételi szerzédés kézlését megelézé 5 éven belll -
véglegesen mulasztasi birsagot vele szemben nem szabott ki.
10. A kéltségek viselése

Vevé villalja jelen adasvétellel kapcsolatos valamennyi dij, illeték és kéltség — kiilsnésen az ligyvédi megbizasi dij,
igazgatasi szolgaltatasi dij, esetlegesen letétkezelési dij - viselését.

11. A Szerz6d6 Felek allampolgarsaga és cselekvéképessége, A Szerz6d6 Felek azonositisa
11.1 Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az eladé magyar allampolgar, mig a vev6 német-magyar allampolgar (belfsldi
természetes személyek), akiknek a cselekvbképessége és szerzési képessége nincs korlatozva.

11.2. Ugyvéd tajékoztatia Szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmoséas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és
megakadalyozasarél sz6lé 2017. évi Lill. térvény [a tovabbiakban: Pmt.] alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban. Szerz6d6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan
a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, szemeélyazonossag igazolasara alkalmas okiratok alapjan keriilnek
rogzitésre jelen szerz6désben. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az azonositas soran megadott
adatokban valtozas kovetkezik be, Ggy a valtozasrol a tudomasszerzéstsi szamitott 5 napon beliil kételesek a jelen
szerz{dest szerkeszts {igyvédet irasban értesiteni.

11.3. Szerz8d6 Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszts
Ugyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyokrél fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje. Szerzé6dS Felek
adatait jelen okiratot szerkeszt$ tigyvéd az informéaciés dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol szolé 2011.
évi CXII. torvény rendelkezései szerint kizardlag a jelen szerzédéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt
kételezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

11.4. Ogyved tajékoztatia Szerz6d6 Feleket, hogy az Ugyvédi tevékenyseégrél szolé 2017. évi LXXVIIL. térvény [a
tovabbiakban: Uttv.] 32. §-anak (3). (9) és (10) bekezdései értelmében jelen szerzédés alairasat megel6zéen a felek
adatainak a nyilvantartott adatokkal valé egyezGsegének, valamint az &ltaluk bemutatott, szemeélyazonositasra alkalmas
okmanyok érvényességének - ellendrzése érdekében a személyiadat- és lakcimnyilvantartasb6l, vagy a
jarmivezetSiengedély-nyilvantartasbél, vagy az Utiokmany-nyilvantartasbél, vagy a kézponti idegenrendészeti
nyilvantartasbol elektronikus uton adatigénylésre kételes. Ugyvéd tajekoztatja Szerz6d6 Feleket, hogy az elektronikus
aton trténd adatigénylés jelen szerzédés, Szerz6d6 Felek altal tériéns alairasat megelézéen megtortént.

12. Ugyvédi megbizas

12.1. Szerz6d6 Felek meghatalmazzak - Lengyelné dr. Sebé Katalin ( 3530 Miskolc Széchenyi u.22.2Iph.1/5.szam
alatti székhelyl BAZ Megyei Ugyvédi Kamara 36064538 KASZ szamu ) Ugyvéd tovabba hogy az Uttv.-ben régzitett jogi
kepviseletiik teljes kord, korlatozas nélkili ellatasaval a jelen szerzédésben rogzitett tulajdonjog véltozas ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéséhez szilkséges valamennyi hatosagi és nem hatésagi eljarasban. A jogi képviselet kiterjed
kildndsen a hirdetményi kozléssel kapcsolatos jegyzéi eljarasra, a BAZ Megyei Korményhivatal el6tt jelen szerz6dés
hatoségi jovahagyasaval kapcsolatos, valamint az illetékes ingatlanigyi hatosag elétt jelen szerzédés alapjan a
tulajdonjog valtozasok bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljarasra, a sziikséges kérelmek alairasara.
Vevémeghatalmazza tovabba Megbizottat, hogy a NAV éltal rendszeresitett B400E-as adatlapot képviseletében, a jelen
szerz6désben rogzitett nyilatkozatok alapjan alairja és megkiildie a NAV részére. Eljgré gyvéd a megbizast és

meghatalmazast elfogadja.

12.2. Amennyiben jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyéb elirds vagy szamitasi hiba talélhatd, Szerzédé Felek
feltétel nélkul és visszavonhatatlanul meghatalmazzék Megbizottat, hogy jelen szerzddésben az elirast vagy a szamitasi
hibat a Szerzédé Felek tovabbi hozzajarulasa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas érdekében az illetékes kormanyhivatal és
ingatlantigyi hat6sag elétt a képviseletiikben korlatozas nélkil eljarjon.

13. Zaré rendelkezések

13.1. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az Ugyvéd felhivta a figyelmiiket arra, hogy az adasvételi szerz6dést annak
alairasa elétt figyelmesen olvassak el. Kijelentik tovabba, hogy a jelen szerzédésbe foglalt joggylet lényegérél, a
kapcsol6dé okiratrol és annak jogi kévetkezményeirél az Ugyvédtsi telies korii tajékoztatast kaptak. Szerzé6dé Felek
hozzaiAriinak ahhoz, hogy jelen szerz6dés=% altahik elGadottakat tartalmazé Ggyvédi tényvazlatként is szolgaljon.

' Pécza Janosnd elads —wrigyelne Dr, Sebi Kaialin
Pécza Jénosng eladd Megyesi Igor Jénos vevé e dgvvéd
A mai napon Miskolcon 2026.10]).én ellenjegyzem, Lengyelné dr.Sebé Katalin 3530Miskofc, Széchengl) RARAN. MBHINGS22. 2 Inh, 1/5.
Addsam: 49509366-1-
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13.2. Jelen szerz6dés hatalyon kivil helyez minden megallapodast, amely Szerz6dd Felek koz6it jelen szerzédéssel
psszefliggésben, a jelen szerz6dés alairasat megeldzoen akar irasban, akar széban jetrejott. X

13.3. Jelen szerz6dés érvényesen kizarolag Szerz6dd Felek kdzds megallapodasa esetén, irasban mch-";\

13.4. Jelen szerzédésben nem, vagy nem kielégitd részletességgel szabalyozott kérdésekben a jelen szerzodes
alairasanak napjan hatélyos jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

13.5. Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbdl eredd esetleges jogvitakat elsddlegesen .«
targyalasos dton kivanjak rendezni. Ennek sikertelensége esetére kikotik a debreceni székhely(, hataskorrel rendelkezéd & O ¥

W -
birosag kizarélagos illetékességét. .g =
) i o
, . , & N
13.6. Jelen szerzddés 8, azaz nyolc sz6 szerint megegyezd eredeti példanyban, példanyonként 4, azaz né.‘gy@ __\@%&5 <

elvalaszthatatlan médon dsszefiizott lapon készult, amely 4 azaz négy folyamatos szamozéassal ellatott-oldalbol -5 L@Qe
pontbol all. A 8 eredeti példany kozul 1 eredeti példany a Foldforgalmi tv. 8. §-a alapjan biztonsagi elemekkel\éﬂétgQ _°' g
papir alapi okmanyon készult. Ugyvéd a szerz6dés eredeti példanyait, az alairasukat megel6z6en kulén-kﬁlﬁ@waz Uottv\@?
43. §-anak (4) bekezdése alapjan  Ugy fiizie Ossze, hogy az az okirat sérelme nélkil ne legyen meng?nth& b@\ S

Szerz6d6 Feleket megilletd eredeti példanyokot atvételét Szerz6d6 Felek jelen okirat alairasaval elismerik.

Szerz6dé Felek jelen szerzédést — elolvasas, értelmezés és a magyarézatok kblcsonbs megadasa utan — int
szerzédéses akaratukkal mindenben megegyeztt helybenhagydlag alairtak.

Miskolc,2026,okt6ber&

Pacza Janosné eladé _yyesi lgor Janos vevo

zaradék: Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviseld, Lengyelné dr.Sebd Katalin (igyvéd (3530 Miskolc Széchenyi
u.22 2lph.1/5.5zém, kamarai azonosfto: 36064538 ) alairasommal igazolom és elienjegyzem, hogy @ jelen okirat - melyet én
szerkesztettem - a szerzdd felek kinyilvanitott akaratat tartalmazza, megfelel a hatélyos jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint
tantsitom a szerz6dé felek alairasanak valodisagat. Miskolc 2026. oktéber 4.2

~rgyerne Dr. Sebo saiu

) lgyved
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