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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejitt egyrészrél REVESZ ZSOLT (sziiletési csaladi és uténeve

és ideje: # ja sziiletési csaladi és utdneve

igazolvanyanak o manyszama%személyi azonositoja:
_k(’)helye: 4623 Tuzser, Nagyerdo ut 2. szam) mint elado (tova

mdsrészrél SLEMERADY TUNDE (sziiletési csaladi és utonev

zemélyazonosito
addazonosito jele:
1akban: ,,Elad6™)

sziiletési helye és
személyazonositd
adoazonosito jele:
yiregyhaza, Semmelweis

idejm ja sziiletési csaladi és utoneve:
igazolvanyanak OKMm nyszama:hemélyi azonositoj
mﬂ(amrai nyilvantartasi szammal nem rendelkezik,

utca 10. -em. 401. ajtd) mint vevé (a tovabbiakban: ,,Vevd™),

egyiittesen ,,Felek” kozott alulirott helyen és idoben az alabbi feltételekkel.

1. Szerzddo Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonat képezi a Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly altal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban a Nyiregyhaza kiilteriilet 0191/29 helyrajzi szam alatt felvett, mindsszesen 3116
m? teriileti és 5,10 AK értékd [ebbdl , kivett udvar” megnevezéssel 400 m?, 0 AK értéken,
., gyiimolesos ” miivelési agban 886 m?, 1,92 AK értéken és ,, szdnté ” mivelési agban 1830 m?, 3,18
AK értéken] foldrészlet (a tovabbiakban: ,,Ingatlan™).

2. Az Ingatlant a tulajdoni lap III/3. részének bejegyzése szerint banyaszolgalmi jog terheli 955 m?
teriiletre a ,, Keleti DN300 termékvezeték iizemeltetése idStartamdra”, amelynek jogosultja a MOL
Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt. (1117 Budapest, Dombovari Gt 28. szam).

3. Okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Ingatlanra vonatkozdan 2026. szeptember
29. napjan lekérdezett tulajdonilap-masolat tanisaga szerint az Ingatlan — @ bdnyaszolgalmi jogon
kiviil - per-, teher- és igénymentes, a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nincs. Elado a jelen
szerzOdés alairasaval anyagi- és biintetdjogi felelossége teljes tudataban kijelenti, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban fellelhet6 fenti tulajdoni lap szerinti adatok a mai napon a valdsaggal mindenben
megegyeznek, azon sem 6, sem pedig felhatalmazasa alapjan harmadik személy valtoztatdst nem
kezdeményezett.

4. Eladé a mezé- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrol sz6lé 2013. évi CXXII. torvény (a tovabbiakban:
Fftv.) 15/A. § rendelkezésére figyelemmel tajékoztatja a Vevot, hogy a tulajdonjog atruhézasarol
sz010 szerzddés targyat képezd Ingatlant hatalyos vagy a szerzédéskotés iddpontjaban még hatalyba
nem lépett foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodéas nem érinti.

5. Az okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a szerzddd Feleket, hogy Nyiregyhdza Megyei Jogil
Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi 6nazonossdg védelmérdl szolé 2025. évi
XLVIIL térvény szerinti jogvédelmi eszkdz alkalmazasat nem vezette be, a telepiilésen a helyi
dnazonossag védelmérdl sz016 6nkormanyzati rendelet nincs hatalyban.

6. Eladd eladja a Vevonek az akadélytalan és tehermentes atirhatosagért szavatolva az Ingatlant —
dtruhdzva annak 1/1 ardnyt (egész) tulajdonjogdt - gy ahogy az a jelenben all, a Vevd altal ismert

és megtekintett é]laiiliii elek altal kdlesondsen kialkudott 4.600.000,- Forint, azaz négymillio-
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hatszdazezer Forint vételaron. Vevo az Ingatlant az Eladotol jelen szerzddésben foglalt feltételek és
vételar mellett megveszi.

7. Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd Ingatlanon iiltetvény, felépitmény vagy a
foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait novel6 agrotechnikai Iétesitmény nem talalhato.

8. Felek itt rogzitik, hogy a jelen okiratba foglalt adasvétel vételi ajanlat és annak elfogadasa is
egyben, az okirat tartalmanak megfeleléen.

9. Felek nyilatkoznak, hogy a fent irt vételarat kozos megallapodasuk alapjan allapitottdk meg, azt az
Ingatlan értékével és allapotaval aranyosnak tartjak, igy a szerzodés alairasat kovetden
értékaranytalansag jogeimén egymassal szemben tovabbi kovetelésiik nem lehet. Szerzddd Felek
kijelentik, hogy a vételar kialakitasa soran minden lényeges koriilményt - igy tobbek kozott, de nem
kizardlagosan az aktudlis piaci viszonyokat — megvizsgaltak, ennek soran figyelembe vettek minden
lényeges értéknoveld és értékesokkentd tényezot, igy a vételarat ennek tudatiban és ismeretében,
kozosen lefolytatott targyalasok eredményeképpen hataroztak meg.

10. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan teljes vételarat — mint vételdreldleget - legkés6bb

e szerzOdés Elado altal torténd aldirasdig megfizeti az Eladonak, az Eladd Raiffeisen Banknal
vezetett H szami  bankszamlajara torténd  atutaldssal
teljesitendoen. Elado a megadott bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd

Jjoghatalyos teljesitésnek ismeri el. Elad6 nyilatkozik, hogy a fentiekben megjel6lt bankszamlan
tortént jovairasrdl az azonnali atutalast kovetden haladéktalanul, még jelen szerzodés aldirasat
megeldzden meggy6zodott €s e szerzddés aldirasaval elismeri és nyugtatja az Ingatlan vételaranak
Vevo altali maradéktalan teljesitését. Elado kijelenti, hogy ezzel az Ingatlan teljes vételara
megfizetésre keriilt, igy a vételar Vevo altali teljesitésén feliil a Vevé tehermentes tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésére és birtoka 1épésére tovabbi feltételt nem tamaszt.

11. Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a szerzodés
Jovahagyasat a Vevdvel - bdrmilyen okbol — megtagadja a vételareldlegként megfizetett teljes
vételar a Vevo részére visszajar.

12. Felek megallapodnak abban, hogy Elado az adasvétel targyat képezd Ingatlant a Vevd a jelen
szerzddés aldirdsanak a napjdn koteles a Vevd birtokaba bocsatani, Vevo pedig jogosult az
Ingatlant a fentiek szerint birtokba venni (birtokatruhazas). Vevé a birtokba 1épéstdl kezdve jogosult
az Ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és kiteles viselni az azzal kapcsolatos terheket
is. Vevo kijelenti, hogy a jelen szerzddésben jelolt Ingatlant megtekintette, annak allapotat ismeri,
s azt jelen allapotaban a szerzodés teljesitéseként elfogadja.

13. Elad6 a szerzddés targyat képezd Ingatlan per- teher- és igénymentességéért szavatol. Eladd
szavatossagot vallal tovabba arra, hogy harmadik személynek az Ingatlanon nem all fenn (az
ingatlan-nyilvantartason kiviil) olyan jogosultsaga, amely a Vevit az Ingatlan birtoklasaban,
hasznalataban akadalyozza, illetve korlatozza, valamint nem 4all fenn olyan jogosultsag, melyb6l a

birtokbaadast megeldz6 idoszakbol szarmazoan Eladonak barmely jogeimen fizetési kotelezettsége
keletkeznék.

14. Elado jelen okiratban az Ingatlan tulajdonjogiardl végérvényesen és visszavonhatatlanul
lemond. Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra
bejegyzett 1/1 aranyu (egész) tulajdonjogat az ingatlaniigyi hatosag 6 minden tovabbi
megkérdezése nélkiil tordlje és 1/1 tulajdoni aranyra a tulajdonjogot a Vevé javara adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezze.
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. A jelen szerzodés megkotésével kapcsolatos koltségek az Eladét, a tulajdonosvaltozasnak az

ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésével kapcsolatos koltségek a Vevot terhelik.

. A szerz6do Felek egyezden, €s biintetdjogi felelosségiik tudatdban kijelentik, és a jelen szerzodés

alairasaval megerdsitik, hogy cselekvéképes, nagykort, belféldi, honos magyar allampolgarok,
akiknek a jelen jogiigylet szerinti ingatlan elidegenitési és szerzési képességét jogszabdly, vagy
hat6sagi hatarozat nem korlatozza, és nem zarja ki.

. Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerzddés érvényességi feltétele az Fftv. 7.8 (1)

bekezdése alapjan a mezGgazdasagi igazgatdsi szerv jovdhagyasa. Tudomasul veszik, hogy a
Jovéahagyasi eljaras az Fftv. 21.§-at6l kezd6dd rendelkezések alapjan torténik, minek folyamatardl
a felkért okiratszerkeszto- és ellenjegyz6 ligyvéd a Feleket megfelelden tajékoztatta.

Felek itt rogzitik, hogy a szerz6déskotést kovetden, az alairastdl szamitott 8 napon beliil jelen
adasvételi szerzodés kello szami példanyat az illetékes mezOgazdasagi igazgatisi szerv részére
kiildik meg jovahagyas (kozzétételre vald alkalmassag megallapitasa) céljabol.

Vevo kijelenti, hogy az Fftv. 5.§ 7. pontja szerint nem foldmiives. Vevd nyilatkozik, hogy olyan
foldmiivesnek nem minGsiilé belfoldi természetes személy, akinek a birtokaban allo fold
teriiletnagysaga a jelen szerzédéssel megszerezni kivant f51d teriiletnagysagéaval egyiitt nem haladja
meg az | hektart.

Az Fftv. 13. (1) bekezdésben foglaltakra figyelemmel Vevd, mint szerzé fél jelen szerz6désben
véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig -a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével- mas célra nem
hasznositja.

Az Ffiv. 13.§ (4) bekezdésére tekintettel, ha a tulajdonjog atruhazasarol szolé szerzddés targyat
képez6 f6ld harmadik személy hasznalataban van, Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalld
foldhasznalati jogviszony idotartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kivetd idére vallalja
az Fftv. 13.§ (1) bekezdése szerinti ktelezettségeket.

Vev6 nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatisanak teljesitésébol eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall6 dij- vagy egyéb
tartozasa €s vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

Vevo kijelenti, hogy személyében nem esik a Fftv. 16.§-dban meghatarozott tulajdon és
birtokszerzési korlatozas ala.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. toérvény végrehajtasara kiadott 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet 42. §-aban foglaltakra figyelemmel Vevd nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
részarany-tulajdonnal.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen tigyre iranyadé hatélyos add- és illetékfizetési jogszabélyok,
rajuk vonatkozoé rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzd iigyvédtdl
az erre irdnyuld tajékoztatast megkaptak. A tajékoztatas kiterjed a jogiigylethez, jognyilatkozathoz
kapcsolédé adénemekre, az ado- és illetékkedvezmény igénybevehetdségére, az ezzel kapcsolatos
eljarasra és hataridokre, de kifejezetten erre vonatkoz6é megbizas hianyaban nem terjed ki az adé
és illeték mértékeére, tovabba a kifejezetten addtanacsadd feladatkorébe tartozd tevékenységre,
adooptimalizaciora,
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26. Felek okiratszerkesztd iigyvéd kioktatasat kovetoen rogzitik, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a
Vevot - az Fftv. rendelkezéseire figyelemmel - elovasarlasi jog nem illeti meg.

27. A szerz6dd Felek ezennel megbizzak, és egyben meghatalmazzak Dr. Varga Ferenc iigyvédet
(székhelye: 4600 Kisvarda, Krucsay Marton utca 4. szam) a jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és azzal, hogy a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos Osszes iigyintézésben —
beleértve az illetékes foldhivatal elétti eljardst és a B400e NAV adatlap kitoltésére és elektronikus
ton torténd benyujidsdra iranyuld eljardst is — a Feleket akar egyiittesen, akéar onalldan is teljes
jogkorrel képviselje. A jelen szerzodést szerkesztd és ellenjegyzo tigyvéd kijelenti, hogy ezen
megbizast és meghatalmazast elfogadja. Szerz6do felek kifejezett meghatalmazast adnak az
okiratszerkesztd tigyvédnek, hogy a szerzodésben esetlegesen el6fordulé név-adat-, szam-, egyéb
eliras, vagy nyilvanvald szamitasi hiba tekintetében a hibakat kdzvetleniil a szerzodés szévegére
fras Utjan szignojaval és bélyegzdvel ellatva kijavitsa. Az ilyen kijavitdis nem mindsiil
szerzodésmodositasnak.

28. Jelen okirat alairdsaval minden fél hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szold 2017. évi LI torvény 8. § (1)
bekezdése eldirasainak megfelelden a jelen okiratot ellenjegyz6 ligyvéd a torvényben meghatarozott
azonositasokat elvégezze, s a sziikséges iratokat lemasolja a szerzodést koto felek vonatkozésaban.
Felek beazonositdsa a felmutatott személyazonositd igazolvany, lakcimet igazolé hatosagi
igazolvany, valamint addigazolvany alapjan tortént. Szerz6d6 felek jelen szerzodés alairasaval
kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol
fénymasolatot készitsen.

29. Okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatja szerzddo feleket az tigyvédi tevékenységrol szold 2017. évi
LXXVIIL térvény 32 § (3) bekezdésben rogzitett azon kitelezettségérol, mely szerint ellenjegyzd
ligyvédként azon természetes személy vonatkozasaban, akit nem ismer, vagy akinek a
személyazonossagit illetoen kétsége meriil fel — kozhiteles nyilvantartasba valo bejegyzés alapjaul
szolgalo okirat szerkesztésére iranyuld megbizasi szerz6dés megkotése eldtt — koteles a személyi
adat- és lakcimnyilvantartast megkeresni a részére bemutatott okmanyok nyilvantartasi adatokkal
vald egyezdségének és érvényességének megallapitasa céljabol.

30. Okiratszerkeszt6 iigyvéd, mint adatkezeld nyilatkozik egyuttal arrél, hogy az Eurépai Parlament és
a Tanacs (EU) 2016/679 Rendeletben foglaltakkal 6sszhangban kezeli a felek személyes adatait, az
érintetteknek adott tajékoztatisban megjeldlt jogalap szerint. Szerzodo felek kijelentik, hogy az
okiratszerkeszt6 tligyvédnek az adatkezeléssel kapcsolatos tajékoztatodjat az eljaro tigyvéd a
rendelkezésiikre bocsatotta. Szerz6do felek adatait az eljard tigyvéd az informacios dnrendelkezési
jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL. térvény rendelkezései alapjan, kizardlag
a jelen szerzodéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt—ben foglalt ktelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

31. Az e szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. és V.
torvény (Ptk.) adasvételi szerzodésre vonatkozd rendelkezéseit kell alkalmazni. Jelen szerzddésbol
eredd esetleges jogvitajukat felek igyekeznek egymas érdekeinek kolesonds szem el6tt tartasaval
békésen rendezni, ellenkezo esetben a polgari perrendtartasrol szold 2016. évi CXXX. térvény
szerint illetékességgel és hataskorrel rendelkezo birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

Jelen — 31 (harmincegy) pontbol és 5 (&t) szdmozott oldalbdl all6 — adésvételi szerzodést, azt
tényvazlatként is elfogadva Felek elolvasas, majd kélesdnds értelmezés utan, mint az altaluk eldadott
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tényeket mindenre kiterjedden tartalmazo6, igy akaratukkal mindenben megegyez6t, ligyvédi
ellenjegyzés mellett sajat keziileg, helybenhagyolag 7 (hét) eredeti példanyban alairtak.

Kelt: Kisvarda, 2026. év szeptember h6 30. napjan
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