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Kecskemét, Putnoki Janos utea 7. szam alatti lakos, mint eladé

masrészrél Nagy Tibor (sznév: , sziil.: , an SZ.SZ:
, addazonosito jel: nagyar allampolgar) 6044 Kecskemét, Miklés Gyula
utca 166. szam lakos, mint vevé az alabbi feltételek mellett kotdttek meg:

1./Eladé eladja, a vevd 1/1 aranyban adasvétel jogeimén megveszi -

- a kecskeméti, kilteriileti 01602/108 hrsz.-0, kivett tanya miivelési aga, dsszesen 987 m2 nagységa,
0.00 AK értekii ingatlan 1/1 (2/2-ed) tulajdoni — II/3. €s 4. sz. alatti tulajdoni illetoségek - hanyadat,
Ugy, amint az jelenleg 4&ll, a megtekintett és ismert allapotiban, minden természetes és jogi
tartozékaval egyiitt.

Szerz6do felek rogzitik, miszerint jelen ingatlanra - tekintette] arra, hogy mivelési 4ga kivett tanya -
a 2013. évi CXXIL Tv. A mezd — és erdbgazdasigi foldek forgalmardl szélo, un. ,,Faéldforgalmi
Térvény” rendelkezései vonatkoznak,

Felek régzitik, miszerint az ingatlan a vevé természetbeni személyes bejarassal megismerte az ingatlan
méretét, hatarvonalait és jellemzdit,

Felek rogzitik, hogy az ingatlant nem érinti - egy mar megkotott, de késébbi idépontban hatalyba 1épd
- foldhasznalati szerz6dés.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy jelen jogiigylet hatbsdgi jovahagyasa esetén haladéktalanul
intézkedik - az esetlegesen fennalld foldhasznalati jogviszony megsziintetésérdl és - sajat
toldhasznalatanak bejelentésérol.

Felek megallapitjak, miszerint a kecskeméti belt. 21041/4 hrsz.-G és a vevd tulajdondban allé
ingatlanon taldlhaté felépitmény részben atnyuolik a jelen adasvétel targyat képezd ingatlanra, mely
tény tudatiaban kitik meg a felek a jelen adisvételi szerz6dést,

2./Szerz6dé felek az el6zd pontban koriilirt ingatlan vételarat kélcséndsen 800.000 ,- Fi-ban, azaz
nyoleszazezer forintban allapitjak meg, melybdl az ingatlanon talalhaté — szomszédos telekrdl dtnyild
- felépitményrész értékét 100.000,-Ft-ban, a foldtertilet értékét 700.000,-Ft-ban régzitik.

Vevo az elado részére jelen adasvételi szerzédés megkitését megelézden a teljes, 800.000,-Ft-os
vételdrat banki atutalissal, az eladonak az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11773322-03298442 szima
bankszimlaszamdra torténé teljesitéssel megfizette, mely Gsszeg hidnytalan Atvételét az eladd a
jelen okirat alairasaval is elismeri s nyugtatja,

3/A vevd az 1. pontban irt ingatlant, a jelen adasvételi szerzédés illetékes hatésagok dltali
jovahagyasaval egyidejitleg, azaz varhatdan legkésébb 2027. februar 15-napjaig veszi birtokaba,
attol kezdve hiizza annak hasznait, viseli terheit és a kdrveszélyt.

Az eladd kijelenti, hogy az ingatlant semmilyen bérleti vagy hasznalati jogviszony, kdziizemi és egyéb
dijtartozas, sem adok modjara behajtandd tartozas nem terheli, arra vonatkozéan mas személynek
olyan joga nincs — ide nem értve az esetleges eldvésarlasra jogosultakat -, amely a vevd
tulajdonszerzését, vagy birtokba lépését akadalyoznd, valamint hogy az ingatlan gazdasigi tarsasag
vagy mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fidktelephelyeként nincsen nyilvantartva,
nem all birdi zar alatt, illetve nem képezi hatosigi igénybevétel targyat, apportként semmiféle
tizletnek, vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete.

Felek rogzitik, miszerint az ingatlanon kézmii nem taldlhato.

4./Szerzddd felek tisztaban vannak azzal a koriilménnyel, miszerint jelen adasvételi szerzédés akkor
valik érvényessé kozottiilk, amennyiben - hivatkozassal a 2013. évi CXXIL Tv. A mezd — és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl széld torvény 18.§-ara és 19.§-4ra — a hivatkozott térvényben
meghatarozott elévasarlasra jogosultak, a 11./pontban rdgzitett kifiiggesztési eljaras sordn, nem
kivannak élni elévdsarlasi jogukkal, tovabbi amennyiben a mezégazdasigi igazgatasi szerv,
valamint a helyi féldbizottsdg jovihagyja.
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5./Az eladd szavatosségot vallal az ! ./pontban irt ingatlan teher- igény- és permentességéért.

6./Vevé nyilatkozik, miszerint a jelen adasvételi szerzédés alapjan megszerezni kivant fold
teriiletnagysagival egyiitt, - a mar tulajdonaban és/vagy haszonélvezetében, illetve birtokaban 41i6 f61d
teriiletnagysaganak beszamitasaval — 300 hektart meghaladé foldteriilettel nem rendelkezik.

7./Vevé nyilatkozik, miszerint - hivatkozassal a 2013. évi CXXIL Tv. A mezd — és erdégazdasagi
foldek forgalmar6l szold tdrvény 13.§-ara — a fold haszndlatat masnak nem engedi at, azt maga
fogja hasznilni és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba viilalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott § évig - a (3) bekezdésben meghatirozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja. '

Vevé kitelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen a fild vonatkozasaban fenndllé (f6ldyhasznalati
jogviszony(ok) idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kivetd idore a jelen pontban
foglalt kételezettségeket vallalia (a 2013, évi CXXII. Tv. A mezd — és erdbgazdasigi foldek
forgalmardl szolo torvény 13.§ (4) bek.).

Vevd nyilatkozik tovabba, — hivatkozassal a 2013, évi CXXIL Tv. A mezd — és erddgazdasagi foldek
forgalmarol szold térvény 14. (1) és (2) bekezdésére - miszerint nines a foldhaszralatért jaro
ellenszolgaltatasanak fteljesitéséb6l eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal Kkapcsolatos
jogerésen megallapitott és fennillé dij - , vagy egyéb tartozisa (foldhasznalati dij tartozasa),
valamint a szerzést megeldzé 5 éven beliil nem dllapitottak meg a vevé vonatkozasiban, hogy a
szerzési korlitozasok megkeriilésére iranyulo jogiligyletet kotott volna.

Vevé nyilatkozik, miszerint részariany-tulajdonnal nem rendelkezik.

8./Vev, Nagy Tibor nyilatkozik, miszerint - hivatkozassal a 2013. évi CXXII. Tv, a mezd ~ és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolo torvény 18. § (1) bek. ¢) pontjara — elévasirlasi jogra
jogosult, mivel olyan helyben laké szomszéd foldmiives (5.§. 7., 9. és 10. pontja) - regisztracios
(nyilvantartdsi) szam: 514110/5/2025.02.03. NAK tagsagi azonositd szama: PO00000873023 -, akinek
az életvitelszeris lakashasznalatinak helye (Kecskemét} leﬂalabb 3 éve arzon 2 telepiilésen van,
amelynek kiizigazgatasi teriiletén az adasvételi szerzddés targyat képezd fold fekszik, illetve, a
legalibb egy éve tulajdoniban vagy hasznalataban lévé fold szomszédos az addsvételi szerzodés
targyat képezé folddel.

Nagy Tibor biinteté ¢és polgari jogi feleldssége tudataban nyilatkozik, miszerint életvitelszerii
lakohelye kecskeméti, az tébb, mint 3 éve a 6044 Kecskemét, Miklés Gyula utca 166. szam alatt
vamn.

Nagy Tibor nyilatkozik tovabba, miszerint a jelen adasvétel targyat képezd folddel szomszédos féld,
a kecskeméti 01602/21 hrsz.-ii ingatlan tulajdonosa, tébb mint 1 éve, (azaz, a szomszédos fold
t3bb, mint egy éve tulajdonaban 4ll), a masik oldalrél pedig a kecskeméti 21041/4 hrsz.-0 ingatlan 4ll
t&bb mint 1 éve tulajdonaban.

9./Szerzédd felek rogzitik, hogy tudomasul vették azon tigyvédi figyelmeztetést és tajékoztatast, mely
szerint a 2013. évi CXXIL Tv. A mezd — és erdbgazdasagi féldek forgalmardl szolo torvény alapjan,
jelen okiratot az ingatlanok fekvése szerinti illetékes mezbgazdasagi igazgatsi szervhez el kell juttatni
- amegfeleld kérelem mellett - amely az okiratot tartalma és alaki kellékei alapjan , az érvényességi ¢s
hatalyosulasi feltételeknek vald megfeleldség szempontjabél megvizsgalja, majd, amennyiben
megfelelének taldlja, elrendeli az okirat hirdetményi titon torténd kézzétételét (kifliggesztését), azaz a
teriietileg illetékes polgarmesteri hivatal jegyz6jéhez eljuttatja, a jegyzd az erre rendszeresitett
hirdetStablan és/vagy elektronikus uton - a kézhezvételt kdvetd napon — kifliggeszti, ahol is az
ugyanezen torvényben meghatarozott elévasarlasra jogosultak 30 napos jogvesztd hatéridén beliil
kotelesek esetleges elfogado, vagy lemondd nyilatkozatukat kozoki a jegyzével. Amennyiben a 30
napos hatarid6 eredményteleniil telik el - az eldvasarlasra jogosulttél elfogadé nyilatkozat nem érkezik
— gy a jegyz0 a teljes iratjegyzéket atkiildi - 8 napon beliil - a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére
jovahagyas c¢éljdbdl, amennyiben jovahagyja, ugy a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv eljuttatja azt a
helyi foldbizottsag részére szintén jovahagyas céljabdl. Szerzddd felek tudomdssal birnak a 2013, évi
CXXII, Tv.-ben, valamint a 2013. évi V. tdrvényben meghatirozottakrdl: Felek tudomasul vettek
eljard tigyvéd azon tajékoztatasat, miszerint ezen eljaras idétartama megkézelitéleg 4-5 honap.
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10./Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alafrasaval tanisitjak, hogy ket az eljard ligyvéd a pénzmosas és
terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szoté 2017, évi LIIL Térvényben
meghatdrozott kotelezettségek korcbe tartozd feladatok teljesitésére kiadott Miik.Eln, szabalyzata
alapjan, annak rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfeleléen azenositotta.”

11/A jelen adasvételi szerz6désbsl eredd esetleges vitds kérdések eldontésére a szerzédé felek
alavetik magukat a Kecskeméti Jarasbirdsag kizéarolagos illetékességének.

12./Szerz6d6  felek kifejezetten tudomasul vették azon tigyvédi figyelmeztetést, amely a
176/2008.(V1.30.) Korm. rendelettel kapcsolatos,  azaz az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanisitasardl szolo jogszaballyal kapesolatos tdjékoztatast. Felek rogzitik, miszerint Energetikai
tanusitvany beszerzése nem sziikséges.

13./A jelen adasvételi szerzddés kapesén kiszabasra keriild vagyonatruhdzasi és eljarasi illetéket és
egyéb koltségeket kizardlag a vevd - illetve az esetleges el6vasarld - tartozik viselni, annak
megjegyzésével, miszerint a vevé illetékmentességet kivan igénybe venni figyelemmel arra, hogy
foldmiivesként villalja, hogy a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkitelezettség keletkezését
kiveté 12. honap utels6 napjatol szamitva 5 évig az ingatlan tulajdonjogat nem idegeniti el, azon
vagyoni értékii jogot mem alapit, és azt mezd-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja, hivatkozassal az Itv. 26. § (1) bek. p) pontjara.

14./Szerzddé felek — de kiilonssen az elado - feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy az 1. pontban irt kecskeméti, kiilteriileti 01602/108 hrsz.-i ingatlan 1/1 (2/2-ed)
tulajdoni - II/3. és 4.. sz. alatti tulajdoni illetbség - hanyad4nak tulajdonjoga a vevé javara, 1/1
-aranyban, adasvétel jogeimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriilion az illetékes
Foldhivatali (ingatlan-nyilvéntartasi} Osztaly altal — az eladd tulajdonjoganak torlése mellett — minden
tovabbi megkérdezésiik nélkiil.
15./A szerz6d6 felek magyar allampolgdrok, a vevé tulajdonszerzésének jogi akadilya mincs,
toldforgalmi t6rvény szerinti korlatozds ald nem esik, valamint felek hozzajarulnak ahhoz, hogy
személyi adataikat a jelen okiratot szerkeszto tigyvéd a megbizés teljesitése keretében kezelje

16./5zerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Madarasz Bence Gyula tigyvédet (6000 Keeskemét, Burga u.
15. I/3.,KASZ-szam: 36081038.) jelen addsvételi szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével, sziikség
szerint elirasbol, vagy szamitasi hibabol, stb. adédé (ki)javitasaval,valamint az ingatlan-nyilvantartési
osztaly elditi képviscletikkel az ingatlan tulajdonjogénak Atvezetésével, az eladd tulajdonjoganak
toroltetésével, a vevd tulajdonjoginak bejegyzésével, a kifiiggesztési eljaras lefolytatdsaval, a jegyzd
elbtti €s az Ssszes illetékes hatdsag elbtti képviseletitkkel — mely a NAV esetében a B400E adatlap
tovabbitasdra szoritkozik -, kapesolatban, melyet okiratszerkeszté kifejezetten elfogad.

Szerz6dd felek kifejezetten tudomasul vették azon iigyvédi figyelmeztetést és tajékoztatist, mely
szerint az dltaluk megkétstt iigylettel kapesolatban olyan adézési, illetbleg illetékfizetési kitelezettség
keletkezhet, amely kifejezetten adoszakértd vagy kényvvizsgald igénybevételét teheti indokolita.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy részletes iigyvédi tajékoztatast kaptak, a 2013. évi CXXII. Tv. A mezd
— ¢ erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé tdrvény vonatkozd rendelkezéseirdl, az ingatlan-
nyilvéantartasi torvény vonatkozo rendelkezéseirdl, jelen adasvételi szerzddésrdl, az eldvasarlasi jogrdl,
az ¢lbvasarlassal kapesolatos rangsori rendszerrél és azok jelentdségérdl, az esetleges elvasarlasi jog
gyakorldsaval kapcsolatos eljarasrol és annak hatdsardl jelen jogiigyletre, a helyi foldbizottsag
Jogkorerdl, jognyilatkozatinak hatasairdl jelen szerzdésre, az (ij ingatian-nyilvantartasi t6rvényrél és
annak vonatkozd rendelkezésirdl, illetve arrd], hogy ezek értelmezése jelenleg még nem kialakitott az
illetékes Korményhivatalok éltal, valamint az esetleges adé-illeték fizetési -kittelezettségekkel
kapcsolatban.
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17./ A jelen adasvételi szerzédés kapesan kiszabdsra keriild vagyondtruhidzasi és eljarasi illetéket ¢s a
szerzGdéskotéssel jard valamennyi felmeriilt és igazolt kdltséget kizardlag a tulajdonjog megszerzdje
tartozik viselni. Felek rdgzitik, hogy a helyi 6nazonossag védelmérdl szolo 2025. évi XLVIIL térvény
szerinti korlatozas nem afl fenn az ingatlan vonatkozaséban.

Ezt az adasvételi szerz6dést, mint akaratunkkal mindenben egyezft, elolvasds, és megértés utan, teljes
korl jogkovetkezményekre is kiterjedd tigyveédi tajékoztatast kdvetden, - egy-egy példanyt atvéve -,
minden kényszer és tévedéstdl mentesen, ép elmével és tiszta tudattal, helybenhagyélag aldirtuk,
melyet igyvédi tényvazlatként is kifejezetten elfogadunk.

Kecskemét, 2026.szeptember 30.

Bacsa Istvin Sdndorné Négy Tibor
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Nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2007, évi LXIV. torvény, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007. (X1. 19} Szabilyzatitan meghatarozou

elektronikus aldirdssal kapesolatos kivetelményekaek, ill, mindsitett elekironikus alairdssal rendelkerem, ‘
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