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1/ Szerzéds felek rogzitik, hogy eladé 1/1 ardnyt tulajdondt képezi a Kecskemét kiilterlilet 0206/260 hrsz. alatt
felvett, 9 ha 0798 m2 teriletd, 97,12 AK értéki, szantd, legeld, kivett sajat haszndlatd Ut és kivett tanya
megnevezés(i ingatlan.

2/ Eladé jelen szerz6dés alapjan ezennel eladja, vev8 pedig megvésdrolja az 1. pontban részletesen
meghatdrozott ingatlant, (gy amint az all tisztdn és tehert8l mentesen az &sszes természetes és jogi
tartozékaival egyiitt, vevé 4ltal ismert és megtekintett allapotban, az egyiittesen és kélcsdndsen kialkudott
85.000.000,- Ft azaz Nyolcvanétmillié forint vételarért.

Felek a tanya vételdrat £0.000.000,- Ft, a tanyahoz tartozod féldteriilet vételdrat 3.000.000,- Ft, a sajat
hasznalatd Gt vételdrdt 1.000.000,- Ft, a széntd vételdrat 20.000.000,- Ft és a legeld vételarat 1.000.000,- Ft
dsszegben hatdrozzdk meg.

Vevs kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, annak allapotat ismeri és az ingatlant jelenlegi dllapotaban a
szerzédés teljesitéseként elfogadja. Eladd kijelenti, hogy tudomdsa szerint a vétel targyat képezd ingatlan
rejtett hibdval nem rendelkezik.

3/ Szerz6dé felek kijelentik, hogy tudomdssal birnak arrél, hogy a mezé- és erddgazdasagi féldek forgalmardl
52610 2013. évi OXXII. térvény alapjdn jelen szerz8dést az aldirdst kivetS 8 napon bellil meg kell kiildeni az
illetékes mezégazdasdgi igazgatasi szerv részére, aki elbirdlia annak kézzétételre vald alkaimassagat és
amennyiben megfelel§ Ggy elrendeli a szerz&dés hirdetményi Uton térténd kozlését. Az elSvasarlasi jog
jogosultja a kbzlés kezd8 napjatdl szamitott 30 napon beliil tehet elfogadd nyilatkozatot. A hatarid&t kdvetden
az adasvételi szerzddést az esetlegesen beérkezett elfogadd nyilatkozatokkal egyiitt az nkormanyzat megkildi
az illetékes mezfgazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol,

Szerz8d6 felek tudoméssal birnak arrdl is, hogy jelen szerz&déshen foglalt tulajdonjog atruhazashoz a
mezbgazdasagi igazgatési szerv hozzdjarulasa sziikséges.

af Szerz6d6 felek rogzitik, hogy vevd legkésobb jelen szerzédés aldirasat kivetd 48 dran beliil megfizet elado
részére 50.000.000,- Ft azaz Otvenmillié forint 8sszegli vételdrészt akként, hogy 25.000.000.- Ft 8sszeget eladd
OTP Banknal vezetett 11773054-00637848 szam\ bankszamldjéra és 25.000.000.- Ft dsszeget eladd K&H
Banknil vezetett 10401165-78535654-49511003 szamy bankszadmlajara torténd utalassal teljesit. Felek ezen
vételdrrészbdl 8.500.000,- Ft Bsszegll vételarrészt foglaldként nevesitenek.

A Polgéri térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény 6:185.§ rendelkezései szerint a mdsik féinek fizetett pénzt
akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a kitelezettségvdlialds megerdsitéseként kerilf sor, és ez o
rendeltetés a szerzdéshdl egyértelmifen kitinik. Ha a szerzGdést teljesitik, a tortozds a foglald dsszegevel
csokken. Ho a szerz6dés teljesitése olyan okbd! hiusul meg, amelyért eqyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelds, a foglald visszajar. A teljesités meghiusuldsaért felelds fél oz adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt
kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzddésszeges
kdvetkezményel aldl nem mentesit. A kbthér és a kartérités dsszege a foglald dsszegével cskken.
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-
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Szerz8d8 felek kijefentik, hogy a foglalé jogkbvetkezményeire vonatkozd ligyvédi tdjékoztatdst
megértették, és tudomasul vették.

Felek megallapodnak, vevs pedig kitelezetiséget vallal arra, hogy jelen szerz6dés mezdgazdasagi igazgatasi
szerv altali jovahagyasat kovetd 8 munkanapon belil megfizet eladd részére 35.000.000,- Ft azaz
Harmincdtmillid forint dsszegl vételarrészt akként, hogy 15.000.000.- Ft Gsszeget eladdé Revolut Bankndl
vezetett 30200014-19913410-60653709 szamd bankszamlajara és 20.000.000.- Ft &sszeget eladd K&H Banknal
vezetett 10401165-78535654-49511003 szamu bankszdmlajdra torténd utalassal teljesit.

Eladd nyilatkozik, hogy a részére jard vételar jelen szerzddéshen rogzitett bankszamlaszamokra térténd
megfizetését elfogadja, azt sajat kezéhez térténd teljesitésnek ismeri el.

Szerz6dd felek akként dllapodnak meg, hogy vevd éz:ingatlan birtokdba a teljes vételar megfizetésével
egyidejiileg 1ép. Addkat, terheket, kbzlizemi dijakat birtokba lépésig eladd, azt kdvetSen vevd viseli. Szerz6dé
felek megallapodnak, hogy ennek céljabdl az ingatlanban taldlhatd mérdérak allasarol a birtokbaadaskor

kdzdsen jegyz6kdnyvet vesznek fel.

Vevl koételezettséget véllal arra, hogy legkésébb tulajdonjoga bejegyzését kivetd 15 napon bellil minden
kdzmiszolgaltatéval szerz8dést kit illetve a mérdordk nevére iratisa feldl intézkedik.

Eladd jelen okirat aldirdsaval nyilatkozik, hogy az ingatlanra bejelentett féldhasznalé 8 maga.

Eladé nyilatkozik, hogy jelen adasvételi szerz8dés targyat képezd ingatlant a fent részletezetteken tul hatalyos
vagy a szerzddes kotés idépontjdban még hatdlyba nem lépett féldhasznélati szerz8dés vagy tébblethasznalati
megallapodas nem érinti.

Vevd jelen szerz6dés aldirdsaval a Foldforgalmi tv. 13.§ {4) bekezdéshen foglaltak szerint kitelezettséget vallal
arra, hogy az esetlegesen fenndlld foldhasznélati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitjia meg, és a
megsz(inését kvetd id6re a 13.§ (1) bekezdéshen fogialt kitelezettségeket vallalja.

Eladé az ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a teljes vételdr megfizetéséig, de legfeljebb jelen szerzédés
foldhivatalba torténé benyuijtasatdl szdmitott hat hénapig fenntartja. A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére
figyelemmel a felek megallapodnak és kdzdsen kérik a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog
bejegyzését a az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara addsvétel jogecimen.

Eladé tudomasu! veszi, hogy ennek idftartama alatt a vevd tulajdonszerzésre iranyuld jogdt a vevd
hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja. E kérben az eljaré Ggyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy az Inytv. 45.
§ {3) bekezdése alapjan a felek megallapodasban a tulajdonjogjog fenntartasira megjeldlt hatarozott idd
elteltével az tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog az ingatlan-nyilvantartasban hivatalbdl térlésre
keriil.

A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlan-nyilvantartasrdl szélé 2021, évi
C. tdrvény 35. § (1) bekezdés g.} pontja alapjan a jelen szerzédés aldirdsdval a felek kdzbsen kérik és az eladé
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a vétel tirgyat képezd ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadara adasvétel jogcimen 1/1 ardnyban szerzé vevd javara a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédé
vevdi jog a tulajdonjog fenntartdsara meghatarozott idépontig, tehdt jelen szerzédés foldhivatalba torténd
benyiijtasatél szamitott hat hénapig az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzésre keriiljén.

Elado a jelen addsvételi szerzdés aldirasdval egyidejlileg szerkesztett és aldirt letétbe helyezett okiratban
kéri és feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy tulajdonjoga térlésre keriiljon, és 1/1
aranyban szerz6 vevd tulajdonjoga - az 1. pontban kériilirt ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadara az ingatlan-
nyilvantartdsha adasvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon.
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Eladd jelen szerzédés aldirasaval egyidejlileg eljaré Ugyvédnél letétbe helyezi vevé tulajdonjog bejegyzésének
engedélyezését tartalmazé (bejegyzési engedély) — feltétlen és visszavonhatatlan - kiilsn nyilatkozatat 4
eredeti példanyban. Eljaré Ugyvéd a teljes vételdr megfizetését és a jelen szerzddés mez8gazdasagi igazgatasi
szerv dltali jovahagyasat kovetden haladéktalanul kételes a bejegyzési engedély féldhivatalba térténd
benyuajtasira.

Szerzddd felek jelen okirat aldirasaval, eljard ligyved pedig ezen okirat ellenjegyzésével nyilatkozik, hogy jelen
pontban rogzitett letéti szabalyokat elfogadjak, egyben az itt régzitetteket letéti szerzédésnek is tekintik.

Eladé kijelenti, egyben feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az 1. pontban részletesen meghatdrozott vétel
targyat képezd ingatlan teher-, per- és igénymentes, azzal, hogy az ingatlant az ingatlan tulajdoni lapjanak

l/2.5z2amu bejegyzése szerint féldmérési jelek elhelyezését “biztositd haszndlati jog terheli a Bécs-Kiskun
Megyei Foldhivatal javéra, - :

11/3.5zam alatt kértalanitasi igény kizdrasa tény feljegyzés terheli a Varosi Tanaes VB M{iszaki Osztdlya javara,

- 111/8.5zam alatt vezetékjog terheli az MVM Démasz Aramhéldzati Kft. javdra

- NI/9.528m alatt vezetékjog terheli az MVM Démasz Aramhaldzati Kft. javéra

li/10.szam alatt vezetékjog terheli az NKM Aramszolgaltaté Zrt. javara.

Vevd nyilatkozik, hogy a bejegyzett tényekrdl és jogokrél tudomdssal bir és azok tudatdban kivanja
megvasarolni az ingatlant.

Eladd kijelenti és szavatolja, hogy a vétel térgyat képezd ingatlanon harmadik személynek nincs olyan, ingatlan-
nyilvantartason kivili joga, amely vevd tulajdonszerzését barmilyen formdban gatolnd, vagy meghidsitana,
illetve a jelen szerzédésben megjelélt jogokon kivill nem illet meg harmadik személyeket olyan jog, amely
vevdt a tulajdonjog megszerzésében, vagy zavartalan gyakorldsaban korlatoznd, vagy akadalyozna.

Eladd kijelenti és szavatolja, hogy a jelen szerzédés aldlrasdnak napjatdl kezd&dSen semmiféle olyan
jognyilatkozatot, vagy jogcselekményt nem tesz, amely a jelen szerz6dés aldirdsanak napjin rendelkezésre 3llé
tulajdoni lapon feltiintetett dllapotokhoz képest, a jelen szerzédésben rigzitetteken tul valtozast eredményez,
vagy eredményezhet. Szavatolja, hogy ilyen tényrdl, kériilményrél nincs tudomdsa. Eladd szavatolja, hogy
amennyiben vevd tulajdonjog-bejegyzéséhez barmely egyéb, &ltala megteendd jogcselekmény, vagy
jognyilatkozat vélik sziikségessé, tigy ezeket az arrdl valé tudomasszerzést kdvetd legrdvidebb idén beliil vevs
és/vagy az illetékes hatdsdgok és/vagy egyéb harmadik személyek felé, az elvart tartalommal és formaban
haladéktalanul megteszi.

Vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tSrvény (Féldforgalmi tv.) szerinti féldmives, elGvasarlasi jog a vétel
targyat képez§ ingatlan vonatkozasaban nem illeti meg,

Vevd jelen szerz8dés aldirasaval véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevg jelen szerzédés aldirasaval nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgdltatisnak
teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi fldhasznéfattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennallé dij-,

vagy egyéb tartozéasa, valamint vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyietet kotott.

Vevé biintet8jogi feleléssége tudatéban kijelenti, hogy 2013. évi CXXII. térvény 16, §-ban foglalt féldszerzési és
birtokmaximum feltételeinek megfelel azaz, nem éri el a tulajdondban lévs terméféld mennyisége a 300

hektart, illetve nem éri el a birtokdban 1évé 8sszes terméfsld teriilet az 1200 hektdrt. Vevé nyilatkozik, hogy
részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

Felek kijelentik, hogy jelen okiratszerkesztéssel dsszefiiggd iigyvédi munkadij és foldhivatali eljardsi dijak
vevdt terhelik. Szerzédé felek kijelentik, hogy jelen jogligylettel kapcsolatosan a szerzédés megkétésének
idGpontjaban hatalyos adé- és illeték térvényben foglaltakra vonatkozé ligyvédi tajékoztatast megkaptak és
megértették.

P
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Eladd kijelenti, hogy a jogligylet targyat képezd ingatlanra vonatkozdan jeienleg rendelkezik az épiletek

energetikai jellemzdinek tandsitasardl szol6 176/2008.{V1.30.) Korm.rendelet alapjdn elkészitett energetikai

tanusitvannyal, melynek szama: HET-1029-8314. Vevs nyilatkozik, hogy az energetikai tanusitvany egy eredeti
példanyat eladétdl atvette.

Eljaré Ggyvéd tajékoztatja szerz&dd feleket, hogy a 40/2017. {XIl. 4.} NGM rendelet a lakdsok eladdsa vagy
bérbeadasa esetén —a kivételek megjelélése mellett — el8irja az ingatlan villamos hal6zatanak fellilvizsz dlatat
és villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgélat elvégzését. Felek a tajékoztatast megértették és tudomasul vették.

Vevd meghatalmazza eljéré lUgyvédet, hogy az ingatlan megvasarlasat bejelentse illetékkiszabdsra a NAV fele, a
B400 adatlapot kitdltse. A meghatalmazas az illetek kiszabdséval kapcsolatos adéhatdségi eljaras sordn térténd
jogi képviseletre nem terjed ki. ‘ A

Vevd nyilatkozik, hogy a vagyonszerzési illeték vonatkozdsdban féldmiivesként illetékmentességet kivdn
igénybe venni a termdfdldekre vonatkozdan. Vevd a lakéépiilet vonatkozdsaban nyilatkozik, hogy a vdsdriistot
szamitott 1 éven beliil lesz eladott lakdsingatlana.

Szerzéd6 felek kijelentik, hogy szerz8dé felek magyar allampolgérok, jog és cselekvéképessépiik birtokdban
vannak, sem szerzési, sem elidegenitési képességlik korlatozva nincs.

Alulirott eladé kijelenti, hogy a vétel targyat képezd ingatlan tulajdonosaként a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megelGzésérdl és megakadalyozasardl szolé 2017. évi LI térvény (Pmt.) elBirdsanak
megfelelfen a szerzdéssel kapesolatban sajat nevében jar el.

Felek hozzajéruldsukat adjdk ahhoz, hogy okiratszerkeszt§ igyvéd az altaluk  bemutatott,
személyazonossagukat igazold okményokrdl a Pmt. rendelkezéseinek megfelelen fénymasolatot készitsen, a
vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott ktelezettségeinek eleget tegyen, illetve az adasvételhez sziikséges
dokumentumokban és a kapcsolédé eljdrashoz azokat felhasznalja.

Felek megbizzak a Beck Ugyvédi Iroda (6100 Kiskunfélegyhaza, Kalmar Jozsef utca 6. I/4. szam, BKM-i Ugyvédi
Kamara: 161.) képviseletében eljaré dr. Beck Péter {igyvédet jelen szerzédés irasba foglalasaval és
ellenjegyzésével, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv elStti eljdrasban, a tulajdonszerzés hatdsdgi jovahagyasara
irényuld kérelem aléfrasaval és benyUjtasaval, a hirdetményi (ton tdrténd kifiiggesztés irdnti eljarasban, es a
foldhivatali eljarasban térténd képviseletiik eliatasaval.

Felek megbizzdk tovabba eljard lgyvédet a foldhivatali eljarasban a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd
vevéi jog bejegyzése majd toriése, az eladd tulajdonjoganak toriése és vevs tulajdonjogénak adasvétel
jogcimén torténd bejegyzése targyaban térténd teljes kori képviseletiik elldtdsaval. Jelen szerzédésbe foglalt
megbizdsokat eljaré lgyvéd jelen szerzddés aldirasaval elfogadja. Felek jelen szerz&dést az Uttv. 29.§ (3)

bekezdése alapjan tényvazlatnak is tekintik.

Jelen jogtigyletb8l netan szarmazé perekben a Kecskeméti Torvényszék kizardlagos illetékességét kitik ki. Jelen
szerzédés négy oldalbdl Al és nyolc példanyban készilt, melybd] annak elolvasasa utdn alairast kdvetden felek
egy-egy eredeti, alairt, ligyvéd 4ltal ellenjegyzett példanyt atvettek.

Kelt.: Kecs‘kemét, 2026. oktdber 01. napjan

Asztaloszsolt Edér Tamas

Elado

Vevd

Ugyvédi ellenjegyzés:

Alulirott eljardsra meghatalmazott dr. Beck Péter figyvéd (KASZ: 36057299) a Beck Ugyvédi Iroda (6100
Kiskunfélegyhdza, Kaimdr Jozsef utca 6. /4. szam, cégkapu: 19102746) képviseletében aldirdsommal igazolom, hogy az
altalam készitett jelen okirat mindenben megfelel a hatélyos jogszabalyi rendelkezéseknek, valamint a szerz6d6 felek
kinyilvanitott akaratat tartalmazza, és tantsitom, hogy szerz8dé felek személyi azonossaguk igazoldsa utdn az okiratot

elgttem frtdk ald, ezért jelen okiratot ellenjegyzem. y

Kelt.: Kecskemnét, 2026. oktdber 01.napjan o

" dr. Beck Péter
. Ugyved



