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ADASVETELI SZERZODES ) ,
N diccelidnd “‘“ Acvtletdnt vepft jopl: aoveades 26 Fabolalep 016 ABlo Jg
amely !etrejott egyrészrél Szalai Rebeka (szlletési neve: , szlletési helye, ideje: e il oy
anyja neve: személyi azonosito jele: , addbazono ({@, DB s
jele: , dllampolgéarsaga: magyar) 1147 Budapest, Balazs u. 72-74. tsz.1. szain alattl lakos, mQt“ AR
elado, S
masrészrél Nagy Efraim (szlletési neve: . szUletési helye, ideje:
anyja neve; . személyi azonosité jele: addazonosité jele:

allampolgarsaga: magyar) 1037 Budapest, Kolostor it 30/A. szam glatti lakos, mint vevé
kozott a mai napon az alabbi feltételekkel:
L
El6zmények
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1. Felek rogzitik, hogy a 2026. szeptember 14. napjan keit tulajdoni lap adatai szerint a Veszprem
Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly nyilvantartasaban Zalahalap zartkert 586/1 hrsz. alatt
felvett, ,sz6l6/és gazdasagi épulet” megnevezésll, Gsszesen 2006 m? nagysagu, 8,37 AK eértékd,
természetben Zalahalapon talalhaté ingatlan — tovabbiakban ingatlan - az eladé 1/1 aranyU tulajdonaban
v all. Felek megallapitjgk, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan érdemi bejegyzés, széljegy nem szerepel, az
ingatlan per-, teher-, és igénymentes. Felek egyezden rogzitik, hogy az ingatlanon kb. 40 m2 terUletii
gazdasagi epllet felépitmény talalhatd, amelyhez kb. 30 m2 terlletll pince tartozik. Az épllet allapota

romos, felUjitasra szorul. Az ingatlanra éram és viz kerililt bevezetésre, egyéb kdzm( nincs.

2. Felek tudomaésul veszik, hogy az ingatlan és az ingatlan adasvétele targyaban megkdtendd
szerzbdésik a mezb-és erdbégazdasagi foldek fogalmardl szélo 2013. évi CXXII. tv. (a tovabbiakban: Fftv.)
hatalya ala tartozik. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés szerinti jogligylet tekintetében az Fftv. 18. §.
rendelkezesei szerint, az oft it jogosultakat elévasarldsi jog illeti meg. Ezen el6vasarlasi jogok
gyakorlasanak biztositasa korében a Fftv.,, a mezd-és erdbgazdasdgi foldek fogalmard! szélé 2013. évi
CXXII. toérvénnyel 6sszefiiggd egyes rendelkezesekrol és atmeneti szabalyokrol szold 2013. évi CCXIL. tv.
{(a tovabbiakban: Feétv.) és a 474/2013. (Xil. 12.) Korm. sz. r. (a tovabbiakban: Vhr.) szabdlyai az

iranyadoak.

Il.
Felek megallapodasa, adasvétel

3. Felek megallapodnak abban, hogy eladd eladja, vevé pedig megvésarolja az 1. pontban jelzett
ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat a kolcsondsen elfogadott 7.300.000.-Ft, Hétmillié-hdromszazezer forint
vételarert. Felek egyezben rogzitik az Fftv. 8/A.§ (3) bekezdése alapjan, hogy az ingatlanon talalhaté
gazdasagi épllet felépitmény forgalmi értéke 6.000.000.-Ft, azaz Hatmillio forint, a féldterilet értéke
1.300.000 -Ft, azaz Egymillic-hdromszazezer forint. Felek régzitik, hogy a vételarat az ingatlan tényleges
allapotara, annak tehermentes jogi helyzetére és a helyben kialakult forgalmi értékviszonyokra figyelemmel,
kézdsen hataroztak meg.

4, Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédést az Fftv. szerint hirdetményi Gton kozéini kell az
elévaséarlasra jogosultakkal, s!letve meg kell kildeni hatdsagi jovahagyas céljabdl a mezégazdasagi
igazgatasi szerv (a tovabbiakban: Szerv) részére.

5. Felek rogzitik, hogy vevd jelen okirat alairasanak napjat kévetd egy munkanapon beltl megfizet
elado részére banki atutaldssal foglald jogcimén 730.000.-Ft-ot, Hétszazharmincezer forintot, amelynek
atvetelét az eladd kilon okiratban elismeri és nyugtazza. Felek nyilatkoznak, hogy a foglald jogi
termeszetével tisztdban vannak, a foglald a vételar részét képezi. Az eladd kotelezettséget vallal arra, hogy
az ingatlant terheld, kézel egymillié forintos kdzmdtartozast 2026. oktober 20. napjaig kiegyenliti €s a nullas
igazolast hitelt erdemié modon bemutatja a vevének. A vételarbél fennmaradé 6.570.000.-Ft, azaz hatmillio-
Otszazhetvenezer forint, mint hatralékos vételar megfizetésére a vevé az illetékes Szerv jovahagyasat
kovetd 15 napon belll banki atutaldssal kételes az elado részére, amennyiben az eladd a jelen pontban
hivatkozott kézmitartozast hianytalanul megfizette. Az eladd bankszémlaszama, ahovd az atutalas
teljesitését kéri: Raiffeisen Bank Zrt.nél vezetett szamu szamla.

8. Felek megallapodnak, hogy amennyiben az illetékes Szerv a szerzdés jovahagyasat megtagadja,
fuggetlendl annak indokaitdl, illetve a Szerv azt massal hagyja jova, a megfizetett foglalé a vevs részére
visszajar a Szerv hatarozatanak kézhezvételét kbveté 8 napon belli. Amennyiben a szerzédés egyéb, a
vevonek felréhaté okbé! hitsul meg, ugy a foglaldt az eladé megtarthatja, ha az eladénak felréhatd okbdl
hidsul meg a szerzddés teljesitése, Ugy a vevét a foglald kétszerese illeti meg. Felek rogzitik, hogy a vevd
késedelmes fizetése esetén az eladd napi 10.000.-Ft, azaz tizezer forint késedelmi kotbérre jogosult, a
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vevé 30 napot meghalado fizetési késedelme esetén azonban az eladét megilleti a jelen szerz6destol vald
elallas joga, amely esetben a foglalét megtarthatja.

1.
Felek nyilatkozatai

7. Vevd jelen szerzédés aldirasaval, a Fitv. 6. §. (1) és 10.§ (1) bekezdes rendelkezéseire hivatkozva
kijelenti, hogy a fold tulajdonjoganak megszerzésére jogosult belfsldi természetes személy.

8. Vevé jelen szerzédes alairasaval kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi jog nem
illeti meg, nyilatkozza tovabba, hogy nem nyilvantartasba vett féldmdves.

9. Az Fftv. és. 10. §. (2) bekezdés szerint vevé nyilatkozik arrél, hogy a birtokaban allé fola

teriletnagysaga a megszerezhi kivant fold teriiletnagysagaval egyutt nem haladja meg az 1 hektart.

10. Az Fftv. 13. §. (1) bekezdés rendelkezéseire hivatkozva vevd kotelezettséget vallal, hogy a jelen
szerzédéssel megszerezni kivant fold hasznalatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 evig — az Fftv. 13. §. (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas celra

nem hasznositja.

1. Az Fftv. 14. § (1) bekezdés rendelkezései alapjan vevé nyilatkozik arrdl, hogy nincs a
féldhasznalatért jaro ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredé barmilyen Kkorabbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megallapitott es fennallo dij, vagy egyéb tartozasa.

12. Az Fftv. 14. §. (2) bekezdés alapjan vevo nyilatkozik arrol, hogy a jelen szerz6dés szerinti
tulajdonszerzést megel6z6 5 éven beltl nem allapitotték meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertlésére
iranyuld jogugyletet kotott.

13 Vevé nyitatkozik, hogy nem tagja a Magyar Agrér-, Elelmiszergazdasagi €s Vidékfejlesztési
Kamaranak (Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranak).

14. Vevd a 179/2023(V.15) Kormanyrendelet 42. § alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik
részardny tulajdonnal.

15. Felek kételezettséget vallalnak, hogy az elévasarlasi jog jogosultjainak joguk gyakorlasat a
vonatkozo jogszabalyok szerint biztositjak.

16. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben irtakon tulmenden jelen joglgylet tekinteteber
elvasarlast jog sem mas tdrvényen, sem megallapodas alapjan nem all fenn. :

17. Felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzédés érvényességéhez a Szerv jovahagyasa
szikséges, azzal, hogy a Szerv jovahagyasa a jogszabalyban eléirt egyéb érvényességi feltételeket és
kellékeket nem poétolja, tovabba nem potolja mas hatosagok el6zetes engedélyét illetve jovahagyasat,
amelyek a jogugylet létrejottéhez vagy érvényességéhez ugyancsak szilkségesek.

18. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Szerv a jelen szerzbdés érvenyességéhez szlikséges
jovahagyas megadasat barmilyen ok miatt megtagadja, a jelen szerzédés — minden egyéb, mas
kortiménytéi fuggetlentl — érvényesen nem jon létre. Ezen esetben a felek altal alairt, de a Szerv altal jova
nem hagyott jelen szerzédéshez semmilyen jogkévetkezmény nem flizédik, a szerzédés szerinti tulajdon
atruhazas nem jon létre és nem valosul meg, a jelen szerz6désbdl eredben a feleknek a 8. pontban

régzitett elszamolasi kotelezettségik keletkezik.

19. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a rangsorban elébb gyakorolhato elévasarlasi joggal
rendelkezék kdzul barki a hatalyos jogszabalyi elirasoknak megfeleléen él az elévasarlasi jogaval, ebben
az esetben a Szerv jogosult arra, hogy a jelen adasvételi szerzédés szerinti jogugyletet az altala e célra
kijelolt, az elévasarlasi jogat gyakorolni kivano elévasarlasi jogosulttal, mint vevével [étrejovo szerzbdeskeént
hagyja jova. Ebben az esetben az adasvételi szerzédés. szerinti vevo helyébe, vevéként, a Szerv altal e
_ célra megjelélt, az elévasarlasi jogat gyakorlo elévasariasra jogosuilt lép, igy a jelen szerz6dés a jelen
szerzédés szerinti tartalommal, de az eladok és a Szerv altal e célra megjeldlt, az elévasarlasi jogat
gyakorld jogosult, mint vev kozott jon létre.
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20. Felek tudomasul veszik, hogy abban az esetben, amennyiben az adasvételi szerz6dés mas
elévasarlasra jogosulttal kerOl létrehozasra és jovahagyasra, gy jelen szerzbdeshez semmilyen
jogkovetkezmény nem flizédik, a szerz6dés szerinti tulajdon atruhazas nem jon létre és nem valésul meg.
Ez esetben a jelen szerzédésbol eredden a feleknek a 6. pontban rogzitett elszamolasi kotelezettsegUk
keletkezik.

21. Felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi jogligylet kizardlag abban az esetben tekinthetd a
szerzédes szerzédé felei kozott érvényesen létrejott és az ingatlanra vonatkozd tulajdonjog vevéi
megszerzését lehetévé tevé joglgyletnek, amennyiben a Szerv az eladok és a vevd kozétt létrejott
végleges adasvételi szerzédést akként hagyja jova, hogy a jovahagy6 zaradék nem tartalmazza azt a tenyt,
hogy az adasvételi szerz6dés szerinti vevé helyébe mas eldvasarlasra jogosult lép.

22. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzédést a felek alairasat kovetben 8
napon belil a Szerv (a fold fekvése szerint illetékes févarosi vagy megyei kormanyhivatal foldhivatala)
részére megkuldik jovahagyas céljabdl. Ha az elbzetes vizsgalat eredményeként a Szerv nem tagadja meg
az adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor végzésben megéllapitia a szerz6dés kézzétételre vald
alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a szerzdés kozzétételet. A kozzétételre valdé alkalmasséag
megallapitasa nem mindsul az adasvételi szerzodes hatdsagi jovahagyasanak. A Szerv a donteset kozli az
eladokkal, a vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkuldi a fold fekvése szerint illetekes teleplilési
énkormanyzat jegyzéjének. A jegyz6 hirdetményi Uton kézli az adasvételi szerzddést a toérvényen vagy
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival.

v.
Tulajdonjog és birtok atruhazas

23. Felek kozosen kérik, eladé pedig kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a Szerv altal jelen
jogligyletet jovahagyo hatarozatnak az illetékes Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali
Féosztalyhoz torténd benyujtasaig az 1. pontban nevezett ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadara
vevé javara a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerzédes benyujtasanak ténye
fellegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasban az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lo 2021. évi C.
torvény végrehajtasarsl szolé 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Inytv. Vhr.) 21.§ 43.
pontja és a 79.§ (1) bekezdése alapjan a 80.§ (3) bekezdésére tekintettel jelen szerzédés 1 (egy) nem
biztonsagi okmanyon késziilt példanyanak becsatolasa mellett.

24. Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzédést 8 napon beldl az okiratszerkesztd {igyvéd az Fftv.
21.§ (1) bekezdése alapjan megkuldi a Szerv részere jovahagyas céljabol.

25. A teljes vételar megfizetésére tekintettel eladé kiilén okiratba foglaltan feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, a szerz6d§ felek pedig kozosen kérik, hogy a teljes
vételar megfizetése esetén a vevd tulajdonjoga a Zalahalap 586/1 hrsz. alatti ingatlanra 1/1 aranyban
az ingatlan fekvése szerint illetékes Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
altal vezetett ingatlan-nyilvantartisba adasvétel jogcimen bejegyzésre keriljon, az elado
tulajdonjoganak egyidejii toriésével. : ’ '

26. Elado szavatossagot vallal az ingatlan per-, teher-, valamint harmadik személyek igénye aldli
mentességéért. Elado kijelenti, hogy vele szemben harmadik személynek olyan kovetelése nincs, mely a
jelen adasvételi szerzédés teljesitését befolyasolna, vele szemben olyan peres eljéras, valasztott birésagi
eljaras, buntetd eljgras nincs folyamatban, amely jelen szerzédessel megvalésitani kivant joglgyletet
érintheti, vagy amely barmilyen modon befolyasolna az ingatlan jelen szerzédésben meghatarozott jogi
helyzetét. Eladé szavatossagot vallal arra, hogy elévasarlasi jogot mas szamara nem biztositott, tovabba az
ingatlannak nincsenek a nyilvantartasba be nem jegyzett tulajdonosai, illetve az nem hazassagi kdzos
vagyon része. Eladé szavatolja, hogy a birtokbaadaskor nem all fenn tartozasa a kézUzemi szoigaitatok
felé.

27. Felek megallapodnak, hogy az ingatlant az elado a teljes vételar megfizetése napjan koteles a
vevs kizarélagos birtokaba adni. Vevé az ingatian szerzédésszer( birtokbavételetol kezdbdden szedi annak

hasznait, viseli terheit.

28. Elado kételezettséget véllal, hogy az ingatlant a jelen szerzédés keltének idépontjaban megiévo és
a vevd altal megtekintett allapotban adja a vevé birtokaba, egyben kételezettséget véllal arra, hogy az
ingatlan allapotat, birtokat a birtokba adasig megbrzi. Eladd késedelmes teljesitése esetén napi 10.000.-Ft,
azaz Tizezer forint kotbér fizetésére kételes a vevé részére azzal, hogy vevd az eladd 30 napot meghaladd
késedelme esetén egyoldalu nyilatkozataval elalihat jelen jogugylettoi. ‘ ~
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29. Elado nyilatkozik, hogy az ingatlan rendeltetésszer(l hasznalatra alkaimas allapotban van.

30. Felek rogzitik, hogy eladé és vevé cselekvoképes, nagykord, magyar allampolgérok,
szerzédéskstési képességikben korlatozas hatélya alatt nem allnak.

V. ,
Egyéb rendelkezések

31. Szerzédd felek kijelentik, hogy az ado- és'illetékjogszabélyokrél és az adésvételi szerzbdes
jévahagyasara vonatkozd jogszabalyokrél okiratszerkeszt6 tgyvédtdl teljes kord tajékoztatast kaptak.

32, Az adasvételi szerzédésnek az illetékes foldhivatainal térténd bemutatasa, tovabba a szerzdés
megkotésével és a tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos minden koltség és ifleték megfizetése kizardlag
vevét terheld koételezettség. V%vé nyilatkozik, hogy jelen jogligylet vonatkozasaban illetékmentesség,
illetékkedvezmény nem illeti meg. o

33. Felek jelen. szerzédés megszerkesztésével, a foldhivatali és a NAV el6tt, tovabba a
Mezbgazdasagi lgazgatasi Szerv. elétti eljarassal, valamint az Fttv. szerinti valamennyi eljarassal a Dr.
Benke Miklés Ugyvédi Irodat (képviseli: Dr. Benke Miklos Ugyvéd, székhely: 1054 Budapest, Alkotmany u.
18. 1. emelet 3.) bizzék meg. A meghatalmazas kiterjed a vevé vonatkozasdban a B400as adatiap %
kitoltésére, annak alairdsara és benyuijtasara, tovabba a vagyonszerzési illeték megfizetésére vonatkozd
fizetési meghagyas &tvételére is. Felek meghatalmazzak tovabba az eljaré Uigyvédet, hogy a felek jogait és
kitelezettségeit nem érinté esetleges név, adat, szameliras vagy hiba, szamitasi hibat vagy hianyt szilkséd™
esetén a szerz8désen egyszemélyben a kijavitds szabalyai szerint (egyértelml jeldiéssel, tovabba
szignoval és pecséttel) az okiraton atvezesse. Az okiratszerkeszté ugyvéd a megbizast és a
meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja. ' .

34. “Okiratszerkesztd (gyvéd a szerz6dé felek személyazonossaganak ellenbrzését az atadott személyi

igazolvanyok, lakcimkartydk alapjan elvégezte, Szerz6dé felek szavatoinak azért, hogy zmew
személyazonossaguk igazolasaul szolgalé, s altaluk bemutatott iratok eredetiek, igy az abban foglalt adghbk
valésak. Amennyiben a késébbiekben ezzel ellenkezd megéllapitasra kertiine sor, Ugy az ebbdl falghdo

igények és -kovetelések kizardlag azzal a szerzédd féllel szemben érvényesithetéek, aki az oki J"tok
valédisdga vonatkozasaban a tobbi felet megtévesztden, rosszhiszemilen jart el. /4

35.  Szerzédé felek a jelen okirat aldirasdval egyben hozzajaruinak ahhoz is, by of
személyazonossaguk, illetve a szerzédésben feltiintetett egyéb adatok igazolasaul szolgald okirgfokrol ¢

jelen szerzédést keészits és ellenjegyz6 Ugyvéd masolatokat keészitsen a 2017, évi LI torvéenyden (Pmt
foglaltak teljesitése érdekében. Szerz6dé felek adatait az ellenjegyz Ugyved az {hformécié
énrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol sz6l6 2011. évi CXII. térvény rendelkezesg) alapjan, és\ﬁ, r
az EU Altaldnos 2016/679. szamu Adatvédelmi Rendeletének (,GDPR") megfeleléen kizérolag a jelen i

szerz8déshez kapesolodo megbizas és a Pmt-ben foglalt kételezettség teljesitése érdekében kezelheti.

36. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, a Fftv. és a Fétv.
rendelkezésel iranyadok.

Felek jelen szerzddést elolvésték, értelmezték, kijelentik, hogy az kivant ugyleti akaratukat tartaimazza,
ezért azt Ggyvedi ellenjegyzés mellett, helybenhagyolag alairjak.

Budapest, 2026. oktéber 12.

Szalai Rebeka _ ' Nagy Efraim
eladd vevd

Elienjegyzem:

Dr. Benke Miklos Ugyvedi irota -
Dr..Benke Miklés tgyvéd '
KASZ: 36057423 ‘

1054 Budapest, Alkotmany u. 18. |. emelet 3.
Budapest, 2026. oktober 12.
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