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amely létreidtt egyrészr/ Bartané Bélafi Borbala,

. _ lakcime: 8200 \/"eszprém. Kinizsi Pal utca 1.), mint Eladé
(tovabbiakban: Eladé) mdsrészrél
Szili Zsofia

lakeime: 8225 Szentkirlyszabadja. Kossuth Lajos utca 60.). mint Vevé (tovabbiakban: Vevd) Eladé és
Vevo egylittesen felek (tovabbiakban: Felek) kdzdtt a mai napon az alabbi feltételek mellett.

1.) Szerz8dd felek megallapitjak, hogy az ingatlan tulajdoni lapja szerint Bartdané Bélafi Borbala
Eladénak 1/1 tulajdoni hanyadban kizarélagos tulajdonat képezi a Szentkirilyszabadja,
Kiilteriilet 075/37 hrsz. alatt nyilvantartott. 9 ha 963 m? teriileti. 129,58 AK értékii, ..szinto™
megnevezésl ingatlan, melybdl:

- 2 mindségi osztalyba sorolt 1 ha3769 m*, 33.46 AK értékii,
- 3 mindségi osztalyba sorolt 5ha3020 m?, 78,47 AK értékii,
- 5 mindségi osztalyba sorolt kozosségi mintatér 2 ha 4174 m2, 17,65 AK értékii.

A tulajdoni lap III. rész 4. bejegyzése szerint az ingatlant a vazrajz szerinti légvezeték és fldkabel
biztonsagi dvezete altal érintett 3391 m? teriiletre és a tartdszerkezetek altal elfoglalt 2 m2 teriiletre
az E.ON Eszak-dundntili Aramhalézati Zrt. (jogosult cime: 9027 Gydr, Kandé Kalman utca 11-
13.) vezetékjoga terheli

A tulajdoni lap szerint az Eladé tulajdoni hanyada per, teher és igénymentes, az ingatlan tulajdoni
lapja az Elado tulajdoni illetdségére vonatkozéan széljegyzést, tovabbi egyéb bejegyzést nem
tartalmaz.

A foldhasznélati nyilvantartas adatai szerint az adasvétel targyat képezd foldrészleten Eladot illetd
tulajdoni héanyadan Szili Gyula, mint jogosult Javara 2006.12.07. napjatdl 2026.12.06. napjaig
haszonbérleti szerz8dés alapjan foldhasznalati Jjoga all fenn.

A megallapodas szerint a foldrészlet utan jaré dij ellenértéke 30 kg buza/Ak/év évente, amit
minden év december 31. napjéig kell a haszonbérbeadd részére természetben. készpénzben vagy
banki atutalassal megfizetni a hasznalatba adé kivansaganak megfeleléen. Eladé teljes feleldssége
ismeretében nyilatkozik, hogy az adasvétel targyat képezd foldrészletre a jovore nézve tovabbi
foldhasznalati szerzédést nem kotott.

Eladé az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések valosdgtartalmaért teljes kori felelosséget vallal a
Vevd felé.

Elad6 nyilatkozza. hogy a fent hivatkozott, az adasvételi szerzédés targyat képezd tulajdoni
hanyadu tulajdonjogét a hivatkozott tulajdoni lap kidllitdsa el6tt masnak nem idegenitett el, nem
ajandékozta el, egyéb médon harmadik személy tulajdondba nem adta, tovabba kotelezettségei
fedezeteként nem hasznalta fel.

2.) A fentiek ismeretében Eladé eladja, a Vevé pedig a megismert, megtekintett sllapotban
megvasarolja a Szentkiralyszabadja Kiilteriilet 075/37 hrsz-a ingatlanban Bartané Bélafi
Borbidla  Eladé 1/1 tulajdoni hanyadd tulajdonjogit a kolesondsen megallapitott és
kialkudott 20.000.000 Ft, azaz huszmilli6 forint Osszegii vételar megfizetése ellenében.

pvartiné Bélafi Borbila Szili Zsé6fia -
Elado Vevé
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A mezb-és adob BB foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) 8/A. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden felek kijelentik. hogy az
adasvétel targyat képezé tulajdoni hanyadon (fSldrészleten) iltetvény, felépitmény. illetve a
foldrészlet hasznait noveld agrotechnikai létesitmény nem taldlhaté. Felek éltal meghatarozott és
elfogadott vételar dsszege kizardlag a foldrészlet ellenértékének mindsiil.

Vevé a 20.000.000.-Ft, azaz hiszmillio forint &sszegii vételarat a jelen addsvételi
szerzédésnek az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv joévahagyé hatarozatanak
(foldforgalmi jovahagyas) kézhezvételét kovetd 5t munkanapon beliil atutalassal fizeti meg az
Eladé altal megjelolt az Eladé nevén az OTP Bank-nil vezetett 11773487-01526404 szami
bankszamlajara.

Eladé visszavonhatatlanul nyilatkozza, hogy az altala megadott, fent megjelolt bankszamlara
teljesitést sajat kezeihez trténd joghatélyos teljesitésként ismeri el. Felek egyezden nyilatkozzak.
hogy az ingatlan vételaranak megfizetésének napja az Elado altal megjeldlt bankszamlan torténd
jovairassal egyezo nap.

Amennyiben a kozzétételi eljaras soran a Vevovel azonos ranghelyrdl érkezik harmadik személy
elévasarlasra jogosulttdl érvényes elfogadd nyilatkozat, Ggy Elado €lve a 2013. évi CXXII. térvény
(tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 29. § (1) bekezdésében biztositott valasztas jogaval, mar a jelen
szerzbdés aldirasaval a jelen szerzédésben meghatarozott Vevét valasztja szerzodéses partnernek
minden tovabbi nyilatkozat megtétele nélkiil.

Eladé tovabba kotelezettséget vallal arra, hogyha barmely okbol mégis nyilatkoznia kellene a
valasztasrol. gy abban a jelen szerzbdésben meghatarozott Vevit valaszija.

Eladé a tulajdonjogat a vételdr teljes kifizetéséig fenntartja. Eladd a jelen adasvételi szerzodés
alairasaval feltétlen hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevé javara 1/1  tulajdoni hanyadi
tulajdonjoganak tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi joga az ingatlan-nyilvantartasrol sz0l6
2021. évi C. torvény végrehajtasardl szolé 179/2023.(V.15.) Korm. rendelet 20. § 18. pontja
alapjan hat honapra bejegyzésre keriiljon.

Felek-tudomasul veszik az iigyvéd tajékoztatasat, miszerint, ha a szolgaltatds és az ellenszolgaltatas
értéke kozott anélkiil, hogy az egyik felet az ingyenes juttatds szandéka vezetné. a szerzddés
megkotésének iddpontjdban feltiinden nagy az aranytalansig, a sérelmet szenvedett fél a szerzOdést
megtamadhatja. Felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében biztositott jogukkal élve a fenti okok (Ptk.
6:98. § (1) bekezdése miatt dket megilletd megtamadasi jogot ¢ szerzodés aldirasaval kizarjak.

Eladé a Vevd Szentkiralyszabadja Kiilteriilet 075/37 hrsz- ingatlanra vonatkozé 1/1 tulajdoni
hanyadd tulajdonjogdnak adasvétel jogeimén torténd bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és
visszavonhatatlan bejegyzési engedélyét a jelen szerzddés aldirdsaval egyidejiileg ligyvédi letétbe
helyezi. A letétbe vett Eladé tulajdonjog bejegyzési engedélyét a teljes vételar Kifizetését kovetden
az eljaré igyvéd nyujtja be az illetékes foldhivatal részére.

Elado a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges bejegyzési engedélyét azzal a letéti utasitassal helyezi
letétbe. hogy az adasvételi szerzddést szerkeszté és ellenjegyzd ligyvéd a bejegyzési engedélyt a
tulajdoni hanyad teljes vételdranak maradéktalan megfizetését kovetden haladéktalanul kételes és
jogosult az illetékes foldiigyi hatosaghoz a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése végett benyijtani. A vételarnak jelen adasvételi szerzddésnek megfelelé megfizetése
Elad6 vagy Vevd részérdl az tligyvéd felé hitelt érdemlden igazolasra kertl.

Eladé visszavonhatatlan kotelezettséget véllal arra, hogy a vételarnak az dltala megadott
bankszamlara torténd megfizetését kovetéen haladéktalanul az tigyvédet a vételar megfizetésérdl
értesiti. valamint ennek tényét hitelt érdeml6en igazolja.

Felek rogzitik, amennyiben Eladd nem tesz eleget az ligyvéd felé a bejelentési kotelezettségének,
agy a Vevo is jogosult az iigyvéd részére a vételar megfizetését (visszavonhatatlan hiteles banki
bizonylattal) igazolni. Felek tudomasul veszik, hogy ez esetben Vevd igazolasa Elado
jognyilatkozatat potolja.

Bartané Bélafi Borbdla Szili Zsofia
Eladé Vevd
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7.) Eladé. valamint Vevé a Jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg kozdsen kérik és Eladé -kiilsn
iven szovegezett bejegyzési engedélyben- minden tovabbi megkérdezésiik nélkiil. feltétlen &s
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a Szentkiralvszabadja. Kiilteriilet 075/37
hrsz.-4_ingatlanban Bartiné Bélafi Borbila Eladénak fenndllé 1/1 tulajdoni hanvadd
tulajdonjoga __térlésre, eovidejiilles a nevezett ingatlanra Szili Zséfia Vevé javara 1/1
tulajdoni hdnvadd tulajdonjog ..addsvétel” jogcimén az ingatlan-nvilvintartisba bejeevzésre

keriiljon.

8.) Vevd az l. pontban megjeldlt foldhasznalat lejarati hatarideje (2026.12.06.) kovetd napon [ép az
ingatlan birtokaba és miivelési aganak megfelelden hasznositja.

9.) Eladé kijelenti, hogy az ingatlanban fennallé tulajdoni hanyadd tulajdonjoga 1.) pontban jellt
terhelésen tal per, teher és igénymentes, ahhoz harmadik személynek sem joga  sem
kotelezettsége nem flizédik.

10.) Vevd a mezd-és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban:
Foldforgalmi tv.) rendelkezései szerint teljes polgdri és biintetdjogi feleldssége tudataban az alabbi
Jelen adasvételi szerzédés alairasakor az alabbiakat nyilatkozza:

a) Vevd nyilatkozza, hogy a Fsldforgalmi tv. 5. § (7) bekezdése szerint foldmiivesnek minosiil,

b) Vevé kijelenti. hogy a Féldforgalmi tv. 5. § (10) bekezdésének a) pontja szerint helyben lakd
szomszédnak mindsiil, mivel legalabb egy éve tulajdonaban 1évé fold (Szentkirdlyszabada,
Kiilterilet 073/3 hrsz.-ii ingatlan) szomszédos az adasvételi szerzGdés targyat képezd folddel:

¢) Vevd nyilatkozza, hogy a jelen adasvétel targyat képez6 fold esetében a Féldforgalmi tv. 5. §
(10) bekezdésének a) pontja szerint helyben laké szomszédnak minésiil, ezért az adasvétel
targyat képezé fold eladasanal az Eladd altal értékesitett tulajdoni hanyadra a hivatkozott
térvény Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan elévasarlasi joga all fenn;

d) Vevé nyilatkozik, hogy legalabb egy éve Gstermelok csaladi gazdasaganak tagja, ezért esetében
az elovasarlasi jogosultak sorrendjére a Foldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontja iranyado:

e) Vevd nyilatkozik, hogy az OCSG-00068940 szaml &stermelSk csaladi  gazdasaganak
képviseléje  (FELIR  azonosito: AA0638142,  képviseldi tevékenységazonositodja:
NEBIH1038872515), foldmiives (foldmiives nyilvantartasi szama: 510355/2014.05.09.), a
Nemzeti Agrargazdasagi Kamara tagja (kamarai nyilvantartasi szama: S$822500064492), MAK
tamogatésazonositd szama: 1003460021;

f) Vevd a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy az adasvétel targyat

képez6 termdfold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget

tesz a fldhasznositasi kotelezettségének. tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
iddpontjatdl szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja. illetve a (4) bekezdésben foglaltakat betartja, vagyis a fennallé fldhasznalati

Jjogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, illetve a megsziinését kovetd idére az n

bekezdésben foglalt kotelezettséget vallalja;

Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdése szerint nyilatkozza, hogy nincs a fldhasznalatért

jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébd! eredd barmilyen korabbi fSidhasznélattal kapcsolatos

Jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, (tovabbiakban egytt:

foldhasznélati dijtartozas);

h) Vevé a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdésének megfeleléen nyilatkozza, hogy vele szemben a
szerzést megeldz0 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyulé jogiigyletet kotott;

1) Vevd nyilatkozza, hogy a jelen Jogligylettel megszerzett termdfold-tulajdona nem iitkézik a
Foldforgalmi tv.16. § (1) bekezdésébe. azaz a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében Iévé
fold teriiletnagysaganak a beszamitisaval nem haladja meg a 300 hektart (fSldszerzési
maximum);

a2
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Bartiné Bélafi Borbsla Szili Zs6fia
Elado Vevd
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j) Vevd az 23neigaﬂ"‘ﬁ?3§1'751va.ntartasro1 szol6 2021.6évi C. torvény végrehajtasardl szold
179/2023.(V.15.) Korm. rendelet 42.§ -a alapjan nyilatkozza, hogy a részarany-tulajdonnal nem
rendelkezem. Vevé nyilatkozza, hogy a tulajdonaban allo részarany-tulajdon 3sszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében allo,
tovabba a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban Kifejezett teriiletének egyiittes Osszege
nem tdbb, mint 300.

Felek kijelentik, hogy az ingatlan megszerzésével kapcsolatban a vagyonszerzési illeték alapjaul
szolgalé nyilatkozatukat ~ (ingatlan-vagyonszerzés adatainak  bejelentése  visszterhes — és
ajandékozdssal 1orténd szerzés esetén, B400 E adatlap) Vevd kdzvetleniil a Nemzeti Ado-€s
Vamhivatalhoz sajat tigyfélkapujukon keresztiil nytjtja be. Fentiekre figyelemmel a Felek kérik a
Nemzeti Ado-és Vamhivatalt, hogy a vagyonszerzési illeték Kiszabasa soran keletkezett
mindennemi irat (felhivas, hatarozat, végzés, fizetési meghagyas. stb.) kdzvetleniil a Vevd részére
keriiljén tovabbitasra.

Felek kijelentik. hogy cselekvoképes, nagykori magyar llampolgarok és jognyilatkozat-tételi
képességiik sem korlatozva sem kizdrva nincs.

Felek meghatalmazzék dr. Lukécs Imre iigyvédet (8200 Veszprém, Ady Endre u. 7/B. 1. emelet
7.). hogy a jelen szerzodést elkészitse, azt ellenjegyezze és az mezdgazdasagi igazgatasi szervhez
jovahagyas, az illetékes ingatlantigyi hatosaghoz tulajdonjog bejegyzés végett benyujtsa, valamint
a mezbgazdasigi igazgatasi szerv, ingatlaniigyi hatosag elétti eljarasban képviselje ket. Az eljaro
ligyvéd a meghatalmazast elfogadja. Felek kérik az illetékes ingatlaniigvi hatésacot Foldhivatalt),
hogy a joei képviseld példanyat a meghatalmazott figyvéd részére. még a feleket illeté példanyokat
a felek részére az Altalanos kozigazeatasi rendtartasrol sz616 2016.€vi CL. tv. 13.§ (6) bekezdése

alapjan sziveskedjenek megkiildeni.

Felek tudomasul vették, hogy az eljaré tigyvéd résziikre a hatalyos illeték és addjogszabalyokrol
tajékoztatast adott.

Vevé kijelenti, hogy az ingatlant 5 éven beliil nem idegeniti el, arra vagyonértékii jogot nem alapit.
valamint regisztralt gazdalkodoként a term&foldet mezbgazdasagi célra hasznositja az illetékekrol
2016 1990. évi XCIIL. tv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan és kéri ezen tény figyelembevételét a
vagyondtruhazasi illeték megallapitasanal az illeték mentesség biztositasara.

Felek tudomasul veszik és elfogadjak, hogy jelen jogiigylet a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése
alapjan a hivatkozott térvényben meghatarozott modon jelen jogiigylet hatdsagi jovahagyashoz
kotdtt.

Felek egybehangzoan nyilatkozzak, hogy a jelen adasvételi szerzddésben rogzitettek valos
szerzddési akaratukkal egyezdk, ezért egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik. Felek
egybehangzoan kijelentik, hogy a szerzbdés alairasa elétt targyi ligyben az eljaré ligyvédtdl a
részletes. mindenre kiterjedd tajékoztatast és felvildgositist megkaptak.

Felek tudomasul veszik. hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd a Felek tekintetében A
pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl szolo, 2017. évi
LI torvény (Pmt.) 73.§ (1) bekezdése alapjan tigyfél azonositasi kotelezettségének eleget tett,
ebben a korben felek eléadjak, hogy az iigylet soran a sajét neviikben és képviseletiikben jarnak el.
Felek kijelentik, hogy az okiratot szerkesztd €s ellenjegyzd ligyvéd eldzetesen tajékoztatta a
Feleket, a jogiigyletek biztonsaganak erdsitése érdekében a személyazonossag ellendrzeés
lehetdségérdl, céljarol, tovabba annak modjardl €s tartalmardl. valamint a kdzremikodés
megtagadasanak kotelezettségérol, a bejelentési kotelezettséardl és az ellendrzés soran megismert
adatok kezelésérdl. Felek teljes polgari és biintetdjogi feleldsségitk ismeretében nyilatkoznak. hogy
a jogiigylet soran sajat neviikben jarnak el, valamint a szerzddésben feltiintetett személyes adataik
az altaluk bemutatott okiratok alapjan keriiltek rogzitésre.

Barténé Bélafi Borbila Szili Zsofia
Eladé Vevé
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18.) Jelen okiratban rogzitésre keriilt adatokat az ellenjegyzd tigyvéd kizardlag az iigyvédi térvényben
cléirtak szerint és a megbizasbdl eredd kotelezettség teljesitése érdekében kezeli. Az adatok
kizarolag jelen jogiigylettel kapcsolatban hasznalhatéak fel. Ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy
az adatvédelmi tSrvény értelmében adatkezelének mindsiil, az adat kezelésének célja a
jogszabalyokban az adatkezelét terheld meghatérozott ideig terjedd (nyilvantartasi, azonositasi)
kotelezettségek teljesitése. Felek az tigyvéd tajékoztatasat tudomasul veszik.

19.) Ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a jelen adasvételi szerzodés megkotésének idépontjaban a helyi
Onazonossag védelmérdl szolo 2025.évi XLVIIL térvény felhatalmazasa alapjan az ingatlan fekvése
szerinti 6nkormanyzat esetében nincs a helyi &nazonossdg védelmére vonatkozé rendelet. Az
ingatlanok tekintetében illetékességgel biré énkormanyzat az ingatlan adasvétellel megszerzésével
kapcsolatban a helyi 6nazonossag védelmére tekintettel nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkozt.
amely az adasvétellel érintett ingatlanokra vonatkozé tulajdonszerzésre hatassal lenne.

20.) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi tv. és a Ptk. vonatkozé
rendelkezései az iranyaddak.

Jelen szerzddés, mely 5. azaz 6t szamozott oldalbol all, és 8, azaz nyolc darab eredeti példanyban késziilt,

a felek elolvastak. azt megértették és azt, mint valds tigyleti akaratukkal mindenben egyezét jovahagyolag
alairtak. A szerz8désbd! az Eladé hat példanyt. Vevo egy példanyt az aldirassal egyidejiileg atvettek.

Veszprém, 2026. oktdber 15.

Bartané Bélafi Borbala Szili Zsofia
Elado Vevéo
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