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1./ A fentnevezett eladé drokre és visszavonhatatlanul, az OPUS TITASZ Aramhaldzati Zrt. vezetékjogatdl
eltekintve a per-, teher- &s igénymentesség szavatolaséaval eladja, a vevé pedig megtekintett és megismert
allapotban, 1/1 aranyban megvasarolja a nyiregyhazi kiilteriileti 0616/12.hrsz. alatt 4336 m2 terllettel
nyilvantartott, kivett tanya (1395 m2, 0,00 AK) és gylimdlcsss (2941 m2, 6,38 AK) megjeldlési, osszesen 4336
m2 teriiletd, a valosagban 4400 Nyiregyhaza, Kazarbokor 19. szam alatt talalhato ingatlan tulajdonjogat es
birtokat, a kdlcsndsen kialkudott 26.500.000,-Ft, azaz huszanhatmillio-dtszazezer forint vételarért. A tanya
ingatlanrészen talalhato lakoépllet érteke 18.000.000,-Ft, a teljes felvjitdsra szoruld nyarikonyha melléképiilet
értéke 1.500.000,-Ft, a tanyahoz tartozd kivelt telekteriiet érteke 1.000.000,-Ft, a gyimdlcsds teriiiet értéke a
rajta alto két foliasatorral egylitt pedig 6.000.000,-Ft. A gylimdlcsés értékén bellll a gyiimolcsts {iitetvény érigke
1.000.000,-Ft, a két darab foliasétor értéke 3.000.000,-Ft, a gylimdlcsds fildteriletének ériéke pedig 2.000.000,-
Ft. Az eladé nyilatkozik, hogy az ingatlan nincs harmadik személy részére hasznalatba adva, az haszonbérieti
szerzédessel, fetve egyéb foldhasznalati szerzOdéssel nem érintett. Az ingatlanon kb. 50 m2 hasznos
alapterlilet(i, beton alap, tégla és valyog falazat(, lemeztetds, 2 szoba, konyha, kamra, firdészoba és nyitott
tornac helyiségekbd! all6, gdzkonvektor és cserépkalyha flitéses, osszkomfortos lakohaz, valamint kb. 22 m2
alapteriiieti] tarold és nyarikonyha mellékeplletek allnak. Az épliletek kézill a melléképliletek tefjes feltjitésra
szoruldak, mig a lakéépllet feldjitott allapotu. Tajékoztatia tovabba az eladd a vevot, hogy az ingatlannal
kapcsolatban kdzm{jtartozasa, vagy barmely egyéb kéztartésa nincs.

2./ A vevd a vételarbdl a jelen okirat alairasaval egyidejlileg az eladd részére lgyvédi letét itjan megfizetett

2 650.000,-Ft, azaz keftdmillid-hatszézdtvenezer forint foglaldt. A foglald a vételarba beszamit, és a szerzbédes
esetleges meghidsulasaért felelés fél az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalét viszont kétszeresen koteles
visszafizetni. Amennyiben a szerzédés olyan okbd! hiusuina meg, amelyért egyik fél sem, vagy mindkeét fél
felelts, a foglalé tsszege visszajar. Itt kivanjak régziteni a felek kilon is, hogy a foldtérveny szerinti
elévasariasra jogosultak esetleges elfogadd nyilatkozata egyik fél feleldsségének sem tekinthetd.

A fennmaradé 23.850.000,-Ft, azaz huszonharommillig-nyolcszazétvenezer forint hatralékos vételarat a vevl
koteles az elado részére banki atutalassal megfizetni a jelen okiratnak a Polgarmesteri Hivatal altal tortend
foldtorvény szerinti kozzétételét, kiftiggesziesét célzd eljaras lefolytatasat kévetéen, az errdl sz610 értesités

& B e-altatike siolat Lianetd | onkéstbb 2 munkanapon belill, az eladonak az Erste Bankndl vezetett
smil lakossagi folyoszamlajara, Az eladd az ezen bankszamlara torténd
eljlesiiest a velelar teljesites! modjakeént, sajat kezéhez torténd teljesitésként a jelen okirat alairasaval
kifejezetten elismeri, elfogadja. A vetelar akkor tekintheté megfizetettnek, amikor azt az elado szamlavezetd
bankja ezen folyészamlan az eladé javara jovairta. Kasedelmes fizetés esetén a jegybanki alapkamat kétszeres
dsszegének megfeleld késedeimi kamat fizetendt a késedelem teljes idejére, 30 napot meghalado fizetési
késedelem esetén pedig az eladd jogosult a jelen szerzédéstd] egyoldald nyilatkozattal elalini.

3./ Az eladd az ingatlan birtokat legkésdbb a teljes vételar hianytalan atutalasatél szamitott 2 munkanapon belii
a vevore atruhazza, mely idépontra kételes onnan kikdlitdzni, ez idSpontig koteles az ingatlanbdl az abban l&vo
ingosagait elszéllitani €s az ingatlant a kulcsok atadasa tjan annak minden térvényes és természetes
tartozekaval &s alkotorészével egyiitt a vevd birtokaba adni. A birtokbaadas idépontjéig az eladd kiteles az
ingatlannak azon allapotat fenntartani, ahogyan azt a vevd a jelen szerzédés megkdtése eldtt megtekintette &5
megismerte. A birtokbaadas késedelme esetén az eladé napi 10.000,-Ft Gsszegl(l késedelmi kotbér fizetésére
koteles, 30 napot meghalado késedelem esetén pedig a vevo jogosult a jelen szerzédeéstdl egyoldall
nyilatkozattal elalini. A birtokbaadast kavetd 15 napon belil a felek egylttesen eljarva kételesek felkeresni
valamennyi kdziizemi szolgaltatot a méréorak vevd javara torténd atirasa érdekében. Ennek korében kdtelesek
egymassal egylGttmUkddni.

4.1 A vevd nyilatkozik, hogy a tulajdonjog megszerzesetol szamitott 5 éven belill az ingatlant mas célra nem
hasznositja, azon sajat maga mezégazdasagi tevekenyseget folytat. Nyilatkozik tovabba, hogy az ingatlant
masnak hasznalatba nem adja, hanem sajat maga hasznalja es ennek keretében eleget tesz foldhasznositasi
kitelezettségének, Nyilatkozik tovabba, hogy nincs a faldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésebol
ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasa (féldhasznalati dijtartozas).

Ugyancsak nyilatkozik a vevd, hogy a jelen szerzést megeldzo 6 éven belll nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld joggyletet kistt volna, és ilyen nem is térient,

Vaitalja ezen kiviil szilkség szerint a 2013. évi CXXIi. tv. 13. § /4/ bek-ben foglaitak teljesitéset is.

5./ Az eladé a tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéseig fenntarija. A jelen okirattal a felek a vevs javara a
tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodé vevsi jogot alapitanak, a szerzédés ingatlaniigyi hatésaghoz torténd
benytijtasatol szamitott 6 honapi idStartamra. Az eladd a jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatosag a szerzddes 1. pontjaban irt ingatian 1/1
aranyl tulajdoni illetéségére a vevd javara a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolodd vevoi jogot jegyezzen be az
ingatlan-nyilvantartasba, melyet mindkét szerz6dé felksizosen kér a jelen okirat alairasaval.




Az eladé a vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez szilkséges tulajdonjog bejegyzési engedelyet (tulajdonjogrol
lemonda nyilatkozat) a jelen okirat alairasaval egyidejlileg szabélyszeren alairva és ellenjegyezve letétbe
helyezte a jelen szerzédést szerkesztd igyvédnél 4 eredeti példanyban, aki ezen okirati letét atvételét a jelen
okirat ellenjegyzésével nyugtazza. Az eladd letéti megbizasa az, hogy ezen okiratokat az eljaro igyvéd a teljes
hatralékos vételar hianytalan megfizetésének barmely fél részérdl torténd hitelt érdemlé igazolasa esetén
haladéktalanul tovabbitsa az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz, a szerz6dés esetleges meghiusulasa esetén
viszont azokat adja vissza az elad6 részére. A vevd a teljes vételar megfizetése esetén a lemondd nyilatkozat
benyujtasakor az ingatlan tulajdonjogat 1/1 aranyban adasvétel jogcimen fogja megszerezni.

6./ A szerz6d6 felek devizabelféldi magyar allampolgarok, tigyleti képességiik korlatozva nincs. A vevé kijelenti,
hogy az 1. pontban megjel6lt ingatlan tulajdonjogat jogosult megszerezni. Nem mindsl bejegyzett
foldmivesnek, azonban a jelen szerzédéssel szerzett ingatlan megszerzésével a tulajdonaba ker(lé és most a
tulajdonaban, haszonélvezetében all6 terméfoldek nagysdga egylttesen sem haladja meg az egy hektart.
Nyilatkozik tovabba, hogy tulajdonszerzése semmilyen féldrél sz616 jogszabaly, a 2013. évi CXXIL. tv. valamint
2013. évi CCXII. tv. semmilyen egyéb korlatozé rendelkezéseibe sem utkézik, és az altala birtokolt terméféldek
egylttes nagysaga sem haladja meg a birtokmaximumot, a jelen ingatlanok birtoklasa esetén egyiittesen
szamitva sem. Nyilatkozik a vevé, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

7./ Az eladd koteles a jelen szerzédés kozzétételérdl gondoskodni a 2013. évi CXXII. tv. 21. § alapjan, a
Nyiregyhaza Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal ttjan, akkent, hogy a szerzédést a mezdgazdasagi
igazgatasi szervhez benytijtja. Az ezzel kapcsolatos tgyintézésre teljeskort meghatalmazast ad a jelen
szerzddést szerkesztd Ugyvédnek.

A vevé nyilatkozik, hogy nem mindsiil foldmivesnek, ezért a 2013. évi CXXII. tv. 18. §-a alapjan elévasarlasi jog
nem illeti meg.

A szerzédo felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés érvényességéhez a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, mint mezégazdasagi igazgatasi szerv engedelyezd, jovahagyo hatarozata
szilkséges, mellyel a vevé tulajdonszerzését engedélyezi. Az ezzel kapcsolatos igyintézési hataridé a
kifiggesztési eljarast kévetden kezdddik, akként, hogy a kifliggesztési eljaras lefolytatasa utan az okiratokat
kdzvetleniil a Jegyzd kiildi meg a Féldhivatal részére. Az engedélyezés Ugyintézési hatarideje 60 nap, és csak
ezt kdvetden keriilhet sor a tulajdonjog-bejegyzési kérelem eléterjesztésére a Foldhivatal fele. A kifliggesztési
ids, a Foldhivatal engedélyezési hatarideje utan, a bejegyzési kérelem eléterjesztésekor kezdddik a bejegyzési
hatarid, igy a felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés kapcsan az elteld hosszu idére tekintettel meg a
legnagyobb gondossag tanusitasa mellett is bekdvetkezhet barmely olyan — a felek akaratan és szandékan kivil
allé korilmény, (pl. halaleset, cselekviképesség elvesztése, a helyi foldbizottsag nemleges nyilatkozata, illetve
esetleges nem vélaszolasban megnyilvanulé mulasziasa) - amely 2 fulajdonjog bejegyzését a vevd javara
lehetetlenné teszi. A felek mindezen tajékoztatas tudataban koétik meg a jelen szerzédeést.

8./ Az ingatlanra vonatkozo hiteles energetikai tanusitvany atadésa nem sziikséges, mivel az ingatlanon allo
lakééplilet hasznos alapteriilete nem éri el az 50 m2-t.

9./ Megbizast adnak a szerzddé felek a Nyiregyhazi 1. sz. Ugyvédi Irodanak /igyintézé: Dr. Kovacs Attila
tigyved/ a szerzddés elkészitésére, és a szerzédéssel kapcsolatos keépviseletiiknek minden hatosag elétt, teljes
jogkarrel torténd ellatasara, amely az illeték kiszabasara vonatkozo eljaras soran kizarolag a B40OE adatlap
benyuijtasara terjed ki. A megbizast az ligyvéd elfogadja.

10./ A jelen okirat kéltségeit, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés dijat és az illetéket a vevo viseli.

Ezt az adasvételi szerzddést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezét, elolvasas utan helybenhagyolag
alairtak. ;
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