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ADASVETELI SZERZODES

Alulirott Latos Péter sz. _. (aki . . __napjan sziletett, anyja neve: . személyi szdm: i
addazonosité jele: . 7025 Boleske, Baracsi utca 13. szam alatti lakos, &llampolgérsaga: magyar), mint eladd (a tovabbiakban: Eladéd),
masrészrGl Téth Laszlé David sz.n. ~ _ < '~ " /szlil.hely, id6: . ., anyja neve: LT személyi azonositd jele:

©.__, addazonosité jele: . . % £, dllampolgdrsaga: magyar, agrarkamarai nyilvantartsi szam: - . 7025 Bolcske, Zapor utca
4. szam alatti lakos), mint vevs (a tovabbiakban: Vevd) az alabbi szerzédést kotik:

1./ Eladé 1/1 ardnyl tulajdonat képezi a Bélcske zartkert 3739 helyrajzi szam alatt felvett, 1515 m2 teriiletli, 6sszesen 6,06 AK értéki,
~gyimolcsds” miivelési agu ingatlan. Az ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladd kijelenti, hogy az ingatlanra haszonbérleti szerzédés vagy egyéb
hasznélati jogot megalapozé szerzédés nem all fenn. Eladé kijelenti, hogy a mez8- és erdégazdasagi féldek forgalmard! szold 2013. évi CXXIL
tdrvényben (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) foglaltakon tdl mas jogszabalyban vagy szerz8désen alapuld eldvésarlasi jog nem &ll fenn.

2./ Eladé eladja, Vev6 pedig 1/1 arényban megvasarolja az 1./ pontban kordlirt ingatlan 1/1 tulajdoni hényadt az altala megismert és megtekintett
allapotban Uigy, ahogyan az jelenleg a természetben all, az Bsszes természetes és jogi tartozékaival egyitt.

3./ Szerz8d§ felek az 1./ pontban meghatérozott ingatlan vételarst - a kdlcsonds alkut kovetden — 300.000,-Ft, azaz haromszazezer forintban
hatérozzék meg, amely a foldterilet értékével megegyez8, mivel az ingatlanon lévé faliltetvény kiszaradt, rendezetlen, gazos, amely értéket nem
képvisel, az ingatlanon egyéb {ltetvény, épiilet, agrotechnikai berendezés nincs. Felek a vételdr kifizetésével kapcsolatban az alabbiakban allapodtak
meg:

Vevb az ingatlan 300.000,-Ff 6sszeqli vételrat »zt kévetd 15 napon bellll kdteles az Eladonak banki utaldssal megfizetni eladd rendelkezése szerint az
Elado és felesége, = " nevén 1évd | " vezetett Ttz w177 " szémb bankszémlajara, hogy az Eladd igazolja a
Vevd szamara, hogy « mez8gazdasagi igazgatési szerv a jelen szerzédést jogerds hatarozaal jovahagyta. Eladd a vételdr megfizetését eljéré gyvéd
felé elektronikus levélben az endlgatbrigitta@gmail.com cimre koteles jelezni. Felek megallapodnak, hogy amennyiben vevé a fizetési hatarids
vonatkozasaban késedelembe esik, akkor a késedelem idejére évi 10 %, azaz tiz szazalék mértékii késedelmi kamatot kételes fizetni. Fizetési késedelem
esetén az eladd frasbeli felszdlitdssal vagy nyilatkozattal 8 napos péthataridét koteles engedélyezni, és amennyiben ezen péthatarids is eredménytelendl
telik el, akkor tovabbi péthataridd biztositasa és érdekmiilds igazolésa nélkdil jogosult a jelen szerzédéstdl az eladé efdllni, )

4./ Vevs kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozdsdban a mezé- és erdBgazdasagi foldek forgalmardl szél6 2013. évi CXXIL. torvény (a tovébbiakban:
Foldforgalmi tv.) 18. § (1) bekezdése d.) pontja, valamint értelmezd rendelkezései szerint olyan féldmiives, aki helyben laké és azon beliil a
18. § (4) bekezdése b.) pontja szerint fiatal féldmiives elGvasariasi jogosultnak mindsil. VevS nyilatkozik, hogy a Tolna Varmegyei
Kormanyhivatal "~ ™ szam{ hatdrozataval féidmiivesként nyilvantartasba vették, tovabba nyilatkozik, hogy a 45. életévét még nem toltotte
be, tovabba nyilatkozik, hogy az életvitelszer(i lakashasznalatanak a helye tobb mint hdrom éve a 7025 Bolcske, Zapor utca 4. szam alatti ingatlanban
van.

Felek tudomésut veszik, hogy a Féldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése értelmében a mez8gazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzédést eldszor —
kizérdlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi és hatdlyosulasi feltételeknek valé megfelelSség szempontjabdl vizsgélja meg, ilietve
ellendrzi. A mezGgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétd! szamitott 15 napon belll déntést hoz az adasvételi szerzédés jovahagyasanak a
megtagadasarél, vagy — a 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben megallapitja a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagat és elrendeli a
szerzBdés kozzétételét, Fent nevezett felek megallapitjak, hogy jelen szerz6dés a Foldforgalmi tv. szerint az ingatlan fekvése szerinti telepilési
Onkorményzat hirdettablajan kifliggesztésre ker(il, valamint kozzéteszik. Vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben 6t, mint a jelen pontban részletezett
elévasarlasi jog jogosultat megel6z6 elévésérlasi jog jogosult jogosultsagaval él, abban az esetben a jelen adasvételi szerzddésben az & helyébe
vevOként az 8t megel6z8 elfvéasariasi jogosult 1ép. Felek tudomasul veszik tehat, hogy csak akkor marad a vevsi poziciéban a jelen addsvételi szerz6dés
vevdje, amennyiben a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban vevét megeléz6 eldvasarlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot nem tesz a
jelen szerz8dés dnkormanyzati jegyz8 altal torténd kozzététele 30 napos idStartama alatt. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a Foldforgalmi tv.
18. § szerinti rangsorban vev8t megeléz8 elévasarlasi jog jogosult érvényesen elfogadd nyilatkozatot tesz a jelen szerzédés dnkormanyzati jegyz aital
torténd kozzététele 30 napos idétartama alatt, abban az esetben a jelen adasvételi szerz6dés szerinti vevd helyébe a Foldforgalmi tv. 18. § szerinti
rangsorban vevit megel6z8, érvényesen elfogadd nyitatkozatot tevs elévasarlsi jog jogosult 1€p. Eladé kdtelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a
Foldforgalmi tv. 18. § szerinti rangsorban Vevével azonos rangsorban &llé eldvasarlasi jog jogosult elfogadé nyilatkozatot tesz, Ggy az 6t megillets
valasztasi jogosultsagot nem gyakorolja Vevé terhére, vagyis ezen esetben a jelen adasvételi szerzédés vevlie a vevdi pozicidban marad. Felek
tudomasul vették, hogy Féidforgalmi tv. 7. § szerint a jelen adasvételi szerzédés érvényességéhez a mez8gazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasa
szilkséges.

5./ Eladé a teljes vételar kifizetésével és a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv jovéhagyé hatarozatanak atvételével egyidejlileg kételes Vevd részére az
ingatlant birtokba adni. Vevé a birtokbaadas napjatdl jogosult az ingatlant hasznaini €s koteles a terheit és a karveszélyt viselni. Az ingatlan
hasznélataval kapcsolatos kéltségek és kizterhek a birtokba vétel napjaig Eladét, utdna pedig Vevét terhelik. Az ingatian birtokba vételével szall 4t az
ingatlannal kapcsolatos karveszély viselésének kitelezettsége is.

6./ A Ptk. 6:216. § (1) és (2) bekezdésére figyelemmel a felek megallapodnak abban, hogy az Eladd az ingatlanra vonatkozd tulajdonjogat a teljes
vételar megfizetéséig, legkésébb 2027. marcius 31. napjaig fenntartja. Az Eladd tudomésul veszi, hogy ennek idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre
iranyulo jogdt a Vev8 hozzajaruldsa nélkil nem csorbithatja. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése és az ingatlar-
nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjan a jelen szerzGdés alairasaval a felek kdzosen kérik, tovabba az Eladd
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsat adja ahhoz, hogy a Bdlcske zartkert 3739 helyrajzi szam alatt felvett, 1515 m2 terilet(i, dsszesen
6,06 AK érték(i, ,gylimolcsds” miivelési dgli ingattan 1/1 tulajdoni hanyadéra a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog Téth Laszlé David Vevé
javéra a tulajdonjog fenntartésara meghatarozott id6pontig, tehdt 2027. marcius 31. napjdig az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzésre kerliljon. E
kdrben az eljard tgyvéd tajékoztatia a feleket arrdl, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz0l6 2021. évi C. térvény végrehajtasardl szolé 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 45. § (3) bekezdése alapjan a felek megallapodasban a tulajdonjog fenntartasara megjeldlt hatarozott idé elteltével a tulajdonjog
fenntartdshoz kapcsolédd vevéi jog az ingatlan-nyilvantartisban hivatalbdl toriésre kerll. Felek kozosen kérik, tovabba Eladd ezennel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjaruldsét adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjeldlt Bolcske zartkert 3739 helyrajzi szam alatt felvett, 1515 m2 teriilet(],
Osszesen 6,06 AK értékii, ,gylimoicsds” mlvelési &gl ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara Téth Laszié David Vevé tulajdonjoga 1/1 aranyban az
ingatlan-nyilvantartdsba a 3./ pontban irt teljes vételar megfizetésével egyidejlleg kiilon tulajdonjog bejegyzési engedély nyilatkozat ellenében -,
amelyet eljaré ligyvédnél 5 darab eredeti példanyban letétbe helyezett - adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az Eladé tulajdonjoganak
egyidejl toriése mellett. Az okiratszerkeszté Ggyvéd jogosult és koteles az eladd tulajdonjog atruhdzasét és a vevd tulajdonjog bejegyzésének
engedélyezését tartalmazd - feltétlen és visszavonhatatlan - kiilon nyilatkozatat (bejegyzési engedélyt) a teljes vételdr megfizetését kivetben a vevd
részére kiadni és az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz két munkanapon belil beny(jtani. Eladd Kételezi magét, hogy elektronikus levélben az
endlgalbrigitta@gmail.com cimen a vételar megfizetésérdl haladéktalanul értesiti eljard ugyvédet. Az eladdi értesités elmaradasa esetén Vevs is jogosult
a teljes vételdr megfizetését hitelt érdemlSen igazolni elidré tavvéd feld.
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7./ Eladd a vétel térgyat képezé ingatlan per-, teher- és igénymentességét szavatolja. E korben biztositja arrdl Vevét, hogy senkinek sincs a vétel
targyat képezé ingatlanon olyan joga, amely tulajdonszerzését vagy haborftatlan birtoklasat korldtozna, részben vagy egészben akadalyozna.

8./ Vevd jelen szerzédés alairasaval a Foldforgalmi tv. 13. § szerint vallalja, hogy az 1./ pontban foglalt terméfold ingatlan hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vdllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id&pontjatol szémitott 5 évig mas célra nem hasznositja, illetve kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fenndllé foldhasznalati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kévett idére a 13. § (1) bekezdesben foglalt kotelezettségeket vallalja. Vevd jelen szerz8dés
alairasaval a Foldforgalmi tv. 14. § szerint nyilatkozik arrdl, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgditatasanak teljesitésébd! eredd barmilyen
korabbi faldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyltt: foldhasznalati dijtartozas),
valamint vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem &llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

9./ Szerz8dé felek jelen szerzédés alairasaval egyidejlileg megbizast adnak Dr. Endi-Gal Brigitta egyéni Gigyvéd (7020 Dunafdldvar, Kossuth Lajos u. 31.)
részére a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras lefolytatasara az ingatlanigyi hatdsag elGtt,
valamint az ingatlannal kapcsolatos valamennyi okirat megtekintesére, tovabbé meghatalmazzék az 6nkormanyzati jegyzd eltti kbzzétételi eljarasban, a
mezBgazdasagi igazgatasi szerv elStti eljdrasban vald képviseletiikkel, aki a meghatalmazast, megbizast jelen okirat aldirdsaval elfogadja. Felek
tudomasul veszik, hogy az ingatlanligyi hatésag a vevd tulajdonjoganak bejegyzésérdl sz6l6 hatarozatot a jogi képviseldnek kiildi meg, amennyiben az a
kérelemmel egyezé tartalm. A bejegyz hatdrozat eljard tigyvédné! atvehetd, annak megkildésére eljaré igyvéd nem koteles.

10./ Felek a jelen adasvételi szerz8désbdl szérmazé vagy azzal kapcsolatos vitaik eldontésére pertargyértéktd! fiiggden kikotik a Paksi Jarasbirdsag,
illetve a Szekszardi Térvényszék kizardlagos illetékességét. Jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv vonatkozé
rendelkezései az iranyaddak.

11./ A jelen szerz6dés alapjén a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos mindennemil kéltséget, visszterhes vagyonatruhazasi illetéket a Vevo viseli. Vev
kijelenti, hogy nyilvéntartasi szammal rendelkezé mez8gazdasagi tevékenységet véqzd foldmiivesként vasarolja meg az 1./ pontban foglalt ingatlant és
vallalja, hogy azt a birtokbaadas napjatdl legalabb 5 évig mezégazdasagi célra hasznositja, el nem idegeniti, mivelésbdl ki nem vonja. Erre tekintettel
az illetékrdl szol6 1990. évi CXIIL torvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja alapjan illetékmentesség illeti meg vevlt, amelyet a szerzGdés mellékletét
képezd nyilatkozattal jelent be a NAV Ilieték Osztalyanal. Erre tekintettel kéri a NAV Tlleték Osztalyat, hogy a terméfdid ingatlanon vald tulajdonszerzése
miatt az illetékrdl sz4l6 1990. évi XCIIIL. torvény 26. § (1) bekezdés p.) pontja szerinti kedvezményt alkalmazza. Vevd tudja, hogy 30
napon beliil kiteles a https://onya.nav.gov.hu/#!/login feliileten bejelentkezve B400e nyomtatvanyt kitélteni és elektronikusan
vagy postai (iton papir alapon a NAV részére bekiildeni, eljaré tigyvéd ebben képviseletet nem lat el.

12./ Felek kijelentik, hogy magyar allampolgérok, akiknek nyilatkozattételi képessége semmilyen formaban nincs korldtozva. Vevd a Féldforgalmi
tv. 16.§-ban foglaltak szerint biintetjogi feleldssége tudataban nyilatkozik arrél, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd terméfolddel egylitt
mar tulajdondban és a haszonélvezetében levé fold teriiletnagysaga - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé fold teriiletnagysaganak a
beszamitdsaval - 300 hektar mértéket nem haladja meg (foldszerzési maximum), valamint a jelen adasvételi szerzGdés targyat képezd termdfolddel
egylitt mar birtokaban 1évé termdf6ld teriiletnagysaga - a mar birtokaban |év6 fold teriletnagysaganak a beszamitasaval — az 1200 hektart nem haladja
meg (birtokmaximum). Vevé kijelenti, hogy mint vevének a tulajdonszerzése nem litkozik a Foldforgalmi tv. 16. § szerinti szerzési
korlatozasba, ezért megszerezheti a fold tulajdonjogét. Vevo nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

13./ Felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzédést Ggyveédi tényallasvazlatként elfogadjék és az mindenben az § akaratukkal megegyez0
tartalommal a valésagnak megfeleléen késziit el, tovabbd kijelentik, hogy eljaro ligyvéd a vonatkozdé adé- és illeték jogszabalyokrdl teljes kort
tajékoztatast adott a részikre. Eladd tudomasul veszi, hogy a jelen adasvételi szerzédés alapjan adofizetési kotelezettsége keletkezhet, melynek
bevallasara és megfizetésére sajat maga koteles. Eljard tigyved tajékoztatta a feleket a szerzbdéshll eredd személyi jovedelemadordl szolé 1995. évi
CXVIL. trvény (a tovabbiakban: Szja tv.) alapjan keletkezd, valamint illetékfizetési kotelezettségekrdl, ezt a felek megértették. Felek tudomasul veszik
azt az tigyvédi tajékoztatast, hogy az eljaré ligyvéd adé- és illetékiigyben eljaréast és felelésséget nem valial.

14,/ Felek elétt ismert, hogy az elsé fok( ingatlan-nyilvantartdsi eljarasért 10.600,-Ft osszegli dijat kell fizetni a valtozassal érintett ingatlanok
darabszémanak megfeleléen. Vevd tudomdsul veszi, hogy ezen eljarési dijat 6 koteles viselni és kbteles azt a jelen szerz6dést szerkesztd igyvéd részére
a szerzbdés alairdsaval egyidejlileg atadni. A jelen szerzédés készitésével kapcsolatos ligyvédi munkadijat a Vev§ viseli. Felek rogzitik, hogy a jelen
pontban foglalt minden kltséget az elévasarlasi jog gyakorlasanak esetdben az elévasarlasi jog gyakorldja az eredeti vevével egyezden koteles viselni.

15./ Jelen adasvételi szerzédés kizardlag irasban, szerzédésmdédositasra irdnyuld kifejezett akarattal modosithaté. Felek a jelen adasvételi szerzédés
alairésa eldtt a tényeket és a rendelkezésre all6 iratokat gondosan attanulimanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos, tovabba az adg, ilieték és egyéb
jogszabélyokra vonatkozé teljes kérli Ugyvédi kioktatast és tajékoztatast megértették és ezek ismeretében — mint tényvaziatot is — irjdk ald jelen
addsvételi szerzédést. Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédésben foglalt nyilatkozataik megfeleinek akaratuknak és végleges szandékuknak.
Felek kijelentik, hogy a jelen szerzOdés teljes Ugyleti akaratukat tartaimazza és nincs olyan tény, korilmény, szandék vagy elvéras, amely a jelen
szerzédésben megfogalmazasra ne keriilt voina.

Felek a jelen kettd oldaibéi all6 szerzdést elolvasas és értelmezés utan mint akaratukkal mindenben egyez6t jovahagydlag alairtak.

Kelt, Dunafdidvaron, 2026. oktdber 7. napjan.
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