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_Dr. Téth Szilvia Ugyvédi Iroda
DR, TOTH SZILVIA iigyvéd
- 8060 Mor, Kodaly Z. u. 4. fsz.1.
Tel/Fax: 22/400-629; Mobil: 06-30-630-16-27
E-mail: drtothszilvia@t-online.hu
cégkapu: 18499443

ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Farkas Laszlé szil: . an 1, személyi
széma: , addazonositd jele: szig.szam: allampolgérsaga:
i ) 8065 Nagyveleg, Tanc51cs M. u. 7. sz. alatti lakos és
Sulak Néndorné e e (szil - . , an:
személyi széma: R adoazonosrto jele: szig.szam:
allampolgarsaga: + 8060 Mor, Vértes u. 12. 4. em. 17. a. sz. alatti lakos, a tovabbiakban,
mint eladék,

masrészrol
Berki Csaba Jozsef . . .. . .. .. £ (szil: ., an: R
személyi szama: , adbéazonositd jele: szig.szam:
allampolgérsaga: agarkamarai nyilvantartdsi szdma: 3 8060 Moér, Bajcsy-

Zsilinszky u. 16. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevé koz6tt az aldbbi napon és helyen a
kovetkezo tartalommal és feltételek mellett:

1.

-
2.

Eladok tulajdonédban allnak az alabbi ingatlanok:

a) 3/6-3/6 aranyban a nagyvelegi tulajdoni lapon, zartkert 1207. hrsz. alatt felvett,
1438 m? teriileti, kert megjelolést, 2,13 AK értékii ingatlan. Az ingatlant a
nyilvantartas szerint terheli a Farkas Kérolyné sz. Salamon Erzsébet (sziil: 1927, an:
Fuiredi Zsuzsanna) javara bejegyzett 6zvegyi jog. Az ingatlan a nyilvantartas szerint
egyebekben tehermentes.

b) 1/2-1/2 ardnyban a nagyvelegi tulajdoni lapon, zartkert 1208. hrsz. alatt felvett, 1438
m? teriiletii, kert megjel6iést, 2,13 AK értékii ingatlan. Az ingatlan a nyilvantartas
szerint tehermentes.

Eladok kijelentik, hogy harmadik személynek olyan ingatlan-nyilvantartisba be nem
jegyzett joga nem &ll fenn az ingatlanokon, amely vevd tulajdonszerzését és birtokba 1épését
akadalyozna vagy korlatozna. Eladok szavatossagot vallalnak arra, hogy az ingatlanokat
adok, adok moédjara behajtandé mas koztartozasok, tovabba az ingatlan-nyilvantartasba be
nem jegyzett terhek, illetve tartozasok nem terhelik. Eladék kijelentik €s szavatoljak, hogy
mas személynek az ingatlanokkal kapcsolatban kdvetelése vagy igénye nincs.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Csdkvar Anyakényvi Hivatal altal kiallitott . sorozatd

szamaq, . anvakdnyvi szami halotti anyakonyvi kivonat tantsaga szerint
Farkas Kérolyné t (sziil: _ , an: 1), az l.a)
pontban irt ingatlan 6zvegyi jog jogosultja napjan elhunyt. Eladok feltétleniil és

visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz és a felek egyben kozosen kérik, hogy a Farkas
Karolyné javédra, az l.a) pontban irt ingatlanra bejegyzett dzvegyi jog az ingatlan-
nyilvantartasbol torlésre keriiljon. \
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4. Eladok a fentiek utdn az ingatlanok per-, teher-, és igénymentességéért szavatolva eladjak ¥
vevé pedig ugyanilyen feltételek mellett, megtekintett allapotban, 1/1 tulajdoni aranyban,
adasvétel jogcimén megveszi az 1.a) pontban foglalt ingatlan tulajdonjogat a kolcsondsen
kialkudott 75.000,-Ft, azaz Hetvendtezer forint vételarért, az 1.b) pontban irt ingatlan
tulajdonjogat a kolcsondsen kialkudott 75.000,-Ft, azaz Hetvendtezer forint vételarért,
mindosszesen 150.000,-Ft, azaz Egyszazotvenezer forint vételarért. Szerz6dé felek
megallapodnak abban, hogy vevé a vételarat jelen szerz6dés hatoésagi jovahagyasat
koveté 8 (nvolc) napon beliil fizeti meg az eladok részére, Farkas Laszl6 eladd

~ t-nél vezetett szamu szdmlajara torténd
utaldssal. Az eladdk kijelentik, hogy az elébbiekben irt bankszamla szamat leellenérizték és
azt helyesnek talaltak. Eladok kijelentik, hogy a fentiekben megjeldlt bankszamlara torténd
teljesitéseket a sajat kezeikhez torténé joghatalyos teljesitéseknek elfogadjak. Az utalas
akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az a fentiekben megadott bankszamlan jOvairasra
keriilt.

Szerz6dé felek nyilatkoznak, hogy az ingatlanokon bogyés gyiimdlcs nem talalhato.

. Eladok jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg az 1. pontban irt ingatlanokra vonatkozé

- az eladok 3/6-3/6 /1.a) pontban irt ingatlanra vonatkozéan/ és 1/2-1/2 aranyn /1.b)
pontban irt ingatlanra vonatkozoan/, 6roklés jogcimén bejegyzett tulajdonjoguk torlésére
vonatkozé feltétlemés visszavonhatatlan torlési engedélyt €s

- avevd tulajdonjoganak 1/1 tulajdoni ar4nyban, addsvétel jogcimén t6rténd bejegyzésére
vonatkozo feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzési engedélyt

allitott ki 4 (négy) eredeti és egyezé példanyban, amelyet letétbe helyez a Dr. Téth Szilvia

Ugyvédi Iroddban. A felek megallapodnak abban, hogy a letéteményes tigyvéd akkor

jogosult és egyben koteles az eladok tulajdonjoganak torlésére vonatkozoé torlési engedélyt

és a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozé bejegyzeési engedélyt az illetékes

foldhivatal részére benytjtani, ha a vételar — 150.000,-Ft, azaz Egyszazotvenezer forint —

vevd altali, eladok részére tortént, 4. pontban irtak szerinti megfizetését a szerz6dd felek

barmelyike az alabbiakban irtak szerint hitelt érdemiden igazolta.

Az eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a vételdr fenti bankszamlén valé jOvairasarol

a jovairast kovetd 3 (harom) munkanapon belill irdsban eljaré tigyvéd elétt nyilatkoznak

vagy a vételdr teljesitésére vonatkozo6 legalabb két tani alafrasaval ellatott teljes bizonyito

erejii maganokiratba foglalt nyilatkozatukat atadjak a letéteményes ligyvéd részére.

A vevd kotelezetiséget vallal arra, hogy amennyiben az eladok az el6bbiekben irt

nyilatkozattételi kotelezettségiiknek nem tesznek eleget, iigy a vételar teljesitését tovabbi 3

(harom) munkanapon beliil eredeti, cégszeriien aldirt banki igazolassal igazolja eljaro

iigyvéd elott.

Eljar6 tigyvéd ezen szerz0dés alairaséval vallalja, hogy az altala atvett eredeti tulajdonjog

bejegyzési engedélyeket megorzi €s azokat a kapcsol6dé ingatlan-nyilvantartasi kérelemmel

egyiitt a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén 3 (hdrom) munkanapon beliil az

illetékes foldhivatali osztalyhoz benytjtja.

. Szerzédé felek tudoméssal birnak arrél, hogy a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol
sz616 2013. évi CXXIIL. torvény (Foldforgalmi tv.) 18. §-aban ¢és a hegykozségekrdl sz616
2012. évi CCXIX. torvény 20/A. §-ban irt személyek elévasarlasra jogosultak. Jelen
szerz6dést a tulajdonosnak - a felek al4irasatol szamitott 8 napon belil — meg kell kiildenie

_az illetékes mezOgazdasagi igazgatdsi szerv részére az érvényességi és hatélvosulasi
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© feltételeknek  vald  megfelel6ség  szempontjabol torténd elézetes vizsgalatra. A
mezbgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil déntést
hoz az adasvételi szerzodés jovahagyasanak megtagadasarol, vagy végzésben megallapitja a
szerz8dés kozzétételre vald alkalmassdgat és elrendeli a kozzétételt, valamint ezzel
egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdsagot a fold
tulajdonjoganak atruhdzasara irAnyuld szerz6dés benyuijtasa tényének bejegyzése érdekében.
A kozzétételre valé alkalmassag megallapitisa nem mindsiil az adasvételi szerzédés
hatdsagi jovahagyasanak. A mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv az elbzetes vizsgédlat sorén
hozott dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerzddés szerinti vev6vel, valamint az
adasvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes teleptilési 6nkormanyzat
jegyzOjének. A jegyz0 hirdetményi uton kozli az addsvételi szerz6dést a térvényen vagy
megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival. Az elévasérlasi jog jogosultja a
kozlés kezdé idépontjatdl szamitott 30 napos jogveszt6 hatdridén beliil tehet az adasvételi
szerzddésre elfogadd vagy az elévasarlasi jogrol lemond6 jognyilatkozatot. A jegyzd a
nyilatkozattételre nyitva all6 hataridé leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett
jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, €s azt az adas-vételi szerz6dés eredeti példanyaval,
valamint a jognyilatkozatokkal és a korményzati portdlt mikodtetd szervezet altal a
kozzétételrdl és a levételrdl kiildott igazolassal egyiitt megkiildi a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv részére. Az adas-vételi szerz6dés jovahagyésara iranyulo eljarasban az agrargazdasagi
tevékenységet folytatok kotelezé tagsdgén, és a tagok egyenlé szavazati jogan alapuld,
koztestiletként mitkodd Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi é&s Vidékfejlesztési
Kamarénak a szerzddéssel érintett f51d fekvése szerinti teriileti szerve (helyi foldbizotisag)
allast foglal arr6l, hegy az adasvételi szerz6dés megfelel-e a jogszabalyban foglalt
feltételeknek. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a fenti folyamat utin dontését
(jévdhagyas vagy a jovahagyas megtagadasa) kozli az eladéval, az adasvételi szerzédés
szerinti vevivel, valamint azokkal az elévasirlasra jogosultakkal, akik az adasvételi
szerzédésre elfogadé jognyilatkozatot tettek, tovabba a helyi foldbizottsiaggal. Ha az
eladé az adasvételi szerz6désben megadta a vevd javara szolé bejegyzési engedélyt, a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az ingatlantigyi hatosaggal is.

7. A vevé nyilatkozik, hogy az 1. pontban irt ingatlanok tekintetében a mez6- és erdégazdasagi
foldek forgalmarél sz6lé 2013. évi CXXIL. torvény 18. § (1) bek. e) pontja szerint, mint az
olyan foldmives, akinek az életvitelszeri lakashasznilata helye vagy a mezdgazdasagi
iizemkdozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatara az
adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratdl kdzaton
vagy kozforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavelsigra van
elévasdrlisra jogosult.

8. A vevd nyilatkozik, hogy a FVKH Foldhivatali Osztdly 5. az
iigyiratszdmi hatarozataval foldmivesként nyilvantartasba vette. A vevd nyilatkozik, hogy a
tulajdondban, illetve haszonélvezetében 4ll6 fold teriiletnagysaga a jelen szerzddés szerint
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart.

9. A vevd nyilatkozik, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

10. Az eladék nyilatkoznak, hogy Suldk Néandorné elad6é 1. pontban irt ingatlanokban 1évé
tulajdoni hényada Farkas Laszl6 eladé hasznélataban &ll szivességi haszndlat jogcimén
(hasznalat kezdete: az 1.a) pontban irt ingatlan tekintetében 1998.12.03., az 1.b) pontban irt
ingatlan tekintetében 1970.11.02., ellenérték: nincs) hatdrozatlan ideig. Az eladok
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kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szivességi foldhasznalati jogviszonyt legkésébb j
szerz6dés hatosagi jovdhagyésat kovetd 8 napon beliil megsziintetik és kérelmezik anna)
foldhasznélati nyilvantartasbol valo torlését.

11. A vevé nyilatkozik, hogy a fennallé fsldhasznalati Jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja
meg €s a megszlinést kovetd iddre véllalja, hogy a jelen szerzédés szerint megszerezni
kivant fold hasznélatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz
a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idSpontjatél szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.

12. A vev§ nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasdnak teljesitésébol
eredé barmilyen korabbi fSldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall6
dij- és egyéb tartozasa.

13. A vevd nyilatkozik, hogy jelen szerz6dés aldirasat megelézé 5 éven beliil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

14. Szerz6ds felek megéllapodnak abban, hogy az eladék a teljes vételdr megflizetését kovetd
15 (tizendt) napjin az ingatlanok birtokat itruhazzak a vevére. A vevd a birtokba
lépéstél kezdve jogosult az ingatlanokat hasznalni, hasznait szedni, hasznositani, és kételes
viselni az ingatlanokkal kapcsolatos terheket is. A vevd tudomassal bir arrol. hogy a
féldhasznalatot 30 napon beliil kételes bejelenteni az illetékes fsldhivatalnal.

15. Vevd tudoméssal bir arr6l, hogy az Illetéktsrvény 26. § (1) bek. p./ pontja alapjan mentes a
visszterhes vagyonatruhdzasi illeték alél a terméfoldnek a foldmiives altali, ellenérték
fejében t0rténé megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél — vagyoni értékil joggal
terhelt term8101d szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétél, megsziintetésétél, de
legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolso napjatol ~ szamitva 5 évig
a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldsn vagyoni értéki Jjogot nem alapit,
€s a termofoldet mezo6-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja. A vevd a
Jelen pontban irtakra kételezettséget vallal és kéri az jlletékmentesség megallapitdsat.

16. Szerz6dd felek, mint jog- és cselekvéképes magyar allampolgarok kijelentjiik, hogy
elidegenitési ill. szerzési képességiinket semmi nem korlatozza.

17. A helyi 6nazonossag védelmérél sz616 2025. évi XL VIIL térvény kapcséan a szerz6do felek
rogzitik, hogy az adésvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti teleplilés esetében
jogvédelmi eszk6zok alkalmazasat szabédlyozo helyi Oonkormanyzati rendelet nincs
hatalyban, ezéltal a jelen szerz0dés targyat képezé ingatlan vonatkozasaban ezen jogszabaly
alapjéan elvésarlasi jog nem 4ll fenn.

18. Szerz6d6 felek megbizzuk jelen szerzédés megszerkesztésével és ellenjegyzésével a Dr.
Toth Szilvia Ugyvédi Iroda tagjat, Dr. Téth Szilvia ligyvédet, egyuttal meghatalmazzuk,
hogy benniinket az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv el6tt a tulajdonszerzés hatosagi
jovahagyasa irdnti kérelem benyijtdsa és a szerzédés hatosagi jovahagyasa, a helyi
foldbizottsag el6tt a szerz8dés hatosagi jovahagyasa, az illetékes teleptiilési Gnkorményzat
elétt a kifliggesztés targydban, tovabba az illetékes foldhivatal elétt az eladok

/, - tulajdonjoganak torlése és a vevd tulajdonjoganak bejegyzése targyaban teljes jogkorrel
0
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20.
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képviseljen. Szerz6d6 felek felhatalmazzak okiratszerkeszt6 ligyvédet tovabba arra, hogy az
esetleges név-, adat-, szameliras vagy nyilvanval6 szamitasi hiba €s hasonl¢ eliras, kihagys,
hianyossag tekintetében e hibdkat kozvetleniil a szerz6dés szovegére iras utjan, keltezéssel
és bélyegzdvel ellatva kijavitsa a szerz6dés lényegi tartalménak érintése nélkiil. Az ilyen
kijavitas nem mindsiil a szerz6dés modositadsanak. A jelen meghatalmazas kiterjed arra is,
hogy eljaré ligyvéd az ingatlan megszerzését a B40OE adatlap elektronikus megkiildésével
bejelentse a NAV felé illetékkiszabasra. Dr. Téth Szilvia tgyvéd a megbizast elfogadja. A
megbizds az eladék tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartdsi torléséig, illetve a vevé
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséig tart. A megbizds nem terjed ki a
foldhaszndlat bejelentésére. A megbizds nem terjed ki az illeték kiszabasaval kapcsolatos
adéhatdsagi eljaras soran torténd jogi képviseletre.

Az eladék tudomdssal birmak arrdl, hogy a szerzést6l szamitott, 5 éven belili,
értékkiilonbozettel  t0rténd elidegenités esetén személyi j6vedelemadd fizetésére és
bevalldasara kotelesek Onkéntesen (!) az adoévben. Az eladék nyilatkoznak, hogy az 1.
pontban irt ingatlanokat t6bb, mint 5 éve szerezték, igy azok jelen szerzddésbe foglalt
értékesitése adomentes az Szja. tv. alapjan.

A felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéskotéssel kapcsolatban felmerdiilé
koliségeket (pl. tgyvédi munkadij, tulajdoni lap dija, foldhivatali dij) a vevé viseli
kizéarolagosan.

. Jelen szerzédés 8 (nybvlc) eredeti és egvezd példanyban késziilt, melybdl egy példény a

47/2014 (11.26.) Korm. Rendelet szerinti biztonsagi okmanyon, 7 (hét) példany normal
papiron keriilt kinyomtatasra. A felek egy-egy normal papiron késziilt eredeti példany
atvételét jelen szerz6dés alairasaval is elismerik.

Szerz6d6 felek kijelentjilk, hogy jelen szerz6dés akarat-kijelentésiinket helyesen tartalmazza, ezért
azt sajat keziileg, helybenhagyolag alairtuk.

Kelt: Mér, 2026. oktober 12.

Farkas Laszlo
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