Termo6fold ingatlan adasvételi szerzédés,

amely létrejott egyrészrél

Keéninger Attila (sziiletési csaladi és utonev
kcime: 1135 Budapest, Szent Laszlo Gt 80. 3. emelet 1. ajtd, tartézkodasi helye:
2483 Gardony, lll. utca 43-45.; személyi azonositoj allampolgarsaga: magyar),
mint elado1 [a tovabbiakban: Elad61], és

Sipos Léna Magdolna (sziiletési csaladi és utdnev
lakcime: 2146 Mogyordd, Erdésor utca 15., személyi
allampolgarsaga: magyar), mint eladé2 [a tovabbiakban: Elad62] és

Kéninger Arpadné (sziiletési csaladi és uténev
lakcime: 4400 Nyiregyhaza, Korte utca 51. 2. emelet 6. ajto, személyi azonositdja:
sllampolgarsaga: magyar), mint 6zvegyi jog jogosultja [a tovabbiakban: Ozvegyi

jog jogosultja],

masrészrol

Szilagyi Tibor Imréné (szilletési csaladi és uténev

lakcime: 4405 Nyiregyhaza, Kokény utca 83., allampolgarsaga: magyar, agrarkamarai azonositdo szamal
vevd [a tovabbiakban: Veva]

Szabolcs-Szatmir-Berey ey v Kommdrvhivatal

kozott, az alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek szerint: 14172

Erkezett: 2076 W7 -15 :

1. Az adasvétel targya

1.1. Eladé1 1/2 eszmei hanyadu tulajdonosa, Elad62 1/2 eszmei hanyadu tulajdonosa az %h LD E:S

vornen SR MICTIEETR ey sasarosse

Nyiregyhaza megyei jogu varosban 01686/54 helyrajziﬁaé%m: ElBadd:

alaft, gylimolcsos mivelési agban nyilvantartott, 2 ha 3359 m? térmértéki (68.56 aranykorona érteki) kiilteriileti ingatlannak [a
tovabbiakban: ingatlan].

Jelen adasvételi szerz6dés targya a Nyiregyhaza 01686/54 helyrajzi szamu ingatlan Elado1 1/2 eszmei hanyadu tulajdonjoga
és Elad62 1/2 eszmei hanyadu tulajdonjoga, azaz az Ingatlan 1/1 eszmei hanyadu tulajdonjoga.

Az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett cime: 4400 Nyiregyhaza, Okorit6i tanya 7.

1.2. Jelen szerzédés aldirdsanak napjan az ingatlan tulajdoni lapjan Ill. részének 1. sorszamd bejegyzése alapjan, az
47582/1989.08.11. ligyiratszami bejegyz6 hatarozattal az Ingatlant vezetékjog terheli. A vezetékjog jogosultia: GOV. SIOFOK (cim:
8601 Siofok, Tanacshaz utca 5.)

Az ingatlan tulajdoni lapjan a Ill. rész 3. sorszamu bejegyzése alapjan az Eladé1 és Elad62 tulajdoni hanyadat ézvegyi jog terheli.
Az 62vegyi og jogosulta: Kéninger Arpane (sziletesi nev (D - -
4400 Nyiregyhaza, Korte utca 51. 2/6.)

Az ingatlan tulajdoni lapjan Ill. részének 4. sorszamu bejegyzése alapjan, az 70589/2009.12.17. gyiratszamu bejegyzd hatarozattal
az Ingatlant vezetékjog terheli. A vezetékjog bejegyzés 22 kV-os kdzcéll légvezetékre 194 m2 terlletre vonatkozik. A vezetékjog
jogosultia: OPUS Titasz Aramhalézati Zartkériien Miik&d6 Részvénytarsasag (cim: 4024 Debrecen, Kossuth Lajos utca 41.)

Jelen szerzédés alairasanak napjan tovabbi, az ingatlan tulajdoni lapjan az Ingatlant, valamint Eladok eszmei hanyadat érinté egyéb
teher bejegyzése, vagy tehernek mindsiilé feljegyzés, perfeljegyzés, tovabba széljegy nem talalhato.

1.3. Az ingatlanokon jelen szerzédes alairasakor az Eladok nyilatkozata alapjan a - labon allé faallomany kivételével — lltetvény,
felepitmeny(ek), kozmii(vek), vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.




1.4. Eladék kijelentik és egyben szavatoljak, hogy az ingatlan foldhasznalati szerzédéssel nem terhelt. Eladok kijelentik és egyben .
szavatoljak tovabba, hogy hatdlyos vagy Iétrej6tt és a szerzodéskotés idBpontjaban még hatalyba nem lepett f8ldhasznalati
szerzddes nem all fenn az ingatlan vonatkozasaban,

1.5. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan tekintetében harmadik személynek — a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmard! szélo
2013. évi CXXII. térvényben [a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.] &s a Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvényben régzitett
elbvasarlasi jogon kivlil — mas torvényen vagy megallapodéson alapuld elévasarlasi joga nem all fenn,

1.6. Eladdk szavatoljak, hogy az Ingatlan az — 1.2, pontban rogzitetteken kiviil - per-, teher- &s igénymentes, egyéb jogligyletekben
nincs lekdtve, nem képezi végrehajtas targyat és nem &ll birdi zarlat alatt, valamint az Ingatlant adék és ado mddjara behajthatd
koztartozasok és kdzlizemi dijtartozasok nem terhelik. Vevé kifejezetten nyilatkozza, hogy az Ingatlan tulajdonjogat kizardlag per-,
teher- és igénymentesen kivanja megszerezni. Vevd erre tekintettel kizarélag Eladék jelen pontban régzitett nyilatkozatuk alapjan
kivanja megvasarolni az Ingatiant.

1.7. Eladék Kijelentik, hogy legjobb tudomasuk szerint jelen szerzédésben régzitésre keriilt minden olyan, az Engatlannal
kapcsolatos és Eladok altal ismert tény, adat, informacié és korilmény, amely az adasvétel létrejdtte, valamint az Ingatian
hasznalata, hasznosithatésaga és birtokba vétele szempontjabal lényegesnek tekinthets.

1.8. Vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette, annak természetbeni hatarait, allapotét és hasznosithatoségi lehetdségeit ismeri.
Vevé Kijelenti tovabba, hogy az ingafian miivelési aganak tényleges allapotardl meggy6zéditt. Eladok szavatolidk, hogy az Ingatlan
ingatlan-nyilvantartasban régzitett adatai és a természetbeni allapota egyezik egymassal.

Eladék és Vevé [a tovabbiakban egylttesen: Szerz6dé Felek] elismerik, hogy az ingatlan - jelen szerzédést szerkesztd {igyvéd altal
az E-ING rendszerb6l a jelen szerzédés aldirasanak napjan lekért — E-hiteles tulajdoni lapjanak szemle masolatat megismerték.

1.9. Szerz8dé Felek kijelentik, hogy az Ingatlannal kapcsolatos, jelen szerzédésben risgzitett adatok, tények, informaciok és
kortiimények, az ingatlan tulajdoni lapjan talalhaté adatok, bejegyzett jogok és feljegyzett tények, valamint a térképmasolaton dbrazolt
hatarvonalak, alrészletek és adatok ismeretében adasvételi szandékukat tovabbra is fenntartjak.

1.10. Eladék kotelezettséget vallainak arra, hogy jelen szerzédés aldirasat kévetéen sem tesznek olyan nyilatkozatot, tanusitanak
olyan magatartast, amellyel Vevé tehermentes tulajdonszerzését akadalyoznak vagy korlatoznak, illetve tartdzkodnak minden olyan
cselekmenytdl, ami az Ingatlan allagromiasat ésivagy értékesokkenését idézheti eld.

2. A Vevd szerzéképessége, eldvasarlasi joga

2.1. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik jelen szerzddést szerkeszi6 iigyvéd [a tovabbiakban: Ugyvéd] tajékoztatasat arrdl, hogy az
ingatlan a Foldforgalmi tv. 5. § 17. pontjaban foglaltak alapjan mezé- és erdégazdasagi hasznositast féldnek mindsil, erre
figyelemmel az Ingatlan tulajdonjoganak adasvétel atjan térténd megszerzésére a Foldforgalmi tv. rendelkezéseit alkalmazni kell.

2.2. Vevb a Foldforgaimi tv. 10. § (1)-(2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy az ingatlan tulajdonjogat adasvétel Gtjén
megszerezheti, tekintettel ara, hogy foldmiivesnek mindsiil. Vevét a Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegye! Kormanyhivatal
Féidhivatali Fdosztaly ligyiratszamon foldmiivesként nyilvantartasba vette.

2.3. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés c) pontja alapjan elévasarlasi jog illet meg,
mint olyan féldmiivest, aki helyben laké szomszédnak minésiil. Vevé tulajdonaban &lid szomszédos ingatlan: Nyiregyhaza 01686/44
hrsz.

Vevé a Féldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan kijelenti tovabba, hogy = (D22« sstermeisk csaladi
gazdasaganak legalabb egy éve tagja.

3. Az adasvétel, 6zvegyi jog torlése

3.1. Ozvegyi jog jogosuitja feltétel nélkiil és visszavonhatattanul Kijelenti, hogy Vevd tehermentes tulajdonszerzése érdekeében jelen
okirat alairésaval az ingatlan tulajdoni lapjanak Ii. rész 3. bejegyzéseiben nyilvantartott dzvegyi jogardl, mint vagyoni értékii jogrél
ellenérték nélkl, ingyenes lemond — kdzeli hozzétartozéi viszonyra tekintettel - Eladd1 javara.

Ozvegyi jog jogosultja feltétel nélkiil és visszavonhatatianul Kijelenti, hogy Vevd tehermentes tulajdonszerzése érdekében jelen
okirat alairasaval az ingatlan tulajdoni lapjanak ill. rész 3. bejegyzéseiben nyilvantartott dzvegyi jogardl, mint vagyoni értékii jogrot
ellenérték nélkiil, ingyenes lemond — kdzeli hozzatartoz6i viszonyra tekintette! — Elad62 javara.



" 3.2. Afentiek figyelembevételével Eladék jelen szerzbdés alairasaval az Elado1 1/2-ed, Eladd2 1/2-ed eszmei hanyadu tulajdonjogat,
mindbsszeisen Ingatlan 1/1-ed eszmei hanyadu tulajdonjogét per-, teher- és igénymentesen eladjak Vevé részére, azaz az Ingatlan
1M-ed eszmei hanyad( tulajdonjogéat és birtokat adasvétel jogcimen atruhdzzak Vevd javara.

3.3. Vevd jelen szerzidés alairasaval megvasarolja Eladd1-t6l az Ingatlan 1/2-ed eszmei hanyadd tulaidonjogat, Elado2-t6l az
Ingatlan 1/2-ed eszmei hanyad( tulajdonjogét, azaz az Ingatian 1/1-ed eszmei hanyadd tulajdonjogat és birtokat per-, teher- és
igénymentesen adasvétel jogcimen megszerzi Eladoktol.

4. A vételar 6sszege, megfizetése

4.1, Vevé az Ingatlan tulajdonjogat — az ingatlan nyilvantartott mivelési agara (mindségi osztalyara), hasznélati viszonyaira,
teleplilésen belllli elhelyezkedésére, valamint a helyben kialakult forgalmi értékekre tekintettel — az altala ismert és megtekintett
allapotban, a jelen pontban régzitett vételéron vasérolja meg. Szerzédé Felek rigzitik, hogy a kdlcstndsen kialkudott vételarat
aranyosnak tekintik.

4.2. Szerz6d6 Felek az Ingatian Eladé1 tulajdonaban allé 1/2 eszmel hanyadd tulajdonjoaanak teljes vételarat kdlcsonés
egyetértésben 4.500.000, - Ft-ban, azaz négymillio-Giszazezer forintban hatirozzédk meg. Szerz8dé Felek kijelentik, hogy az
Ingatlan 1/2 eszmei hanyad( tulajdonjoganak teljes vételarabdl a fold ellenértéke 4.250.000, - Ft-ban, azaz négymillio-
kettdszazdtvenezer forintban, a labonalld fadllomany értékét 250.000, - Ft-ban, azaz kettdszazotvenezer forintban hatarozzak meg.

Szerz6d5 Felek az Ingatlan Eladé2 tulajdonaban allé 1/2 eszmei hanyad( tulajdonjoganak teljes vételarat kdlcsonds
egyetértésben 4.500.000, - Ft-ban, azaz négymillid-dtszazezer forintban hatarozzak meg. Szerz8dd Felek kijelentik, hogy az
Ingatlan 1/2 eszmei hényad( tulajdonjoganak teljes vételarabél a fold ellenértéke 4.250.000, - Ft-ban, azaz négymillit-
kettbszazotvenezer forintban, a 1abonallé fadllomény értékét 250.000, - Fi-ban, azaz kettdszazdtvenezer forintban hatérozzak meg.

Szerzéd6 Felek kélcsénidsen és egybehangzdan kijelentik, hogy az Ingatlan vételarat értékaranyosnak tekintik, erre
tekintettel a vételar tekintetében a felt(ing értékaranytalansag miatti megtamadasi jog alkalmazasat kizérjak.

4.3. Vevd, Eladd1 kifejezett kérésére és hozzajarulasaval az Ingatian Eladd-et illetd teljes vételarat kételes megfizetni a

Kéninger Attila (szamlatulajdones neve)

Bank Zrt-nél vezetett (szamlavezetd pénzintézet)
zama bankszamlajara (szamlaszam).

Vevd, Eladaz kifejezett kérésére és hozzdjaruldsaval az Ingattan Elado2-t illetd teljes vételarat kiteles megfizetni a

Sipos Léna Magdolna {szamlatulajdonos neve)
Granit Bank Nyrt-nél vezetett (szamlavezetd pénzintézet)
—zé\mﬁ bankszamiajara (szémlaszam).

Szerz6dd Felek kélcsBndsen és egybehangzoan megallapodnak abban, hogy Vevd kételes a teljes vételar isszegét, egydsszegben,
atutalassal teljesiteni legkésébb jelen szerzédés hatosagi jovahagyasardl szolé hatarozat kézhezvételétd! szamitott 10 napon belll.

Az atutalas akkor tekinthetd teljesitetinek, amikor a jelen alpontban megjeldlt szamlan a jelen alpontban régzitett dsszeg jovéairasra
keriilt. Eladdk kotelezetiséget vallainak arra, hogy a vételar jovairasat kivets 5 napon belill tigyvéd részére megkilldik a vételar
teljes megfizetését megerdsitd, legalabb teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt irasbeli nyilatkozatat. Eladék feltetel nélkil és
visszavonhatatlanul kijelentik, hogy a jelen alpontban régzitett szamlara torténd teljesitést sajat keziikhéz t6rténé joghatalyos
teljesitésnek ismerik el. Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy az utalas akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az a jelen pontban
rogzitett bankszamlan jovairasra kertl.

5. Tulajdonjog-fenntartas

5.1. Szerz6d6 Felek megéliapodnak abban, hogy az Eladok a tulajdonjogukat a vételdr teljes kiegyenlitéseig fenntartjak, azaz az
Eladok az Ingatlant a vételar hianytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti (in. ulajdonjog-fenntartassal adjak el. Az Eladok a
tulajdonjog-fenntartas idétartama alatt a Vevé tulajdonszerzésre iranyuld jogat — hozzajarulas nélkil - nem csorbithatjak. A fentiekre
tekintettel az Eladék a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kildn tulajdonjog bejegyzési engedélyben
jaruinak hozza.

5.2. A jelen pontban irtakra figyelemmel a Ptk. 6:216. § (3) bekezdés és az Inytv. 35. § (1) bekezdés g} pontja alapjan a jelen
szerzidés alairasaval Szerz6dé Felek kozdsen kérik, tovabba az Eladok feltétlen és visszavonhatatian hozzéjarulasukat adjak
ahhoz, hogy az egész Ingatlan vonatkozésaban a Vevd javara, 6 (hat) honapos id6tartamra a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet
45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevdi jog keriiljén bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.



5.3. Szerz6dd Felek tudomasul veszik az Ugyvéd azon tajékoztatasat, hogy a fulajdonjog-fenntartashoz kapcscladé vevdi jog
bejegyzese esetén az Ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi hatésag feifiiggeszti. A
bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyado idSponttol szamitott 6 (hat) hénap elteltét kévetden a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddé
vevdi jogot az ingatlaniigyi hatdsdg az ingatlan-nyilvantartasbé! hivatalbdl torli.

Vevé tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja, hogy amennyiben a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevsi jog bejegyzésétdl
szamitott 6 (hat) honapos idétartama alatt az Eladok alal kigllitott bejegyzési engedély benytijtasara nem keril sor, lgy az
ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevi jogot hivatalbol térdi.

6. A birtokba adas idGpontja
6.1. Szerz6dé Felek az Ingatian birtokba adasanak idépontjat az alabbiak szerint hatarozzak meg:
Vevd, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyz6 hatarozat kézhezvételét kévetd 5. napon jogosult birtokba venni az Ingatlant.
6.2. Vevé a birtokba adas idpontjatdl viseli az Ingatlan tulajdonost terhelé terheit és szedi annak tulajdonost illetd hasznait.
7. Bejegyzési és torlési engedély

7.1. Eladok kitelezettséget véllainak arra, hogy — a jelen szerzédés hatosagi jovahagyasaig és a vételar teljes megfizetéséig — a
Vevé javara szol6 kilon okiratba foglalt, az Ingatian 1/1-ed tutajdoni hanyadanak, adasvétel jogcimen, feltétien és visszavonhatatian
tulajdonjog bejegyzését engedé ingatlan-nyilvantartasi bejegyzési engedélyiiket a jelen szerzidés szerkesztésével és
ellenjegyzésével megbizott igyvédné! - jelen szerz6dés alairasaval egyidejilleg — letétbe helyezik. Az Ugyvéd jelen szerzédés
aldirasaval és ellenjegyzésével az ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzési engedély okirati letétként toriené atvételét kifejezetten elismeri.

7.2, Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a vételar telies megfizetését kovetd 5, azaz 6t naptari napon beliil a letéteményes
gyved részére atadjdk a vételdr telies megfizetését megerésits, legalabb telies bizonyité erejii maganokiratba foglalt irasbeli
nyilatkozatukat.

7.3. Aletéteményes Ggyved kizérolag abban az esetben jogosult és kételes a bejegyzési engedélyt haladéktalanul benyujtani az
iletékes ingatlaniigyi hatésaghoz, amennyiben a jelen szerzédés hatésagi jovahagyasa megtdrtént, tovabba a vételar teljes
megfizetése megtdrtént és ennek tényét Eladék irasban elismerték. Amennyiben-az Eladék az irasbeli elismerést a vételdr teljes
megfizetését kbvetd 5 naptari napon belll nem adjak 4t letéteményes ligyvéd részére, letéteményes Ugyvéd abban az esetben is
jogosult és kiteles a bejegyzési engedélyt benydijtani az illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz, ha a jelen szerzGdés hatosagi
Jévahagyasa megtortént és Vevs a vételar megfizetését az Fladoék altal alairt legalabb teljes bizonyito erejii maganokirattal vagy a
telies vetelamak az Eladok altal jelen szerzédésben megjeldit bankszamlaszamra torténd teliesitését a pénzintézet altal kiallitott
igazolassal igazolta.

7.4, Ozvegyi jog jogosultja feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében a tulajdoni
lap lll. rész 3. sorszama alatti bejegyzésben nyilvantartott 6zvegyi jogat toréljék az ingatlan-nyilvantartasbél.

8. Elallasi jog

8.1. Amennyiben Eladdk

a) valamely — jelen szerzédésbe foglalt — Ingatlanra vonatkozé nyilatkozatuk nem valds;

b) az Ingatlant nem adjék Vevs birtokéba a jelen szerzédésben régzitett hataridsig;

agy a Vevé jogosult péthataridé tiizése és elfzetes értesités nélkill, egyoldall frasos nyilatkozattal jelen szerzédéstél elalini. Veva
az elallasi jog gyakorlasat tértivevényes levélben koteles kozolni Eladokkal.

8.2. Amennyiben Vevé

a) a teljes vételarat nem fizeti meg hataridében a jelen szerzédés 4.3. alpontjaban foglaltak szerint,

ugy az Eladok jogosultak pothataridd tlizése és elézetes értesités nélkil, egyoldalii irasos nyilatkozattal jelen szerzédésts! elalin,
Eladdk az eléllsi jog gyakorlasat tértivevényes levélben kételesek a Vevével kizdini.

9. lleték- és adofizetési kitelezettség

9.1, Szerz6dé Felek tudomasul veszik, hogy az adasvételi szerzddésben szerepld vételar a Nemzeti Adé- és Vamhivatalt [a
tovabbiakban: NAV] az illeték kiszabasa szempontjabdl nem kéti, tekintettel arra, hogy az illeték kiszabasa az NAV értékelése alapjan
torténik,




8.2, A foldmiivesnek mindsiild Vevd feltétel nélkill és visszavonhatatianul nyilatkozza, hogy a birtokba adastél, de legkésébb az
illetékkotelézettség keletkezését kdvetd 12. honap utolsod napjatol — vagyoni értéki joggal terhelt terméfold esetén a vagyoni értéki
jog megsziinéséttl, megsziintetésétdl, de legkéstbb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 5. év utolsd napjatdl — szamitva 5
évig a jelen szerzddéssel megvasarolt

a) termdféld tulajdonjogat nem idegeniti el,

b) termdféldén vagyoni ertékii jogot nem alapit, és

c} terméféldet mezd-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Vevé mar most kéri, hogy az illeték kiszabasanal a NAV a jelen szerzédésben régzitett tények és nyilatkozatok alapjan vegye
figyelembe, hogy a tulajdonszerzés az illetékekrél sz616 1990. évi XCHII. térvény 28. § (1) bekezdés p) pontja, valamint a (18) és
(18a) bekezdései alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték aldl.

Eladok mar most kérik, hogy az illeték kiszabasanal a Nemzeti Ado- és Vamhivatal vegye figyelembe azt a tényt, hogy az Eladok
és Ozvegyi jog jogosultja egyenes &gi rokonok, Eladék az Ozvegyi jog jogosultjanak gyermekei. Erre tekintettel az Ozvegyi
jogrél térténd ingyenes lemondas ajandékozas jogcimen torténd megszerzése az illetékekrsl 2616 1990. évi XCIL torvény 17.
§ (1) bekezdésének p) pontja alapjan mentes az ajandékozasi illeték aldl.

9.3. Vevé tudomasul veszi az Ugyvéd tajékoztatasat arra vonatkozdan, hogy az Ingatlan hasznalatat, annak megkezdesétdl
szamitott 30 napon belll kbteles az ingatlanligyi hatosaghoz nyilvantartasba vétel céljabdl bejelenteni. Vevé kifejezetten nyilatkozza,
hogy a hasznalatot annak megkezdésétél szamitott 30 napon beliil az ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céliabol
bejelenti.

9.4. Ugyvéd tajékoztatja Eladékat, hogy az ingatlan adasvétel Gtjan térténd értékesitésébd! szarmazd jovedelme utan személyi
ibvedelemady fizetési kitelezettség terhelheti. Eladok kifejezetten nyilatkozzak, hogy tudomasul veszik azt a tényt, hogy az Ugyvéd
meghbizadsa nem terjed ki a fizetendd személyi jtvedelemadoval kapcsolatos részletes tajékoztatasra. Eladék feltéte! nélkiil és
visszavonhatatlanul kijelentik, hogy a személyi jovedelemads fizetési kotelezettséggel kapcsolatban az Ugyvédtst tovabbi
tajekoztatast nem kérnek, figyelemmel arra, hogy a fizetendé add vonatkozasaban mas szakértd (kényveld) tanacsadésat veszik
igénybe.

10. A Foldforgalmi tv.-ben és egyéb jogszabalyokban el&irt nyilatkozatok

10.1. Vevé a Féldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel megszerzett ingatian
hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a fSldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalataban
vannak, igy kételezettséget vallal arra, hogy a fennallé féldhasznalati jogviszony idtartaméat nem hosszabbitja meg és a jogviszony
megsziinesét kivetden az eldzd bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

10.2. Vev6 a Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dii-, vagy egyéb tartozasa;
nyilatkozza tovabba, hogy vele szemben a szerzést megelézé 5 éven belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megKkerillésére iranyuld jogiigyletet kotott.

10.3. Vevd a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdése alapjan blintetSjogi feleléssége tudataban nyilatkozza, hogy az Ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésével a tulajdonaban és a haszonélvezetében lévo fold teriiletnagysaga ~ a mar tulajdonaban és a

haszonélvezetében lévs fold teriletnagysaganak a beszamitdséval — sem haladja meg a 300 hektart, azaz a fdldszerzési
maximumot.

Vevd a 179/2023. (V. 15.) Korm. rend. 42. §-a alapjan nyilatkozza, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

10.4. Vevd a Foldforgalmi tv. 16. § (2) bekezdése alapjan bintetSjogi feleléssége tudataban nyilatkozza, hogy az Ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésével a birtokaban lévs fold ferliletnagysaga — a mar birtokaban lévé féld teruletnagysaganak a
beszamitasaval — sem haladja meg az 1200 hektart, azaz a birtokmaximumot.

10.5. Vevd elfegadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen megallapitasra keril a
Foldforgalmi tv. 14. §-anak (1)-(2) bekezdése alapjan tett nyilatkozatanak valdtlansaga, gy az a Bintetd Torvénykonyvrol szélo
2012. évi C. tdrvény szerinti bintetSjogi feleldsségre vonasat, tovabba a jelen szerzédés targyat képezé terméfsld teriletére
vonatkozdan a jogsértd allapot fennallasénak idétartama alatt részére folyositott kbltségvetési vagy Eurdpai Unids tamogatasnak
megfeleld pénzdsszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utan.



10.6. Vev6 a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bek. b) pont ba)-bc) pontjai alapjan nyilatkozza, hogy a birtokaban all§ fold jogellenes mas
celtt hasznositasa, vagy a hasznositasi kitelezettség megsértése miatt az ingaflaniigyi hatésag - az adas-vételi szerzodéas kozlését
megel6z8 5 éven bellil - véglegesen fbidvédelmi birsagot vele szemben nem szaboit ki, jogerSsen megallapitott féldhasznalati
dijtartozasa nem &ll fenn, valamint a foldszerzéshez vallalt ktelezettség megséntése miatt a mezdégazdasagi igazgatasi szerv - az
adés-vételi szerztdés kozlését megelbz6 5 éven belil - véglegesen mulasztasi birsagot vele szemben nem szabott ki.

10.7. Vevd kijelenti, hogy rendelkezik a f&ld megmiiveléséhez szitkséges mezdgazdasagi termelteszkdzokkel.

11. Tajékoztatas a hatosagi és egyéb eljarasokrol

11.1. Szerzéd6 Felek tudomasul veszik az Ugyved tajékoztatasat arrél, hogy az Eladoknak jelen szerzéidés alairastal szamitott 8
napon beliil kezdeményeznitk kell a jelen szerz6dés mezbgazdasagi igazgatasi szerv altali jévahagyasat [a tovabbiakban: elbzetes
vizsgalat]. Amezdgazdasagi igazgatasi szerv az okiratok beérkezésétsl szamitott 15 napon belill déntést hoz az adasvételi szerzédés
jovahagyasanak a megtagadésardl, vagy ~ a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitia a
szerzbdés kézzétetelre vald alkalmassagat és elrendeli a szerzddés kozzétételét,

Szerz8dé Felek tudomasul veszik az Ugyvéd tajékoztatasat amdl, hogy ha az elézetes vizsgalat eredményeként a mezégazdasagi
igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor — a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek
kivételével - végzésben megéllapitja a szerzddés kozzétételre valo alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kézzétételét,
A kdzzétételre valé alkalmassag megallapitdsa nem mindsill az adasvételi szerzédés hatosagi jovahagyasanak. Szerz6dd Felek
tudomasul veszik az Ugyvéd tajékoztatasat arrdl, hogy a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a Féldforgalmi tv. 21. § (1a) bekezdés
szerinti dontését kizli az eladdval, az adasvételi szerzédés szerinti vevvel, valamint az adasvételi szerzédést megkildi a f5ld
fekvése szerint illetékes teleplilési nkormanyzat jegyzéjének. A jegyzé — a Foldforgalmi tv. végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint - hirdetményi tton kézli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy megallapodason alapuld elévasariasi jog
jogosultjaival. A hirdetményi Uton torténd kozlés idétartama 30 nap.

11.2. Szerz6d§ Felek tudomasul veszik tovabba, hogy jelen szerz6dés a Foldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdés alapjan hatbsagi
jovahagyashoz kotétt tulajdonjog atruhazasrol szolé szerzédésnek mindsil. A hirdetményi kbzlést kéveten a hatosagi jovahagyasra
franyulé hatosagi eljaras Ggyintézési hatarideje tovabbi 70 nap. Az lgyintézési hataridébe nem szamit be a helyi foldbizottsagi
allasfoglalas beszerzésének, az allasfoglalas kialakitdsahoz szilkséges adatszolgaltatasnak az idétartama, amely 30-45 nap kozott
varhatd. Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben elévasariasra jogosult személy vagy személyek a szerzodésre
szabalyszeriien elfogadd jognyilatkozafot vagy jognyilatkozatokat nytijianak be, gy a hatdsagi jovahagyasra iranyuld eljarasban az
elbvasarlasi sorrendben elsd helyen &li6 személlyel kerill jovahagyasra a szerzidés, azaz ez a személy, amennyiben nem azonos a
Vevével, gy jelen adasvételi szerzddés szerinti Vevé helyébe lép,

11.3. Jelen adasvételi szerzbdésben rogzitett tulajdonjog valiozasok ingaflan-nyilvantartasban torténd atvezetésére kizardlag a
mezbgazdasagi igazgatési szerv hatosagi jovahagyasat kévetSen, killdn ingatlan-nyilvantartasi eljarasban van lehetéséy. Az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras {igyintézési hatarideje 60 nap.

11.4. Ugyvéd tajékoztatia Szerzdd6 Feleket, hogy jelen szerz8dés alairasa és Ugyvéd altali ellenjegyzése nem eredményezi Vevé
tulajdonszerzését. Vevé kizardlag abban az esetben szerzi meg az Ingatlan tulajdonjogat, amennyiben az adasvételi szerzédés
jovahagyasra és a tulajdonjog atruhazés az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerdilt.

12. A kiltségek viselése

12.1. Vevé vallalja jelen adasvétellel kapcsolatos valamennyi dij, ilfeték és kiltség — kiiléndsen az Gigyvédi megbizasi dij, igazgatasi
szolgaltatasi dij, esetlegesen letétkezelési dij — viselését.

13. A Szerz6dd Felek allampolgarsaga és cselekv8képessége

13.1. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok (belféldi természetes személyek), akiknek a cselekvéképessége nincs
kortatozva.

14. A Szerz6dd Felek azonositasa

14.1. Ugyved tajékoztatia Szerzédé Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérs!l és
megakadalyozasardl szolé 2017. évi LIIl. térvény [a tovabbiakban: Pmt.] alapjan azonositasi kbtelezettség terheli a felek adatai,
illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban.

14.2. Szerz6dd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag
igazolasara alkalmas okiratok alapjan kerlinek rogzitésre jelen szerzddésben. Szerz&d3 Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben
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az azonositas sorap megadott adatokban valtozas kévetkezik be, gy a valtozasrdl a tudomasszerzéstsl szamitott 5 napon beliil
kotelesek a'jelen szerz6dést szerkesztd iigyvédet irasban értesiteni.

14.3. Szerz8d6 Felek jelen szerzddés aldirasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszté figyved a
személyi adataikat tartaimazo okmanyokrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelie. Szerz6dd Felek adatait jelen okiratot
szerkesztd gyved az informacios dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011, évi CXII. térvény rendelkezései
szerint kizérolag a jelen szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

14.4, Ugyved tajekoztatja Szerz6dG Feleket, hogy az iigyvédi tevékenységrél szold 2017, évi LXXVII. térvény [a tovabbiakban:
Uttv.] 32. §-anak (3), (9) és (10) bekezdései értelmében jelen szerzédés alairasat megelézoen a felek adatainak a nyilvantartott
adatokkal vald egyezbségének, valamint az altaluk bemutatott, szemelyazonositasra alkalmas okményok érvényességének
ellendrzese érdekében a személyiadat- &s lakcimnyilvantartasbal, vagy a jarmiivezetGiengedely-nyilvantartasbdl, vagy az Gtiokmany-
nyilvantartasbél, vagy a kézponti idegenrendészeti nyilvantartasbél elekironikus Gton adatigénylésre koteles. Ugyvéd tajékoztatja
Szerz6dd Feleket, hogy az elektronikus Gton t5rténd adatigénylés jelen szerzbdés, Szerz6d6 Felek altal toriénd alairasat
megel6zéen megtoriént.

15, Ugyvédi megbizas

15.1. Szerz&dé Felek jelen szerzddés szerkesztésével és elienjegyzésével Dr. Kovécs Istvan egyéni ligyvédet (székhely: 4400
Nyiregyhaza, Martirok tere 9. /104 ; nyilvantarto Ugyvédi kamara: Nyiregyhazi Ugyvédi Kamara; képviseli: dr. Kovécs Istvan {igyvéd;
kepviseld kamarai azonosité szama: 36085105, a tovabbiakban: Ugyvéd, illetve Megbizott) bizzak meg.

15.2. Szerz6d6 Felek kifejezetten nyilatkozzak, hogy hozzajarulasukat adjak a kézds megbizashoz.

15.3. Szerz8d§ Felek meghatalmazzak tovabba a Megbizottat az Uttv.-ben rogzitett jogi képviseletiik teljes kari, korlatozas nélkil
ellatasaval a jelen szerzGdésben rogzitett tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez szitkséges valamennyi hatosagi
€s nem hatdsdgi eljarasban. A jogi képviselet kiterjed kiilndsen a hirdetmenyi kdzléssel kapcsolatos jegyzéi eljarasra, a Szaboles-
Szatmér-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal elétt jelen szerzédés hatosagi jovahagyasaval kapcsolatos, valamint az illetékes
ingatlaniigyi hatosag el6tt jelen szerz6dés alapjan a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog és a tulajdonjog valtozasok
bejegyzésére irdnyulé ingatlan-nyilvantartasi eljarasra, a sziikséges kérelmek alairaséra. Szerz6dé Felek meghatalmazzak tovabba
Megbizottat, hogy a NAV altal rendszeresitett B400E-s adatlapot keépviseletiikben, a jelen szerzddésben rogzitett nyilatkozatok
alapian alairja,

15.4. Amennyiben jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyéb eliras vagy szamitasi hiba talalhatd, Szerz6ds Felek feltétel nélkil
és visszavonhatatianul meghatalmazzak Megbizottat, hogy jelen szerzédésben az elirdst vagy a szamitasi hibat a Szerz6dé Felek
tovabbi hozzajaruldsa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas érdekében az illetékes kormanyhivatal és ingatlaniigyi hatosag elétt a
kepviseletiikben korlatozas nélkiil efjarjon.

15.5. Megbizott a jelen szerzédésbe foglalt megbizast és meghatalmazasokat jelen okirat alairasaval és ellenjegyzésével elfogadja.

16. Zaré rendelkezések

16.1. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az Ugyvéd felhivta a figyelmiket arra, hogy az adasvételi szerzddést annak aldirasa elétt
figyelmesen olvassak el. Kijelentik tovabba, hogy a jelen szerzédésbe foglalt jogligylet lényegérdl, a kapesoladd okiratrdl és annak
jogi kévetkezményeirdl az Ugyveédtdl teljes korii tajékoztatast kaptak. Szerz6d6 Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy jelen szerzédés
az altaluk elbadottakat tartalmazé Gigyvédi tényvazlatként is szolgaljon,

16.2. Jelen szerz6dés hatélyon kivil helyez minden megallapodast, amely SzerzGdé Felek kozott jelen szerzédéssel
sszefiiggesben, a jelen szerz6dés alairasat megelSzden akar irasban, akar szoban létrejott.

16.3. Jelen szerzGdés érvényesen Kizarolag Szerz6d6 Felek kizos megallapodasa esetén, frasban madosithato.

16.4. Jelen szerzGdésben nem, vagy nem kielégité részletességgel szabalyozott kérdésekben a jelen szerzédés alairasanak napjan
hatalyos jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

16.5. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbdl eredd esetleges jogvitakat elsédlegesen targyalasos aton
kivanjak rendezni. Ennek sikertelensége esetére kikétik a nyiregyhazi székhelyll, hataskérrel rendelkezé birésag kizardlagos
illetékessegét,
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16.6. Jelen szerzédés 12, azaz tizenkettd szé szerint megegyezé eredeti példanyban, példanyonként 4, azaz négy elvalaszthatatlan
maédon dsszefiizétt lapon késziilt, amely 8, azaz nyolc folyamatos szamozassal ellatott oldalbdl és 16 pontboél all. Az eredeti példanyok
kozil 1 eredeti példany a Foldforgalmi tv. 8. §-a alapjan biztonsagi elemekkel ellatott papir alapii okmanyon késziilt. Ugyvéd a
szerzédes eredeti példanyait, az alairasukat megeldzéen kiilon-kiilén az Uttv. 43. §-anak (4) bekezdése alapjan fém ringli gyiirtivel
ugy flizte 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthatd. A Szerz6dé Feleket megilleté példany atvételét Szerz6dé
Felek jelen okirat alairasaval igazoljak.

Szerz6dd Felek jelen szerzédést — elolvasas, értelmezés és a magyarazatok kélcsdnds megadasa utan — mint szerzédéses
akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagyélag alairtak.

Kelt: Nyiregyhaza, 2026. oktober 14.

Elado2

mint Ozvegyi jog jogosultja mint Vevé

Alulirott, dr. Kovécs Istvan ligyvéd jelen okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem,

Nyiregyhazan, 2026. okt6ber 14. napjan:
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