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Amely létrejott egyrészrsl Berdnik Gabor (sziil, név: -, sziil. hely, id6: -
anyjaneve: _ ; személyi azonositd jel adGazonosito je T

lakohely: 7636 Pecs Malomvolgyi Gt 7. 1 em. 5 a.), mint Eladé és Berdnik Didna (sziil. név:

sziil. hely, id6: = . _jamever ... . személyi azonosito jel:
y addazonositd jel: | _ wShely: 7834 Baksa, Sz6l6 utca 6.; tart. hely: 7632 Pécs, Maléter P3l
ut 110. 1 em. 6. ajtd), mint Eladé (a tovabbiakban egyliit: Eladok);
mésrészrol Rakéezi Agnes (sziil. név: _ zitl. hely, idé: . }.; anyja neve:
_ személyi azonositd jel -, addazonositd jel . lakohely: 7834 Baksa,

Ovoda utca 3.) mint Vevé kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1.) Szerz6d6 felek a lekért e-hiteles tulajdoni lap alapjan megéllapitjak, hogy Eladék Y-ed ~ Vo-ed ardnyd
tulajdonét képezi a Baksa kiilteritlet 035/6 hrsz. alatt nyilvantartolt 29560 m® alapteriiletii 74,01 AK ériékii
~Szantd” megnevezést ingatlan. Felek régzitik, hogy a 34229/1989.10.10. sz. bejegyzd hatdrozat értelmében
az ingatlant épitési korldtoz4s terheli, melynek jogosultia a PECSI POSTAIGAZGATOSAG RT (jogosult cime:
7621 Pécs, Fokai Mor utea 10.).

Felek rogzitik, hogy az ingatlan harmadik személy haszonbérleti hasznalatdban 411, A haszonbérleti jogviszony
a Baksén, 2023. julius 13. napjan kelt haszonbérleti szerz8dés alapjan 2023, augusztus 1. napjétél 2033. jolivs
31. napjaig &1l fenn. Haszonbérls neve: Szavics Lészld,; az ingatlan hasznalattal érintett teriilete: 2,9560 ha.
Eljaré iigyvéd régziti, hogy az Ingatlanra vonatkozd e-hiteles foldhasznélati lapot 700001/2241/2026. szémon
lekérte; a haszonbérletre vonatkozé nyilatkozatok alapidul a haszonbérieti szerzbdés és a fSldhasznélati
nyilvantartds adatai szolgalnak.

Ahaszonbérleti szerzddés szerinti haszonbérleti dij: 206.920,- Ft/év, azaz kétszazhatezer-kilencszazhisz forint
évente. A haszonbér megfizetésének esedékessége és mddja: minden évben elbre, december 15 napjéig
atutalassal. Az ingatlant terhel$ haszonbérleti jogviszony id6tartamat és ellenértékét a Felek a Foldforgalmi tv.

15/A. § (1) bekezdése szerinti tajékortatasként kifejezetten rogzitik.

2.) Eladék kijelentik, hogy a jelen szerzddésben feltiintetett épitési korldtozdson és fennalld haszonbérleti
jogviszonyon til — a szerz6déskdtés napjén hatlyos e-hiteles tulajdoni lap, illetve tudomésuk alapjén - az
ingatlanon nincs az dtruhézast akadai%oze illetve a Vevé jogszerzését vagy az ingatlan rendeltetésszerii
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hasznalatét korldtozd, nem kszslk jog, teher vagy igény.
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Eladék vallaljdk, hogy a hatsagi jévihagyési és ingatlan-nvilvantartési eljards alatt az ingatlant a Vevé
elbzetes frasbeli hozzdjdruldsa nélkitl nem terhelik meg, nem idegenitik el mdsnak, 2 haszonbérletet nem
moédositjdk és nem hosszabbitidk meg, tovibbi hasznalat vagy mas, a Vevdt hatranyosan érinté jogot nem
alapftanak.

Eladék nyilatkoznak, hogy tudomasuk szerint az Ingatlant nem érinti be nem jelentett kbrnyezetszennyezés,
hulladékelhelyezés vagy hatdsdgi kitelezés; a tudomésukon kivili korillményekért jogszabélyon alapuild
felelbsségik 4ll fenn. A Vevé a haszonbérlet és az épitési korlatozas fennallssit kifejezetten elfogadja; e két

ismert kériilmény tehermentesitése nem képezi Eladok kotelezettséget.

3.3 Eladék az ingatlan teljes, 1/1 tulajdoni illetdségét eladisk Vevé részére, aki azt megvésirolja, dsszesen
12.418.200, - ¥, azaz Eégsﬁgé%sméﬁéé«&égﬁsgégééggﬁﬁéeg@?&Eigiééésgzég forint vételér sllenédben. Az egyes
eladéi tulajdoni illetbségekrs Jjutd vételar 6,207.600,- Pt — 6.207.600,- Ft.

Vevd a telies, 12,415,200, - Ft Osszegll vételdrat egy Ssszegben, banki stutaldssal fizeti meg az Eladék 4ltal
kizGsen és kifejezetten teljesitési helyként megjelslh, Berdnik Gabor Eladé tulajdongban 4116 10410400-
00000190-27075904 szamii bankszamldra. Eladék egyezben rdgzitik, hogy a vételar 1/2-1/2 ardnyban illeti
meg Sket. Mindkét Eladé kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzdjérul abhoz, hogy Vews a teljes vételdrat 2
tent megjelslht, kizdrolag Berdnik Gabor nevén vezetett bankszédmléra teljesftse; a teljes vételér ezen a szémlan
tOrténd jovairdsat mindketten sajat részlikre tBrténd, teljes és Joghatélyos teljesitésként ismerik el. Az Bsszeg
Eladék kézott, tulajdoni hdnyaduk szerinti felosztdsa €s egymas kdzotti elszdmoldsa kizérdlag Eladék tigye,
annak elmaraddsdbél Vevével szemben egyikilk sem tAmaszthat tovabbi vételarkdveteldst,

Vevé a teljes vételarat a mez8gazdas igl igargatdsi szervnek 2 jelen addsvételi szerzldeést a szerzbdés szerinti
Vevi javara j6vahagyé hatdrozata Vevével tortént kozlésének, illetve a hatérozat véglegessé véldsanak napia
kdziil a késébbi napot kévets 15 (tizentit) naptéri napon beliil kotsles megfhizetni, oly médon, hogy a teljes
Gsszeg a megjeldh eladdi bankszdmlan e hatéridén belil Jovéirdsra keriilisn.

A vételdr teljesiidse a megjelblt szémldn i6riéné jovairds napjan kovetkezik be. Eladék 2 jovairast
haladéktalanul, de legkéstbb 2 munkanapon beliil e-mailben megerdsitik a éﬁk&ﬁ}”%@}’?ééi%E’Si&@g&%ﬁ.Ci}m
cimen. Eladok visszaigazolasinak elmaradésa esetén Vevd banki igazoldsa a teljesités elbzetes bizonyitdkaul
szolgal; az eljars ligyvéd indokolt esetben tovabbi, a jévairdst bizonyfté iratot vagy Eladék nyilatkozatst

kérheti,
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4.) Felek kifefezetten rgzitik, hogy az ingatlan jelenleg haszonbérld birtokdban &s hasznélatéban all; ezért a
teljes vételdr megfizetésekor Vevé részére tényleges, kitiritett foldbirtok staddséra nem keriil sor. Vevé az
ingatlant a fennéll6, 2033, julius 31, napjaig tartd haszonbérleti Jogviszonnyal terhelten szerzi meg.

Felek a kéztiik fenndllé jogviszonyban az ingatlan hasznainak és terheinek elszamoldsi fordulénapiét a Vevé
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez kapesoléds tulajdonszerzés napjaban hatdrozzak meg,
a haszonbérld szerzédéshil és Jjogszabélybél ered jogainak sérelme nélkiil.

A haszonbérieti dijnak a fordulénapot megelbz8 id8szakra esd része Bladékat, az azt kovets idészakes esd
része Vevét illeti meg. Az esedékes, illetve elére megfizetett haszonbérleteket a Felek a tényleges haszonbérleti
szerz8dés szerinti elszdmoldsi iddszak és a fordulénap alapjan — eltérd kitlén megéllapodas hidnydban
iddardnyosan — egvmés kozst 15§ napon belill elszdmoljdk, fiiggetleniil attst, melyik félhez érkezett a
haszonbérld teljesitése.

Eladék kotelesek a tulajdonosvéitozasrd] és a teljesitésre jogosult személyérsl Vevével egylittesen, igazolhatd

modon Sriesiteni a haszonbérlét, és 4tadni a haszonbérlet 1 szerzddésnek, médositdsainak, a haszonbérfizetési

elszamolasnak, valamint a birtok- és hasznélatviszonyokra vonatkozd okiratoknak a mésolatar.

5 Elad6k a teljes vételsr kiegyenlitéséig tulajdonjogukat fenntartjak,

?§§E§§?§ ahhoz, hogy a Baksa kiilteriilet 035/6 hrsz. alatt nyilvantartott 29560
m* alapteriiletii  Szénts” megnevezésl ingatlanra Vevé 1/1-ed arinyt tulajdonjoga adasvétel jogeimén az

ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre, mig Eladék wlajdonjoga térlésre keriilion

6.} A Felek megallapodnak és a Ptk. 6:216. § (3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021
&vi C. thrvény 35. § (1) bekezdés g.) pontja alapjén a jelen szerzédds aldfraséval foltétlen és visszavonhatatian
modon hozzdjérulnak ahhoz, illetve kozdsen kérik az illetékes ingatlantigyi hardsagot, hogy Vevd javéra
tulajdonjog-fenntartashoz kapesoléds Vevéi j jog a Baksa kiilteritlet 635/6 hrsz. alatt nyilvantartott 29560 m?
alapteriiletii ,,Sz&nt6” megnevezési ingatlanra vonatkozdan, a bejegyzés hatdlyénak kezdetére iranyads
idépontidl (azaz a jelen szerzfidés ingatlan-nyilvantartdsi hatéséghoz 6riénd benyjtasatol) szamitort 6

hénapos hatérozott idére bejegyezésre kerliljon.

7.) A Felek tudomésul veszik, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése ala pjdn ingatlaniigyi hatdsag a
tulajdonjog-fermtartéshoz kapesoléds Vevdi Jjogot a felek megallapodisiban a tulajdonjog fenntartdsérs
meghatdrozott hatdrozott id6 elteltével az ingatlan-nyilvintartasbd! hivatalbsl 57l A terdk tulajdonjog-

fenntartdshoz kapcsoldd Vevéi jog a felek megéllapodisa esetén smételten bejegyezhetd.
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8.) Eladék nyilatkoznak, hogy a tulajdonjog atruhdzasat és Vevé tulajdonjogénak bejegyzése engedélyerését
tartalmazé nyilatkozatukat (bejegyzési engedélyt) 2 eredeti és 2 masolati példanyban (ligyvédi szarazbélyegzs
lenyomattal ellatott) - az ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas okiratra megszokott alakban — 2 jelen
szerzdés megkdtésénél kvzrem(iksds dr. Dékény Alexandra ﬁg@@éé&éé iigyvedi letétbe helyezik,

A jelen szerzddés megktiésénél kozremiiksds, a szerzddést ellen jegyzé dr. Dékdny Alexandra figyvéd

nyilatkozom, hogy a letétkezelést vallalom. Dr. Dékdny Alesandra letétkezelé tigyvéd a jelen szerzédés

ellenjegyzésével egyben nyilatkozom, hogy Eladék bejegyzési engedélyét, amely a Vevé tulajdonjoganak

bejegyzésére irdnyuld feltétlen s visszavonhatatian hozzajérulé nyilatkozatét tartalmazza 2 eredeti és 2

-

mésolati példényban - ligyvédi letéthe vettem.

i

A nyilatkozatot akkor vagyok jogosult, illetSleg kételes az illetékes foldhivatalhoz 5 munkanapon beliil

elbterjeszteni, amennyiben a mezégazdasé i igazgatési szerv jovahagyasa kiaddsra kerlil és a teljes vételar

megfizetése szdmomra igazoldsra keriilt,

N

9.} Felek megallapitjak, hogy az ingatlan a 2013, évi CXXIL torvény (Féldforgalmi tv.) hatlya ald tartozd

5 r 3

Old. A jelen ligylet — a t6rvény szerinti kivételek fenndlldsinak hignyéban — mezégazdasigi igazgatdsi szerv

Mﬂ"?

2.

jovahagyasihoz és az elévasarlasi jogosultakkal thridnd kiizlésher koo
3 JOg
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Eladék — az eljard é‘zg@éé utjdn — a felek aldirdsatdl szamitott, 2 Foldforgalmi tv. 2

21. §-dban meghatérozont

2 I E 2

hatérid6ben gondoskodnak a szerz8désnek a mezboazdass i igazgatasi szerv részére torténd slbteriesztésérsl,
& DS
Felek tudomasul veszik, hogy a térvényi eljaras keretében 2 srerzédés eleltronikus korméanyzati kizzététele a
¥ &Y o ¥
torvenyben meghatdrozott esetekben megtbrténik, az elévasirids i nyilatkozattételre nyitva 4116 hataridd 30 nap.
Felek kitlon rogzitik, hogy a Féldforgalmi tv. 20. & (1) bekezdés 1) pontia szerinti elévésdrlasijog-mentessés
Jelen ligvletben a harmadik személy részére atengedett hasznélat miatt nem hivhaté fel; a Vevé helvben laks

foldmiives jogalldsa &nmagiban nem mentesft a kazlés alél.

10.) Vevd kijelenti, hogy magyar allampolgér, foldmivesként nyilvantartdsba vett belfsldi természetes
szemely. A foldmiives-nyilvantaridsba vételre vonatkozé hatbrozat sz dma: 520021/2/2023.02. a
nyilvantartdsba vételt a Baranya Vérmegyei Kormé nyhivatal Foldhivatali Féosztalyanak illetékes Foldhivatali

o

Osztalys végeste.

Vevé %gsés&‘é? %‘;{ffg} i@g&ﬁ&%}% hérom éve, 2012.06.28. napj&ts! folyamatosan Raksea kdzsée gben, Gvoda uica 3,

4

4



de. Dékdny Alexandra
JAigyvéd, eur ﬁg\:{g@gz szakjogdsz

7621 Pécs, Ci
tel 30y 284
email; éﬁ‘z{&ﬁ}‘

Vevé a fentick alapjén kijelenti, hogy a mez6- és erdSgazdasigi foldel forgalmars! sz616 2013, évi CXL.
torveny 5. § 9. pont a) alpontja szerint helyben lakdnak mindsiil, és a torveny 18. § (1) bekezdés d) pontja
szerinti elévasarlési jogosultsa ggal rendelkezik, amelyre a jelen addsvételi szerzédéshen hivatkozik,

Vevé kijelenti, hogy 2 szerzéssel egyltt & tulajdondban és haszonélvezetében All6 fildek egyiittes
teriiletnagysdga a Foldforgalmi tv. 16. § (1) bekezdése szerinti fildszerzési maximumot nem haladja meg,
valamint a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelst 47, §-dra tekintettel nyilatkozik: reszarany-talajdonnal nem

rendslkezik.

11.) Felek rogzitik, hogy a Fsldforgalmi torvény 18. § alapjén az addsvételi szerzédés hatilyba 1épésének

feltétele az, hogy Vevét megeltzs elévasirlisra Jjogosultak ezen jogosultsdgaikat ne gvakoroljék.

12.) Ha elévasarlasra jogosult a jogszabélyban elbirt médon és hatéridében elfogadd jognyilatkozatot tesz, és
a hatéség a szerz6dést a jogosult javéra hagyja j6va, az addsvételi jogviszonyban a Vevé helyébe az
el6vasarlasra jogosult Iép; e Jogkdvetkezmény nem pusztén az elfo gadd nyilatkozat benyijtésabol, hanem a

torvény szerinti érdemi elbirdlashol kévetkezik

13.) Vevé a Foldforgaimi tv. 13. § (1} bekezdése szerint kotelezettséger vallal arra, hogy — a jogszabilyban
kifejezetten megengedett kivételekkel — a £51d haszndlatét mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, ennek

sorén & foldhasznositasi kételezettségének eleget tesz, és a fisldet a tulajdonszerzésétdl szamitott S évig ~

Faldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében szabalyozott eseteken kivitl ~ mas célra nem hasznosiija.

[

Vevé tudomésul veszi, hogy a Foldforgaimi tv. 13. § (2) bekezdésében meghatirozott esetek ~ a hatalyo
rendelkezések kizbtt a torvényes feliételek szerinti haszonbérbeadds — nem mindstilnek a tilalmazott

hasznélatitengedésnek. A jelen szerzédés nem ad F elmentést més jogszabalyi feltételek teljesitése al6l,

14.) Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdése alapjan kifejezetten véillalja, hogy az ingatlanon a
szerzbdeskotéskor fenmalls, 2023, augusztus I napjat6l 2033 jalius 3 1. napjaig tarté f5ldhasznalati Jjogviszony
1d6tartamét nem hosszabbftja meg, és a fennalld fldhasznalat jogviszony megsziinését kisvets idére teljesiti
a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdésében meghatérozott kételezettségvallalasokat, A fenndlls jogviszony

rendeltetésszerd fenmmaradését Felek nem tekintik 2 Vevé tilalmazott i haszndlatitengedésének.

15.) Vevd a "%Eéﬁiéfz:}?ggégﬁé tv. 14. § (1) bekezdésének megfelelSen kijelenti, hogy nincs a fldhaszndlatért jard

ellenszolgdliatas telie

szndlattal kapesolatos jogertsen megallapitott és fennalls

5 F s
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dij- vagy egyéb tartozésa ¢s a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdésének megfelelben kijelenti, hogy vele

szemben a szerzést megelbzé &t dven beliil nem allapitotték meg, hogy a fSldszerzési korldtozdsok

megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kdtiit,

16.) Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021, évi C., térvény végrehajtdsars sz6ld 179/2023. (V.15) korm.
rendelet 42. § alapjan kijelenti, hogy az 1.) pont szerinti ingatlanban részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.
Vevo nyilatkozik aredl is, hogy a megszerzendd tulajdonjogot sajét nevében és javara szerzi, és nincs olyan,

&ltala ismert jogszabalyi akadily, amely a tulajdonszerzést kizdma.

7.} Felek kijelentik, hogy cselekvilépes, nagykorh magyar dllampolgérok, igyletistési képességitk nem esik
gy P Y p pesseg]

LN

keortatozés hatalva ala.

18.} Felek megdallapodnak, hogy jelen szerzbdés teljesedésbe menetele érdekében egyiittmitkddnek, s

esetlegesen szilkségessé valé minden tovabbi nyilatkozatukat a mésik 81 rendelkezésére boesétjak.
19.) Az adasvételi szerzbdés megkttésével és a tulajdonszerzéssel egyiitt jard kisltségek és illetékek Vevét,
mig a tulajdondtruhdzasbol fakado addk Eladdkat terhelik, amelyrdl eljard tigyvédid] részletes thjékoztatist
kaptak. Vevé kijelenti, hogy az eljard ligyvéd részletesen tajékoztatia az illetékekrd] sz416 1990, évi XCIIT.

torvény (Itv.) 26. § (1) %@Egszéég Pl wa{jé&&& valamint a 26. § (18) és (18a) bekezdéseiben meghatérozott
visszterhes  vagyondtruhdzasi  illetékmentesség  feltbteleirdl,  tovdbbd  azok  megsértésének
iogkdvetkezményeirbl.

Vevé kijelenti, hogy tudoméassal bir arrdl, hogy a jelen adasvételi szerzGdés targvat képezd ingatlan 2033, filius
31. napjaig fuggetlen harmadik személy haszonbérleti hasznélatdban 4il.

Vevé a fennallé haszonbérleti jogviszonyra és annak idGtartaméara tekintettel az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja
szerinti illetékmentesség alkalmazast a jelen jogligylet kapesdn nem kéri, és tudomdsul veszi, hogy 2
tulgjdonszerzés utdn az &llami adChatoség ltal megéllapitott visszterhes vagyondtruhdzasi illeték megfizetése

&t terhell,

20.) Szerzddé felek a jelen szerzbdés aldfrisival meghatalmazzdk az ezen okiratot készitd és ellenjegyzs
dr. Dékdny Alexandra tgyvédet, (Dékdny Ugyvédi Iroday 7621 Pées, Citrom u. 7. 1. em.). hogy a Vevé vevéi
jog bejegyzése, s tulgjdonjog véaltozés éﬁj&gy@zﬁei&sg soran valamennyi illetékes hatésdg elbtti eljirdsra — mig

ésére ég olbter) coriétozva — jarjon el. Okiratszerkesztd
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email; dekany. alexandraugmaﬂ com

21.) Szerz6d6 felek egyuttal a 2011. évi CXII. torvény 6. §-dnak (4) bekezdése alapjén a jelen szerzédés

kapesan megadott személyes adataiknak az ligyvédi tevékenység elltisa céljabdl torténd kezeléséhez

(beleértve az adattovabbitast is) hozzajérulnak a jelen szerz6dés aldirassval.

22.) Felek egyezéen gy nyilatkoznak, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérs]

¢és megakaddlyozasardl szélé 2017. évi LIIL torvény vonatkozd rendelkezéseiben irt ellendrzéséhez

hozzdjarultak és ennek tényét, megtoriéntét jelen szerzddés alafrasaval egyidejileg rogzitik, elismerik és

igazoljak.

Alulirott szerz6d6 felek a fenti megallapodast, amelyet egyben egyszeriisitett igyvédi tényvazlatnak is

tekintenek — a készité tigyvéd altali felolvasast és értelmezést kvetden -, mint az tigyleti akaratuknak és

nyilatkozataiknak maradéktalanul megfeleld okiratot jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Pécsett, 2026. oktober hénap 14. napjén
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