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masrészrsl TOROKNE BENKO MARIA ANGELA sz. Benkd Maria Angela (

an.. . ., SZem.sz.: ’ " 3 adbazonositod: | . Regisztraciés

szama:1002139364, Foldmiives nyilvantartasba vételi hatarozat szama: 510109/2014.05.28.,

Agrarkamarai azonositd szam: S901200009291) 9012 Gyér, Sokoropatkai ut 41. sz. alatti lakos, mint
Vevo

alulirt helyen €s napon, az alabbi feltételek mellett hoznak 1étre:

I. Az adasvétel targya

1. Eladé 1/2 aranyi tulajdonosa a KAJARPEC Kkiilteriilet 0251/135 hrsz. alatt felvett, 1 ha 2576
m? teriiletdi, 14,11 AK j6vedelmd, szdnté miivelési agu kiilteriileti ingatlannak. (a tovabbiakban:
Ingatlan).

Az Ingatlan jelenlegi tulajdoni allapota szerint Eladé tulajdoni hanyadat terhelden végrehajtasi jog
van bejegyezve az Argenta Faktor Zrt., mint végrehajtast kéro javara 1.007.580,- Ft fokovetelés és
jarulékai erejéig (a tovabbiakban: végrehajtasi jog). A tulajdoni lapon 2026. szeptember 29. napjaval
széljegyként van feltiintetve a végrehajtasi jog torlése. az ingatlan egyebekben per-és igénymentes.

Eladé kijelenti, hogy a jelen pontban megjeldlt ingatlanra méas személlyel jelen adasvételt
megeldzéen nem kotott (eld)szerzodést és ezen iigylet hatalyat nem érinti sem elGvasarlasi, sem
vételi jog.

2. Elado feleldsséget vallal azért, hogy a mai napon fenndlldé ingatlan-nyilvantartasi allapot
megegyezik a tulajdoni lapokon talalhatoval. Az Elado az Ingatlanban fennallé tulajdoni illetosége
fenti 4llapotanak fenntartasaért szavatossagot vallal. Barmilyen egyéb teher megjelenése a tulajdoni
lapon a Vevd szamara elallasi jogot biztosit.

I1. Az ingatlan atruhazasdra iranyulé megallapodas és vételar

3. Eladoé és Vev6 megéllapodnak abban, hogy Elad6 eladja, Vevo pedig ugyanilyen feltételek mellett,
megtekintett és tetszés szerint atvizsgalt, megismert és elfogadott allapotban megveszi a 1. pontban
megjelolt KAJARPEC Kiilteriilet 0251/135 hrsz-G ingatlan 1/2 ardnyi tulajdoni hanyadat, a
kolesondsen kialkudott 1.400.000,-Ft, azaz Egymillié-négyszazezer Forint vételaron. Elad6 a
tulajdoni hanyad per-, teher- és igénymentességéért szavatol.

4. Szerz6dé felek egybehangzoan kijelentik, tudomassal birnak arrol, hogy szerzddéskstésiik a mezo-
és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi
tv.) hatalya ala esik. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen szerzddés érvényességi feltétele,
hogy a jogiigyletet a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja. Szerz6do felek tudomassal birnak
tovabba arrél, hogy a Magyar Allamot (képv.: Nemzeti Foldalapkezelé Szervezet) elsd helyi

elovasarlasi jogosultsag illeti meg. Felek rogzitik, hogy a Magyar Allam egyuttal az Ip_gatlan Vs
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5. Vevé a teljes vételarat, 1.400.000,- Ft-ot a szerzodés jovahagyasat kovetd 30 napon fizeti meg
Eladé részére, Eladé bankszamlajara utalassal, mely teljesitést Elado a sajat kezeihez torténd
teljesitésnek ismer el.

I11. Ingatlan-nyilvantartast érinté rendelkezések

6. Eladé — a szerzddés jovahagyasat kovetden, kiillon iven szerkesztett tulajdonjog bejegyzési
engedéllyel adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat ahhoz hogy a KAJARPEC kiilteriilet
0251/135. alatt felvett, mindosszesen 1 ha 2576 m2 teriiletii, 14,11 AK érteki, szanté miivelési aga
kiilteriileti ingatlan Eladé tulajdonat képez6 1/2 ardnyt tulajdonjoga a Vevé javara, addsvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, Elado tulajdonjoga az 1. pontban megjeldlt ingatlanrdl
torlésre keriiljon, valamint Eladé és Vevé egyiittesen kérik Vevo tulajdonjoganak bejegyzését az 1.
pontban megjeldlt ingatlan Y3 tulajdoni hanyadara.

7. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjan mai napt6l szamitott 8 napon beliil az ingatlan fekvése szerint illetékes mezogazdasagi
igazgatasi szerv — Gyér-Moson-Sopron Virmegyei Kormdanyhivatal — részére kérelmet nyijt be
jelen adasvételi szerz6dés jovahagyasa céljabol, mely szerv megvizsgalja az adasvételi szerzddés
kozzétételre vald alkalmassagat. Az adasvételi szerzddés kozzétételre valo alkalmassagéanak
megallapitasat kovetoen a mezbgazdasagi igazgatasi szerv végzésben elrendeli a szerz0dés kozzétételét,
¢és az adasvételi szerzddést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Oonkormanyzat
jegyzbjének, a szerz6désnek a torvényen vagy megallapodason alapul6 el6vasarlasi jog jogosultjaival
torténd hirdetményi uton kozlése érdekében. A jegyzo a nyilatkozattételre nyitva all6 hataridé (30 nap)
leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi
szerz6dés eredeti példanyaval, valamint az elfogadd nyilatkozatokkal, és az adasvételi szerzddés
Kkozzétételét és levételét tanisitd igazolassal egyiitt megkiildi a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére
jovahagyas céljabol.

8. Szerzédé Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jelen
jogiigyletet nem hagyna jova, ugy a szerzddés kozottik nem jott létre, és az eredeti allapot
helyreéllitisanak van helye, teljes elszamolas mellett.

IV. Birtokatruhazas

9. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanra kozottiik, korabban megkotott
haszonbérleti szerzédés alapjan, hatérozott idére szol6 bérleti jogviszony all fenn. A Vevé az ingatlant
jelenleg, mint haszonbérld birtokolja, mint tulajdonos a szerzbdés mezbgazdasigi igazgatsi szerv
jovahagy dontése esetén az altala korabban megismert, megtekintett, jelen adasvételi szerzodés targyat
képezd tulajdoni illetdség birtokiba tulajdonosként a tulajdonjoga bejegyzésének idopontjaban
1ép, addig pedig a haszonbérleti szerz6dés alapjan, mint haszonbérld hasznalja. A vevd a tulajdonjoga
bejegyzésétdl kezdddden viseli az ingatlan terheit és huzza hasznait.

V. Vevii nyilatkozatok

10. Vevé a szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy eldvasarlasi jogosultsaga a Foldforgalmi tv. 18. §
(1) bek. be) pontja (foldet hasznalé olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata
legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel targyat képezd
fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdra az addsvétel targyat képezo fold fekvéseszerinti
telepiilés kizigazgatdsi hatdratdl koziton vagy kozforgalom ell el nem zdrt magdngton 1égfeljebb
20 km tdvolsdgra van) alapjan all fenn. :
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11. Vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiild’ belfoldi természetes személy.
Foldmiives bejegyz6 hatarozat szama: 510109/2014.05.28.
Agrarkamarai azonositd szam: $901200009291

12. Vevé vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
cleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi trvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek
kivételével —mas célra nem hasznositja. A Szerzédé Felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzédés targyat
képezd ingatlan nincsenek harmadik személy hasznalatdban. Amennyiben az Ingatlan a Szerz6d6 Felek
tudomasatol eltéréen mégis harmadik személy hasznalataban van, gy a Vevd a Foldforgalmi torvény
13. § (4) bekezdésben foglalt kitelezettséget vallalja. Ennek megfelelden - ha a fold a Szerz6d6 Felek
tudomdsatol eltéréen mégis harmadik személy hasznalataban van — a Vevé kotelezettséget vallal, hogy
a fennalld foldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg, és foldhasznalati jogviszony
megsziincsét kovetd id6re a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket
véllalja. Ezen utobbi vallalds az adasvétel targyat képezd ingatlant ténylegesen nem érinti, figyelemmel
arra, hogy a vevo egyben az ingatlan haszonbérléje is.

13. Vevd kijelenti, hogy nincs a f6ldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd
barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo foldhasznalati dij,-
vagy egyéb tartozésa.

14. Vevé kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotétt.

15. Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi térvény 16. § (1) és (4) bekezdésben foglaltaknak,
azaz a jelen addsvételi szerzodéssel tulajdondba keriilt f51d a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében
1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval nem haladja meg foldszerzési maximum mértékét (300
ha, 6000 AK).

16. Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi térvény 16. § (2) bekezdésében foglaltaknak, azaz az
altala megszerzett fold birtoka a mar birtokaban 1év6 fold teriiletnagysaganak beszamitasaval nem éri el
a birtokmaximum (1200 ha) mértékét.

17. Vevé Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény végrehaijtasarol sz616 109/1999.
(XIL. 29.) FVM rendelet 68/C. §. szerint nyilatkozik arrél, hogy mem rendelkezik részariny

tulajdonnal.

VI. Vegyes rendelkezések

18. Eladé az 1. pontban megjeldlt Ingatlan per-, igény- és tehermentességéért a szerzddés alairasaval
szavatossagot vallal. E korben kijelenti, hogy az ingatlanra a Vevével kotott foldhaszonbérleti
szerzOdést, a Vevd az adéasvétel targyat képezo ingatlan bejegyzett foldhasznaldja. A haszonbérlet
id6tartama: 2030. december 31-ig sz6l. A haszonbérleti dij mértéke 80.000.- Ft/ha.

19. Szerz6dé Felek mindannyian magyar allampolgarok, szerzddéskotésiiket a Foldforgalmi
torveny hatélyos rendelkezésein feliil sem jogszabaly sem jogszabaly, sem biréi itélet, vagy egyéb
hatarozat nem korlatozza, nem zarja ki.

T
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20. A jelen adasvételi szerzodés megkotésével, valamint a tulajdonjog bejegyz@gmﬂ
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koltségre — Vevét terhelik. Vevo az illeték kiszabasanak tekintetében kéri az 1990.
26.

21.

22.

23.

§. (1) bekezdés p.) pontjanak alkalmazasat.
Jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével Felek megbizzak Dr. V

Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése sordn a Felek nevében élj arjor A
megbizas a tulajdonjog bejegyzéséig tart.

Dr. Vesztergom Imre iigyvéd a meghatalmazast az Uttv. 34. § (2) bekezdése alapjan kifejezetten
elfogadja.

Szerz6dd felek egybehangzoan kijelentik, hogy 6ket az eljard tigyvéd a vonatkozd ado- €s
illetékjogszabalyokrdl részletesen kioktatta.

Az okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a szerz8d6 feleket, hogy 4 pénzmosds megeldzésérdl és a terrorizmus
finanszirozdsdnak megakaddlyozdsdrol sz6l6 2017. évi LIIL tv. (tovédbbiakban Pmt.) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a szerz6d6 felek adatai vonatkozasdban. Az azonositds a felek adatszolgaltatasa, ill. a
személyazonossag igazolasara alkalmas okiratok bemutatasaval torténik a Pmt. szabalyai szerint.

Szerzdds felek jelen okirat alairasaval hozzajarulunk ahhoz, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd a Pmt. szabalyai
szerinti {igyfél-atvilagitas sordn a bemutatott okiratainkrdl fénymasolatot készitsen, és az adatainkat Az
informdcios onrendelkezési jogrél és az informdciészabadsagrol szolo 2011, évi CXIIL térvényben irtak
szerint kezelje.

Szerz6dé felek hozzajarulunk ahhoz, hogy a Pmt. 22-23. § szerinti, mas szolgaltaté altal végzett ligyfél-
atvilagitashoz a megbizott iigyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonositoé adatainkat atadja.

Szerz6dé felek hozzajarulunk ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsité
Adatszolgaltatasi Keretrendszerben a személyi adatainkat, ill. személyes okmanyainkat sziikség szerint
ellendrizze.

Szerz6do felek kijelentjiik, hogy az ligylet soran tényleges tulajdonosként sajat neviinkben jarunk el.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény rendelkezései, a mezd- és erddgazdasagi foldek
forgalmarél szold 2013. évi CXXIL torvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) és végrehajtasi
rendelete, valamint az ingatlan-nyilvantartasrél szold 1997. évi CXLI torvény és annak
végrehajtasara vonatkozo jogszabalyok az irdnyadok.

Szerz6d6 Felek kijelentjiik, hogy jelen szerz6dés akarat-kijelentésiinket helyesen tartalmazza, ezért azt
annak kozos elolvasasa és értelmezése utdn, mint akaratunkkal mindenben egyezdt sajat keziileg,
helybenhagyolag alairtuk.

Felek a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy a szerzédés 1-1 alairt példanyat atvettek.

Gyor, 2026. oktober 7.
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