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|
Baki Zoltan (szlletési név: . sziilletési hely, idd: . , anyja neve:
2000. Szentendre, Virag u. 10. lakos, személyi azon:
addazonosito jele: | magyar allampolgdr), mint Szerz6dé Tulajdonos
masrészrél
Szentgyorgyi Anna (sziiletési név: sziiletési hely, id6: ., anvia
neve; » 6235. Bocsa, Kecskeméti Ut 65. szam alatti lakos, személyi azon: -
}, addazonositd: . NAK nyilvéantartasi szama: . magyar allampolgar),
mint Szerz8d6 Tulajdonos
harmadrészrél
Kiss Gabor (szliletési név: k ) , sziletési hely, id6: . anyja neve: |
lakcim: 6230 Soltvadkert, Vadkerti-t6 ut 13. sz., személyi azonositdja:
addazonositdja: NAK nyilvantartasi szdma: . magyar allampolgar) mint
Szerz6dd Tulajdonos
negyedrészrél
Kun-Szabé Laszlo (sziletési név: , sziiletési hely, id4:
anvia neve: . lakcim: 6235 BOCSA iV. koérzet tanya 26. sz., szemelyi azonositdja:
addazonositdja: 1, NAK nyilvantartasi szama: magyar

allampolgér) mint Szerz8dd Haszonélvezd

valamennyien, mint Szerz8dé Felek kozétt a jelen okiratban irt feltételekkel:

1. Valamennyi szerz6dé fél magyar allampolgarsagu, nagykori és cselekvképes természetes
szemely, akik a jelen megallapodast sajét szabad elhatdrozdsukbdl kétik meg.

2. Szerz6dG felek elézetes megéllapodasuk alapjan telekhatdr rendezési kérelmet nyUjtottak be a
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztalyahoz a Bocsa kiilteriilet 03/151 és
03/248 hrsz.-0 ingatlanok telekalakitésa (telekhatdr-rendezése) érdekében. A kormanyhivatal a
felek kbzés megallapodasa alapjan létrehozott vazrajzot 553/83/2025 szdmon zaradékolta és a
Térképészeti Tarban elhelyezte valamint a telekhatar rendezést 805034/7/2026.03.19 szamd
hatarozataval engedélyezte. Ezen el6zmények alapjan felek a jelen megéllapoddst kétik meg.
Szerz6d§ Felek rogzitik, hogy a jelen megallapodds képezi a teljes és hatalyos szerzGdésiiket a
telekhatar rendezését kovetGen kialakitasra keriilé ingatlanok tulajdonlasardl.

3. Az alabbiak szerint keriilnek Szerz6dS Felek tulajdondba és haszonélvezetébe a telekhatdr
rendezését kbvetden kialakitdsra keriils ingatlanok.

a) Szentgyorgyi Anna egészhez képest 1/1 ardnyu tulajdondba kerlil a
telekhatdrrendezés utan kialakul6 ,szdnté” megnevezés(i 2ha 686 m2 teriiletd, 6,41
AK érték(, Bocsa 03/248 hrsz. alatti ingatlan. A Kun-Szabé Laszlét megilletd, holtig
tartd haszonélvezeti jog ezen ingatlanra keriil bejegyzésre.

B

Szentgysrgy) Anna ¢ paki Zoltan. M\‘Ea wabdfl © nun-Szabé Laszlé Dr. ZaldncGabor
szerz6do tulajdonos  szerzédé tulajdonos sz&rz6d4 tulajdonos szerzéd6 haszonélvezs Ugyveéd



b) Baki Zoltan egészhez képest 1330/10000 aranyu tulajdonaba keriil a Bécsa 03/151
hrsz. alatti ingatlan, mely eszmei hanyad természetben a telekalakitds utan kialakul6
ingatlan, ,legel8” miivelési 737 m2 teriilet(i alrészletének kizardlagos haszndlati jogat
testesiti meg.

c) Kiss Gabor egészhez képest 8670/10000 aranyu tulajdonaba keriil a Bocsa 03/151
hrsz. alatti ingatlan, mely eszmei hanyad természetben a telekalakitds utan kialakuld
ingatlan , telephely husfeldolgozd, vdgéhid (1 éplilet)” megnevezés(i 4804 m2 teriiletd
alrészletének kizarolagos hasznalati jogdt testesiti meg.

4, a) Kiss Gabor és Baki Zoltan rogzitik, hogy a fenti telekalakitdssal &sszefiiggésben
kialakul6 Bdcsa 03/151 hrsz. alatti ingatlanon egymds kézott a tulajdoni hanyadaiknak
megfelels ardnyban szereznek tulajdonjogot, ekként a telekalakitassal, illetve a jelen
szerz8dés szerinti tulajdonszerzéssel dsszefliggésben vagyoni érték szolgaltatasa
kdz6ttik nem tortént, ellenérték fizetési kdtelezettsége egyik félnek sincs a masik felé.

b) Baki Zoltdn és Szentgydrgyi Anna rogzitik, hogy a telekhatdr rendezéssel
tsszefiiggésben Szentgydrgyi Anna minddsszesen 6 m2-el nagyobb teriilethez jut,
mint ami az ingatlanon a telekhatdr rendezést megel6z6 tulajdoni hanyada alapjén
réesé rész volt. A terlletndvekmény kompenzacidjaként Szentgybrgyi Anna a jelen
megéllapodds megkdtését megel6z8en &tutaldssal megfizetett 10.000 Ft.-ot Baki
Zoltdn Unicredit bankndl vezetett HU72 10918001-00000019-84890012 szamu
bankszamlajdra, mely dsszeg szamdra tortént hidnytalan megfizetését Baki Zoltdn a
jelen megéllapodas aldirasaval ismételten elismeri és nyugtdzza. Baki Zoltan és
Szentgydrgyi Anna Szerz8d8 Felek kijelentik, hogy ezen kompenzicids Osszeget
Szentgyorgyi Anna teriiletndvekményével aranyosnak tekintik. El6bbiekre tekintettel
felek a jelen szerz8dés megtidmaddsdnak jogdt a szolgéltatds és ellenszolgaltatas
értékének ardnytalansagéra tekintettel a 2013. évi V. torvény (Ptk.) 6:988. (2). bek.
alapjan kizarjak.

5. Szerz8dé felek feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak és kérik a T. Kormanyhivatalt,

hogy

- a telekalakitas (telekhatar rendezés) utan kialakulé Bécsa, kiilteriilet 03/248 hrsz. alatti
ingatlanra 1/1 aranyban Szentgyorgyi Anna tulajdonjogat,

- a telekalakitas (telekhatar rendezés) utan kialakulé Bécsa, kiilteriilet 03/151 hrsz. alatti
ingatlanra egészhez képest 1330/10000 Baki Zoltan tulajdonjogat,

- a telekalakitas (telekhatar rendezés) utéan kialakulé Bécsa, kiiltertilet 03/151 hrsz. alatti
ingatlanra egészhez képest 8670/10000 aranyban a Kiss Gabor tulajdonjogat,

- a telekalakités (telekhatar rendezés) utan kialakulé Bécsa, kiilteriilet 03/248 hrsz. alatti
ingatlan egészére Kun-Szabé LaszI6 holtig tarté haszonélvezeti jogat,

az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezni sziveskedjék.

6. Szerz6d6 Felek kélcsondsen és egybehangzdan régzitik, hogy a jelen megdllapodas a 4 b)
pontban irtakra tekintettel a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
torvény (Tft.) 32. § szerinti, hatosagi jovahagyadshoz kotott, adasvételnek nem mindsils
tulajdonjog &truhdzasrél sz616 joglgyletnek mindsiil, igy azt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére kell megkiildeni jévahagyas céljabdi, azonban — a Tft. 32. § {2). bek. alapjan a szerz&dés
jovéhagyasa, illetve megtagadésa sordn figyelmen kivil kell hagyni az elévasarlasi jogrél, az
el6vasarlasra jogosultakrél, az el6vasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozatardl, a jegyzékrél, a
tulajdonos vélasztasi jogérol, és az ezzel §sszefliggs, a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv dltali
fitatx1454r8| 52010 rendeikezéseket.
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Szerz6dd felek a jelen szerz6déssel Gsszefligeésben az aldbbi nyilatkozatokat teszik:

a)

c)

d)

f)

8)

h)

Szentgyérg'\’(i Anna

Szerz8d6 Felek belfdldi természetes személyek és magyar allampolgarok.

Szerz6d6 Feleknek a madr tulajdonaban és a haszonélvezetében lév6 fold dsszteriilet-
nagysdga a jelen szerz&dés szerinti ingatlanok terlletének beszamitasaval a 300
hektart nem haladja meg (7ft. 16. § (1). bek.).

Szerz6d6 Feleknek a mar birtokdban 1évd fold Gsszterlilet-nagysaga a jelen szerz6dés
szerinti ingatlanok teriiletének beszamitdsaval az 1200 hektdrt nem haladja meg (7ft.
16. § (2). bek.).

Szentgyorgyi Anna, Kiss Gabor és Kun-Szabé Laszld foldmlivesek, NAK azonositdjukat a
jelen szerzddés fejléce tartalmazza.

A foldmivesnek nem minGsilé Baki Zoltan tulajdondban és birtokdban &llg,
terméfdldnek mindsilé ingatlan teriletnagysdga a naluk maradd foldteriilet
nagysdgdaval egyitt sem haladja meg az 1 hektart (Tft. 10. § (2). bek.).

SzentgyOrgyi Anna, mint a jelen szerz6dés 4. b) pontja alapjan a kordbbi tulajdoni
hédnyaddbdl szamithato teriiletnagysagot meghaladd termdéfold-terlletet szerzd
személy a jelen szerz$dés aldirdsaval nyilatkozik, hogy a hogy a 4. b). pont alapjan
megszerzett fdldteriilet jelenleg édesapja, Kun-Szabho Laszld, szerzéd6 haszonélvezd
foldhasznalatdban van. Szentgydrgyi Anna vallalja, hogy a 4. b). pont alapjan

‘megszerzett f6ld hasznalatat az e pont szerinti féldhaszndlati idGtartam alatt Kun-

Szabo Ldszl6, szerz6d6 haszonélvezdn kiviil masnak nem engedi ét. A 4. b) pont alapjan
megszerzett fold hasznalatdnak atengedése Kun-Szabd Laszld szerz6dé haszonélvez§
szamara a Tft. 13. § (2). bek aa) pontja alapjan nem mingsiil a hasznélat tiltott
atengedésének, figyelemmel arra, hogy Kun-Szabd Laszlé szerz6dé haszonélvezd
Szentgydrgyi Anna, szerz8dd tulajdonos koézeli hozzatartozdja (édesapja), aki
foldmdvesnek mindsiil. Szentgybrgyi Anna az el6bbiek szerint tesz eleget
foldhasznositasi  kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a tulajdonszerzés
idépontjatdl szamitott 5 évig — a Tft. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — 4. b) pont alapjan megszerzett foldet mas célra nem hasznositja (Tft. 13.
§(1). bek.).

Szentgydrgyi Anna, mint a jelen szerz6dés 4. b) pontja alapjan a kordbbi tulajdoni
hanyadabol szamithaté teriiletnagysagot meghaladd terméfold-teriiletet szerzé
személy a jelen szerz&dés aldirdsdval nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért
jaré ellenszolgdltatdsdnak teljesitésébdl eredd barmilyen koradbbi féldhasznalattal
kapcsolatos jogerGsen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a
tovabbiakban egyutt: féldhasznalati dijtartozas) valamint, hogy vele szemben a
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld joglgyletet kotott (Tft. 14. §).

Kiss Gabor és Baki Zoltan a jelen szerzddés aldirasaval nyilatkoznak, hogy Bdcsa,
kufterilet 03/151 hrsz. alatti ingatlan termé&féldnek mingsllé airészletének
haszndlatdat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljdk, és ennek sordn eleget
tesznek foldhasznositasi kotelezettségliknek, tovabba vallaljak, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig — a Tft. 13. § (3) bekezdésben
meghats-~<*+ ~setek kivételével — mi< céira nem hasznositjdk. (Tft. 13. § (1). bek.).
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i) Kiss Gabor és Baki Zoltan a jelen szerz6dés aldirasaval gy nyilatkoznak, miszerint nincs
tudomésa arrél, hogy a Bdcsa, kiilteriilet 03/151 hrsz. alatti ingatlan term(iféldnek
minésilé alrészlete barmilyen jogcimen harmadik személy hasznalataban lenne (Tft,
13. § (4). bek.)

j) Kiss Gabor és Baki Zoltdn a jelen szerz8dés aldirasaval nyilatkoznak arrél, hogy nincs a
foldhasznélatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébsl eredd barmilyen, korabbi
féldhasznalattal kapcsolatos, jogersen megiéllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb
tartozdsa (a tovébbiakban egyiitt: féldhaszndlati dijtartozés) valamint, hogy vele
szemben a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotétt (Tft. 14. §).

k) Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy részaranytulajdonnal nem rendelkeznek.
8. Jelen megéllapodés felek 4ltali alairdsanak napjaval lép hatalyba. Hatélyba lépésével hatdlyat

vesziti a felek kozott a jelen megéllapodédsban rendezett barmely kérdéssel dsszefliggésben
kordbban létrejott mindennem( szdébeli, vagy irdsos megallapodas, radutalé magatartas vagy
kialakult Uzleti szokas. Jelen szerz8dés a felek teljes megallapoddsét tartalmazza.

9. A jelen megéllapodas médositésa, vagy azzal kapcsolatos barmilyen jognyilatkozat vagy értesités
kizdrélag irasban érvényes. Az irdsban megtett nyilatkozatot a mdsik féllel érvényesen kdzdlni
csak személyes atadas Utjan (atvételi elismervény ellenében), illetve futdrpostai kézbesitéssel,
vagy postai kézbesitéssel ajénlott-tértivevényes kildemény formdjaban lehet. A kozlés
id6pontja az atvételi elismervényen a futdrpostai kézbesitéiven, illetve a tértivevényen
megjeldlt idépont. Postai kdzlés esetén a nyilatkozat a magyarorszagi postara addst kdvetd 5.
napon akkor is kizéltnek tekintendd, ha azt a cimzett ténylegesen azért nem vette at, mert e
szerz6désben megjeldlt lakcimére cimzett levelet a posta ,nem kereste”, ,nem vette dt” és az
,Gtvételt megtagadta” jelzéssel kiildi vissza, vagy ,elkdltozétt”, illetve ,ismeretlen” jelzéssel
kiildi vissza Ggy, hogy a lakcim) megvaltozasét a fél valamennyi mésik szerz6d§ féllel elézetesen
irasban nem koézdlte.

10. Szerz6dé felek a jelen megéllapoddas aldiraséval megbizzdk a dr. Zaldn Gabor Ugyvédi Irodat
(1139. Budapest, Teve u. 7. Il. em. 2., (igyintéz§ tigyvéd: Dr. Zaldn Gabor ligyvéd, helyettesitésre
jogosult: Horvéthné dr. Szabd Bianka llona iigyvéd), hogy Gket a jelen szerz8désbe foglalt
tulajdonosvaltozas ingatlan-nyilvdntartason torténd atvezetése sordn az iigyvédi térvényben
elGirt jogkdrben képviselie, valamint a jelen szerz8dés Tft. 32. § szerinti, hatdsagi
jévahagyédsanak megaddsdra irdnyuld kozigazgatdsi eljdrdsban az lgyvédi torvényben elirt
jogkdrben képviselje. A meghatalmazott igyvédi iroda a jelen szerz8dés képviselSje altali
ellenjegyzésével az e pontban irt meghatalmazdsokat is elfogadja.

11. Eljard Ugyvédi iroda a jelen szerzGdés megkotését megelézéen szerz6dé feleket az ingatlan-
nyilvantartdsi eljdras mibenlétérdl, a jelen szerz8dés jogkdvetkezményeirdl, a jelen
szerz6déshez kapcsolddd ado- és illetékfizetési kotelezettségekrbl részletesen téjékoztatta,
kérdéseikre vélaszt adott. E kériilményt a jelen szerz8dés aldirasaval felek kilon elismerik és
nyugtazzak. Felek tudomdsul veszik, hogy jelen szerz6dés egyben ligyvédi tényvézlatnak és
igyvédi megbizdsnak is mindsil, mert eljaré tgyvéd el6tt megjelenve, szerz6déskotési
szandékuk ismertetése és a sziikséges okiratok dtaddsa utdn az iigyleti akaratuknak megfeleld
szerz8dés elkészitése nyomban megtértént. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy eljaré
tgyvéd a pénzmosdsrél, és a terrorizmus finanszirozdsdnak és megelézésérdl és
megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LII. tv. (Pmt.) valamint az ligyvédi kamara vonatkozd
“™-%sainak meofelelfen koteles fe'~ ~vomdlyes adatait tartalmazé személyazonosité
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12.

igazolvanyokrol fénymasolatot késziteni és irattaraban az irattari eléviilési hataridd keretében
azt megdrizni.

Eljard (igyvéd e szerzédés alairasaval kotelezettséget véllal arra, hogy a felek személyes adatait
bizalmasan kezeli, azokrdl felvildgositdst kizérdlag a fent emlitett jogszabdlyban emlitett
esetekben , a térvény altal megjeldlt hatésdgoknak adhat. A szerz6d§ felek igy a jelen ingatlan
adasvételi szerz6dés aldirdsdval egyben hozzajarulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti
ugyfélatvilagitds sordn bemutatott okiratokrdél a megbizott ligyvéd masolatot készitsen és az
adatokat a meghizés teljesitése korében kezelje.

Felek a jelen megdllapodast, annak elolvasasat és értelmezését kdvetSen, mint szandékaikkal
mindenben megegyez6t — elfogadasuk jelélil - az utolsé oldalon teljes névalairdssal alairtak, mig
a tobbi oldal aljat kézjegyikkel lattak el.

Kelt: Budapesten, 2026. junius 5. napjan.

7 . .
Baki Zoltan
szerzGdd tulajdonos

Szerkesztettem és ellenjegyzem:
Budapesten, 2026. 06. 05. napjdn.

dr. Zalan Gdbor iigyvéd
KASZ: 36071641
(3439, Rudapest, Teve u. 7. lll. em. 2.)

Kelt: Bocsan, 2026. ....cviivivimiiostensnansnnenees NAPjAN.
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Kiss Gabor Szent‘évérgﬁ}‘hnna
szerz6dé tul-jdonos szerz6dé tulajdonos
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Kun-Szabo Laszlo
szerz8d6 haszonélvezd

Szerkesztettem é, ellﬁgjegyzem:

Bdcsdn, 2026. ..., napjan.
Galor

dr. Zaldn Gabo, wyyveu
KASZ: 36071641
(1139. Budapest, Teve u. 7. ill. em. 2.)
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