ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejo ¢szrol: Makara-Balla Gergel
551 Nyiregyhaza, Kezd6 utca 6. szam alatti

akos, magyar allampolgar, mint ELADQ, masrészrol

oldmiives nyilvantartasi szam grarkamarai nyilvéntartdsi szam:
551 Nyiregyhaza, Tujafa utca 67. szam alatti lakos, magyar allampolgar, mint VEVO

egyiittes emlitésiik esetén SZERZODO FELEK alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1.) Szerz6do6 felek rogzitik, hogy Eladd 1/1 arénya kizarolagos tulajdonat képezi a Nyiregyhaza kiilteriilet 02448/4 hrsz.
alatti, 1 ha 9338 m?® térmértékd, 80.64 AK értékii, gylimdlesis megjeldlést, a valdsagban 4551 Nyiregyhaza, Szallasi utca
111. szam alatt talalhato kiilteriileti ingatlan.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlant terheli a 70589/2009.12.17. szdmi hatérozat alapjén az OPUS TITASZ
ARAMHALOZATI ZRT. jogosult javira bejegyzett vezetékjog. A Vevl ezen vezetékjog ismeretében is meg kivanja
vasarolni az ingatlant és tudomassal bir arrdl, hogy az adasvétel szerzédés megkdtését kovetden is fennmarad a vezetékjog az
ingatlanon.

2.) Eladé eladja az 1.) pontban koriilirt Nyiregyhaza Kiilteriilet 02448/4 hrsz. alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat, a Vevd
pedig 1/1 tulajdoni ardnyban megvasédrolja a kélesonds kialkudott minddsszesen 5.500.000.-Ft, azaz otmillié-otszAzezer
Forint dsszegii vételarért.

Szerz6d6 felek a f6ld ellenértékét 5.000.000.-Ft., azaz 6tmillié forint Gsszegben, mig a rajta taldlhato Gltetvény ellenértékét
500.000.-Ft., azaz Gtszazezer forint 6sszegben hatirozzak meg.

A Vevé a fent megjelolt vételarat Osszegébdl 1.000.000.-Ft, azaz egymillié forint Osszeget jelen adasvételi szerzOdés
alafrasaval egyidejiileg, azonnali atutaldsos formaban fizet meg az Eladé részére Makara-Balla Gergely Tamas eladd altal az
Erste Bank Zrt-nél vezetett szamu pénzforgalmi szamléjéra.

A Vevd az ezt kovetben fennmaradd Gsszeget, azaz 4.500.000.-Ft, azaz négymillié-tszazezer forint Gsszeget a jegyzoi
értesités Eladé altali atvételével egyidejlileg keriil sor abban az esetben, ha a jelen jogligyletben Vevéként szereplé félnél a
sorrendben elérébb allé elévasarlasra jogosult elévasarlasi jogaval nem é€l, azonnali dtutalasos formaban fizet meg az Eladé
részére Makara-Balla Gergely Tamas eladd altal az Erste Bank Zrt-nél vczetc_zimﬁ
pénzforgalmi szamlajara.

3.) Eladé kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy az INYER/TULLAP/20260918/13757 iigyazonositd szamu tulajdoni
lap mésolatanak adatai jelen szerz6dés megkdtésének napjan a valésagnak megfelelnek, és tulajdonjogot érintd valtozas vagy
egyéb barmely tartalmi széljegy bejegyzésére, illetve feljegyzésére iranyuld eljarast az Eladé nem kezdeményezett, az
folyamatban nincs.

4.) Vev$ az 1.) pontban megjeldlt ingatlant a 2.) pontban megjeldlt vételarért, 1/1 tulajdoni aranyban, a megtekintett és
megismert allapotban a 2./pontban részletezett modon megvasarolja. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben
elGvasarlasra jogosult jelentkezne és azt a Megyei Szakigazgatasi Szerv jovahagyja és az Eladé ezen harmadik személlyel
szerzOdést kot, ugy felek egymassal teljeskdriien, haladéktalanul elszamolnak.

5.) Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIL térvény 10-15.§-aban szereplé tulajdonszerzési feltételeknek megfelel, kijelenti
tovabba, hogy ingatlanszerzési képessége korlatozva nincs.

6.) Elado a teljes vételar megfizetésének napjan adja az Ingatlan tulajdoni hanyadat a Vevd birtokaba. A birtokatruhdzas,
illetve a birtokbavétel idépontjaig az Eladd, ezt kdveten Vevd viseli az Ingatlan terheit és masra 4t nem hérithat6 kdrait, és
szedi hasznait.

7.) Az Eladd a teljes vételar kiegyenlitése esetén, kiilon okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzidjiruldsit adja ahhoz,
hogy a Nyiregyhdza kiilteriilet 02448/4 hrsz alatti ingatlanra Sztanyi Addm_Vevd javdra 1/l tulajdoni ardnyban az
ingatlan-nyilvantartisban ,,addsvétel” jogcimén bejegyzést nyerjen az Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

Az Elad6 az adasvétel targyat képezé Ingatlan tulajdonjoganak Vevd javéra, 1/1 tulajdoni aranyban, adasvétel jogcimén
torténd ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez a vételar kiegyenlitésével egyidejiileg kifejezetten feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat fogja adni, kiilén okirat alairasaval. Az Eladé az ingatlant a teljes vételar megfizetésének napjan fogja a Vevd
birtokdba adni.

8.) A Vevé jelen okirat alairasaval kijelenti, hogy a most megszerzett tulajdoni résszel egyiitt a tulajdondban levd term6fold
teriilet nem haladja meg a 300 hektart, illetve a 6000 AK értéket. A Vevd kijelenti tovabba, hogy a jelen szerz6dés targyat
képez6 ingatlan fekvése szerinti telepiilésen a tulajdonaban 1évé term6fold mennyisége a megszerezni kivanttal egyiitt nem
haladja meg a telepiilés dsszes term6fold teriiletének egynegyedét vagy az ezer hektart.

9.) Az Elado kijelenti és szavatolja, hogy az l.) pontban megjeldlt ingatlanon harmadik személy javara bejegyzett
foldhaszndlati jog nem 4ll fent. A Vevo a 2013. évi CXXIL tv, (Foldforgalmi tv.) 13.§ (4) bekezdésben foglaltakra tekintettel
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédéssel megvasarolt fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja
¢s ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, valamint a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szdmitott.5
évig - a 2013. évi CXXIL tv. (Foldforgalmi tv.) 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott ésetek kivételével :/mas célra nem
hasznositja.
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10.) A Vevd a 2013. évi CXXIL tv. (Foldforgalmi tv.) 14.§ (1) és (2) bekezdéseiben foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos
joger6sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhaszndlati dijtartozés), valamint
vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo
jogiigyletet kotott.

11.) A Vevé az ingatlan-nyilvantartisrol szold 1997. évi CXLIL torvény végrehajtasarol szolo 109/1999. (XIL 29.) FVM
rendelet 68/C §-a alapjan kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. Nyilatkozik arrél, hogy a tulajdonaban 4ll6
részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében allo,
tovabba a megszerzésre keriil$ foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tébb mint 300.

12.) A vevs kijelenti, hogy 2013. évi CXXIL térvény 18.§ (1) bekezdés d) pontja alapjan elGvasarlasi joggal rendelkezik.

13.) Szerz6dd Felek polgdri jogi és biintetdjogi felelésségének tudatiban kijelentik, hogy valamennyien belf6ldi honos,
nagykori-, jog- és cselekvéképes magyar allampolgar, cselekvéképességet érinté gondnoksig hatdlya alatt nem allnak.
Szerz6dé felek kijelentik tovabba, hogy az okiratot szerkeszté ligyvéd a feleket tajékoztatta, hogy a 47/2014 (11.26) Korm.
rendelet alapjan az adasvételi szerz6dés egy példanya a jogszabalyi eléirasoknak megfelelden biztonsagi elemekkel ellatott
papir alapi okmanyon, ugynevezett biztonsigi okményon kerill elkészitésre, mely az illetékes Foldhivatalhoz keriil
benyujtasra.

14.) A Szerz6d6 Felek régzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanra megkotdtt okirat a hatalyban lévé 2013. évi CXXIL
tv. 21. §.-ban foglaltak alapjan a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére eldzetes vizsgalat céljabol sziikséges megkiildeni.
Amennyiben a vétel targyat képezd ingatlanra megkdtétt szerzédést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja az okiratot
megkiildi az illetékes jegyz6 részére kifliggesztés, a szerzédés hirdetményi Gton torténd kdzzététele végett, aki amennyiben
elévételi joggal rendelkez6 természetes személy nem jelenti be vasarlasi szandékat ezt a tényt a jegyz6 a kifliggesztcs lejartat
kovetden zaradékban igazolta, gy a szerzédés Szakhatosagi jovahagyasra keriil, majd a kormanyhivatali zéradekoléas utan
jelen szerzédés a Szabolcs-Szatméir-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly Ingatlan-nyilvéntartasi
Osztalyahoz benytjthato.

15.) A Vevok vallalidk e jogiigylettel felmeriilt, iigyvédi munkadij, foldhivatali szolgéltatasi dij, visszterhes vagyonatruhdzasi
illeték megfizetését. Felek tudomassal rendelkeznek arrdl, hogy a tulajdon atruhazassal kapcsolatban ado- és illetékfizetési
kotelezettségiik keletkezik, amelyeket az illetékes hivatalok allapitanak meg.

A veve az illeték kiszabasanal kéri az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjan jaro illetékmentességének megallapitdsat.

16.) Szerz6db felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd személyi adataikat
tartalmazo okmanyaikrol fénymésolatot készitsen és adataikat kezelje, valamint jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabdly
altal el@irt adataik szerzddésben valé feltiintetését nem tekintik személyes adatok védelme megsértésének. Szerz6dd felek
kijelentik tovabba, hogy az el6zéekben frottak alapjén jelen szerz6dést, mint tényvazlatot is elfogadjak, melyre tekintettel
annak killén iven szovegezett példanyat nem kérik.

17.) Szerz6dd felek (Eladé és Veve) megbizast adnak Dr. Magyar Attila (4400 Nyiregyhdza, Dézsa Gydrgy u. 5. 2/2.)
ligyvédnek a szerzidés elkészitésére, ellenjegyzésére és a foldhivatali eljarasban a jogi képviselet ellatisara, valamint a
szerzidésiikkel kapesolatos képviseletiiknek barmely hatosag el6tti eljarasban torténd ellatasara. Eljaré Dr. Magyar Attila
tigyvéd a megbizst jelen okirat alairaséval elfogadja. Szerzédd felek jelen okirat aldirasaval egyidejiileg kijelentik, hogy
ligyintézé ligyvédtél az ajandékozassal dsszefiiggd add- és illeték jogszabilyok ismertetést nem kértek, az az ligyvédi
megbizasnak nem targya. Felek, valamint {igyintéz6 iigyvéd rogzitik, hogy a jelen okirat az iigyvédi megbizasra vonatkozo
valamennyi adatot tényvézlatként tartalmazza, ugyanakkor kijelentik, hogy eljard ligyvédtdl az addzasi, valamint az
illetékfizetéssel kapcsolatos tandcsadast nem kértek, jelen megbizis arra nem terjed ki. Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a
szerzOdés teljes ligyleti akaratukat tartalmazza, a szerzédés tartalmét annak alairasat megelézden kell6 id6ben megismertek,
az abban foglaltakat magukra nézve kotelezden ismerik el. A felek kijelentik, hogy az eljard iigyvéd a jogiigylettel
kapcsolatos &sszes lényeges koriilményrdl tajékoztatist adott. Szerz6dd felek rdgzitik, hogy valos, kinyilvanitott
szandékukat, akaratukat jelen okirat teljes terjedelmében és mindenre kiterjedden tartalmazza, azt az eljaré {igyved teljes
terjedelmében és mindenre kiterjedden feltarta, tisztdzta, valamint tudomésul veszik, hogy az eljaro iigyvéd a fentick szerint
kinyilvéanitott akaratukat, nyilatkozataikat valésdgosnak és hitelesnek elfogadva jar el.

Szerz6do felek jelen okirat aldirasaval kijelentik, hogy eljard iigyvéd szamukra a jelen szerz6désben foglalt jogiigylet
valamennyi lehetséges kockazati tényezdjét részletesen feltarta, kérdéseiket megvalaszolta. Felek rogzitik, hogy eljar6
tigyvéd kifejezetten felhivta Felek figyelmét arra, hogy jelen okiratot az aldiras el6tt olvassik el. Felek jelen okirat alairasaval
kijelentik, hogy a fenti felhivast tudomésul vették, jelen szerzédést az alairas elétt — eljard jogi képviseld dltali felolvasast
kovetden — elolvastak, annak egy eredeti példanyat atvették.

Felek kérik a Foldhivatalt, hogy a hatirozatot kdzvetleniil szamukra, és az eljaré iigyvéd szamara is kiildje meg, tekintettel
arra, hogy az iigyvédi megbizas nem terjed ki a foldhivatali hatirozatok szerz6do felek részére torténé kézbesitésére.

Felek a fenti okiratot elolvasis és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét tévedéstél-, kényszertdl- és
megtévesztéstél mentesen alairasukkal lattak el

Nyiregyhaza, 2026. oktober 15.

Makara-Balla Gerg amas Elado
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