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“ADASVETELI SZERZODES

masrészrél Deméné Szlavik ibolya Hajnalka (sziiletéskori név: sziiletési hely, ido:

S | -\ neve: IS 7 © My azonositd jele: , lakcim:
G :(o:20nosit) jele , foldmiveskenti nyilvantartésba vételi szam: Pest

Varmegyei Kormanyhivato/ e Agrarkamarai azonosito OCSG nyt szam:

féldmiives, magyar allampolgér, mint Vevs- a tovabbiakban Vevé

kozétt az alulirott napon és helyen az alabbiak szerint.

1.

a) Felek rogzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 2/6 arany tulajdonat
képezi a Bag, kiilteriilet, 064/42 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1871 m2 alapteriiletd, 2.60
kat.t. jovedelmdi, szanto megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Bag, 064/42
hrsz alatt talalhato (»Ingatlan .”).
A tulajdoni lap Eladé vonatkozasaban tehermentes és széljegy-mentes.
Az Ingatlannak NINCS bejegyzett féldhasznaloja.
Az Ingatlannak a fentiekben megjeldlt adatait a Pest Varmegyei Kormanyhivatal  4ital
INYER/TULLAP/20260930/15838 megrendelésszamon  kiallitott E-hiteles tulajdoni lap masolat
tartalmazza, melyet a Szerz6dé felek megtekintettek, annak tartalimat megismerték és megértették,
melynek tényét jelen adasvételi szerzédés alairaséaval igazoljak.
Az Eladé kijelenti, hogy nem tett olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatlan fent ismertetett tulajdonjogi,
vagy terheltségi allapotan valtoztatott, vagy valtoztathatott volna, A Vevé a fentieket tudomasul vette.

b) Felek rogzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 2/6 aranyu tulajdonat
képezi a Bag, kiilteriilet, 0164/14 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1.5368 ha alapteriiletd,
12.54 kat.t. jvedelmii, szanté megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Bag,
0164/14 hrsz alatt talalhato (Ingatlan 11.”).
A tulajdoni lap Eladé vonatkozasaban tehermentes és széljegy-mentes.
Az Ingatlannak NINCS bejegyzett foldhasznaloja.
Az Ingatlannak a fentiekben megjelolt adatait a Pest Vérmegyei Kormanyhivatal  4ltal

tartalmazza, melyet a Szerzédé felek megtekintettek, annak tartalmat megismerték és megértették,
melynek tényét jelen adasvételi szerzédes alairasaval igazoljak.

Az Eladé kijelenti, hogy nem tett olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatlan fent ismertetett tulajdonjogi,
vagy terheltségi llapotan valtoztatott, vagy véltoztathatott volna, A Vevé a fentieket tudomasul vette.,

c) Felek rogzitik, hogy Eladénak az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett 2/6 arany tulajdonat
képezi a Bag, kiilteriilet, 0204/42 helyrajzi széamon nyilvantartott, 3897 m2 alapteriiletd,
10.83 kat.t. jévedelmd, szanté megnevezésii kiilteriileti ingatlan - mely természetben Bag,
0204/42 hrsz alatt talalhato (sIngatlan 111",
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A tulajdoni lap Eladé vonatkozasaban tehermentes és széliegy-mentes.

Az Ingatlannak NINCS bejegyzett féldhasznaloja.

Az Ingatlannak a fentiekben megjeldlt adatait a Pest Varmegyei Kormanyhivatal  altal
INYER/TULLAP/20260215/4433 megrendelésszamon kiallitott E-hiteles tulajdoni lap masolat
tartalmazza, melyet a Szerz6d6 felek megtekintettek, annak tartalmat megismerték és megeértették,
melynek tényét jelen adasvételi szerz6dés alairasaval igazoljak.

Az Eladé kijelenti, hogy nem tett olyan jognyilatkozatot, amely az Ingatlan fent ismertetett tulajdonjogi,
vagy terheltségi allapotén véltoztatott, vagy véltoztathatott volna, A Vevé a fentieket tudomasul vette.

2. A Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az Elads eladja, a Vevé megveszi a jelen adasvételi
szerz6dés 1. pontjaban jeldlt Ingatlan 1., Ingatlan II. és Ingatlan I1l. Eladé tulajdonat képez6 2/6 — 2/6 —
2/6 tulajdoni illetGségét tehermentesen, tartozékaival és alkotorészeivel egyitt az altala megtekintett,
ismert allapotban.

3. A Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzédés 1. pontjaban jelélt Ingatlan I. 2/6 tulajdoni hanyadanak
vételarat 79.600,- Ft, azaz hetvenkilencezer-hatszaz forint, Ingatian II. 2/6 tulajdoni hanyadanak vételarat
654.800,- Ft, azaz hatszazotvennégyezer-nyolcszaz forint, mig Ingatlan 1l 2/6 tulajdoni hanyadanak
vételarat 165.600,- Ft, azaz szazhatvanotezer-hatszaz forint 0sszegben hatarozzak meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a vételarat jelen szerz6désnek a Vevével torténd mezGgazdasagi
igazgatasi szervi hatarozat kézhezvételér kovets 5 munkanapon beliil, banki utalassal fizeti meg az Eladé
részére Eladd felesége, Balazs Andrasné nevén az OTP bankban vezetett, 11773425-05557291 szamu
bankszamlara utaldssal, melyet az Elado jelen szerzédés alairasaval sajat kezéhez torténé
teljesitésnek fogad el.

Elad a telies vételar megfizetésérsl a megfizetést kovets 3 munkanapon beliil teljes bizonyitd erejii
nyilatkozatot tesz, melyet eljaro igyvédnek megkiildeni kteles.

4. A telies vételar megfizetésének napjatol az Ingatlanhanyadok hasznai és terhei a Vevét illetik, illetve
terhelik, és e naptdl szall 4t ra a karveszély.

5. A Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlanhanyadokon fennallé tulajdonjogrol a
teljes vételar megfizetésekor mond le.

A tulajdonjog bejegyzési engedélyt 5 eredeti példanyban Eladé a jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg a
szerzGdest szerkesztd és ellenjegyzé ligyvédnél letétbe helyezi. Eljaré Gigyvéd jogosult és koteles a bejegyzési
engedelyt a kifiiggesztett vételi adasvételi szerz6désnek az okiratot készitd lgyvéd részére torténd
visszaérkezése, valamint az ez alapjan kiallitott mez6gazdasagi igazgatasi szerv altal kiallitott, jelen
szerz6dést jovahagyo hatarozat kézhezvétele utan (a telies vételar megfizetésének igazolasa esetén) az
illetékes foldhivatalhoz benydijtani.

6. Az Eladé szavatosséagot vallal az Ingatlanhanyadainak per- teher- €s igénymentességéért. Az Eladé
szavatol, hogy az Ingatlanhanyadait adé- vagy egyéb kéztartozas nem terheli. Az Elado feltétlen
szavatossagot vallal tovabbé azért is, hogy az Ingatlanhanyadai nem képezik végrehajtas targyat, illetve
nem alinak birdi zarlat alatt.

Az Eladé kijelenti, hogy semmilyen olyan kortilményrdl nincs tudomasa, ami a Vevé tulajdonszerzését,
birtokba Iépését, illetve az Ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat akadalyozna, vagy hatranyosan
befolyasolna.

Dr. Gyongy Monika iigyvéd
Ellenjegyzem:
Kartalon, 2026.10.07-én
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. Eladé jotall azert, hogy az Ingatlanhanyadain nem all fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az ingatlan-

nyilvantartasba be nem jegyzett joga, amely a Vevé birtokba Iépését, ésivagy tulajdonszerzését gétolna
vagy korlatozna, kilénosen, de nem kizardlag az Ingatlan hazastarsi vagyonkozosség részét nem
képezik, vagy volt hazastarsanak, élettarsanak, vagy volt élettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §, illetéleg 4:77. §
szerinti hozzajarulé nyilatkozatra jelen szerz6dés megkotéséhez nincsen szlikség.

7. A Szerzédé felek kijelentik, hogy telies cselekvéképes nagykori magyar éllampolgarok és
szerzGdeskotesi és ingatlan elidegenitési és szerzési képességiik korlatozas ala nem esik.

Felek eziton hozzajarulnak, hogy a jelen okiratot szerkeszts és ellenjegyzd tigyvéd a JUB személy-és
okmanyellenérzést elvégezze.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasaban a Foldforg tv. 18.§ (1) bekezdés d) pontja alapjén
- mint olyan féldmiives, aki helyben lakénak minésiil - ezen beliil pedig a Féldforg.tv. 18.§ (4)
bekezdés a) pontja alapjan (legaldbb egy éve csaladi mezbgazdasagi tirsasig tagja vagy
Ostermel6k csalddi gazdaségénak tagja) elévasarlasra jogosult, foldmdveskénti nyilvantartasba
vételi hatarozatanak szama Pest VarMegyei Kormanyhivatal 937942/2021, a hatérozat masolata a
kérelemhez csatolasra keriil.

Vevé vallalja és kijelenti, hogy
a)  azIngatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy afdldet a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig — a mezs- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szélo 2013. évi
CXXII. térvény (tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja
b)  nincs jogerdsen megallapitott és fennallo foldhasznalati dijtartozasa,
)  azIngatlan megszerzésével nem lépi tdl a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési
és birtokmaximumot
d)  elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha ut6lagosan elvégzett ellendrzés soran jogerdsen
megallapitasra keriil a b.) pontban foglalt nyilatkozatanak valotlansaga, Ugy az a Biintets
Torvénykonyv szerinti biintetdjogi felelésségre vonasat, tovabba a jelen szerzédés targyat
képez6 terméféld teriiletre vonatkozoan a jogsértd allapot fennallasanak idétartama alatt reszére
folyositott koltségvetési vagy Eurdpai Unios tamogatasanak megfelelé pénzosszeg visszafizetési
kételezettségét vonja maga utan
e)  jelen tulajdonszerzést megeléz8 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irnyul jogligyletet kotott
f)  amennyiben a Féldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdése értelmében az Ingatlanok a g) pontban
megjeldltek szerint érvényes haszonbérleti/megbizasi szerzédéssel terheltek, harmadik személy
hasznélataban vannak, a fennall foldhasznalati jogviszony i) idGtartamét nem hosszabbitja meg,
es ii.) a megsziinését kivets idére az a) pontban foglalt kotelezettségeket véllalja.
g) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik vagy részarany tulajdonnal (is) rendelkezik és a
tulajdonaban &llo részarény-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és
a mar tulajdonaban és haszonélvezetében allo, tovabba a megszerzésre keriils foldteriilet
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8. A Szerzédé felek a jelen adasvételi szerzédés szerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes
Féldhivatal, valamint mezégazdasagi igazgatési szerv és egyéb hatosagok elstti eljarassal dr. Gyéngy
Ménika ligyvédet (2173 Kartal, Rakoczi at 42., PMUK: 13-XII/1 183, KASZ: 36060958.) bizzak meg, aki
e megbizast jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadta.

A szerz8d6 felek rogzitik, a jelen szerzédésre vonatkozo ado- és illetékjogszabalyokat ismerik, erre
vonatkozdan tajékoztatast nem kérmek.

9. Eladé kijelenti és vallalja, hogy jelen adasvételi szerzédés szerinti vételi ajanlatot jelen szerzédés
alairasatol szamitott 8 napon beliil elézetes vizsgalat céljara megkiildi a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére.

10. Vevé a B40OE sz. NAV nyomtatvany kitdltésére és benyljtaséra felhatalmazza eljaro lgyvédet,
illetékmentességet kér. Eladé tudomassal bir arrol, hogy a targyi jogigylet SZJA mentes, amennyiben 5
évnel régebben bejegyzett tulajdonosa az ingatlanoknak. A Szerzédé felek jelen szerz6dés alairasaval
elismerik és igazoljak, hogy eljaré ligyvéd tajékoztatta Sket a szerzédés jogi természetérs, annak tartalmi
elemeirdl, az ligylet kockazatairdl, az illeték és adé fizetési Kotelezettségiikrol, az eljaras koltségeird.
Szerz8dé felek kijelentik, hogy az eljare Ugyvéd tajékoztatasat megértettek, és tudomasul vették.

11. Jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforg. tv. és a Fétv.

vonatkozo szabalyai az iranyadoak. Jelen szerzédést a Szerz6dé felek egyben ligyvédi tényvazlatnak is
tekintik.

12. Felek kifejezetten meghatalmazzuk eljar6 gyvédet, hogy az adasvételi szerzédésben esetlegesen
eloforduld hibas néviras, szam- vagy szamitasi hiba, mas hasonlé eliras vagy helytelen megjelolés
kijavitasa soran helyettiink és neviinkben is eljarjon, és a javitast az érintett okiraton sajat kézjegyével
ellatva és a javitas tényét feltiintetve javitson, mely meghatalmazast eljaré igyvéd jelen szerzédés
ellenjegyzésével elfogad.

Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzédést elolvasas, megmagyarazas és értelmezés utan, mint iigyleti
akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag sajat keziileg irtak ala.

Kartal, 2026.10.07.

M Dr. Gyongy Monika iigyvéd

Vevé Ellenjegyzem:
Kartalon, 2026.10.07-én
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BENEDEK
MIKLOS felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.26. 09.55.24

Az azonositott felhasznald adatai:

Szlletési név: BENEDEK MIKLOS
Sziletési hely: BUDAPEST 12
Szuletési datum: 1970.02.04.

Anyja neve: FELSZEGHY KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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