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ADASVETELI SZERZODES 2026 OKT 12
amely létrejott egyrészr6l Horvith Gyula sziiletett i (sziil.hely,ido: , an.:
1, személyi azonosité szama.: , ado.: , magyar allampolgar) 7136 Fa-
cankert, Arpad u. 44. szam alatti lakos, mint Elad6 - tovabbiakban: Elad6 -,
masrészrél Szikrdné Gal Barbara Kata sziiletett - (sziil.hely,idé6:
an.: , személyi azonosité szama: adé6.: s, magyar allampolgar) 7171

Sidagérd, Jozsef Att11a utca 11. szam alatti lakos, mint Vevé - tovabbiakban: Vev{ - k6zott az alulirott helyen és
id6ben a kovetkez6 feltételek szerint:

1. A Ficdnkert kiilteriilet 0264/31 hrsz-1, 5574 m? térmértéki, 17,73 AK értékdi, szanté milvelési gl ingat-
lan eladé 1/1-ed aranyu kizarélagos tulajdonét képezi.
Az okiratot szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy az ingatlanra vonatkozéan lehivott e-
hiteles tulajdonilap-masolat tanusaga szerint a fenti adatok az ingatlan-nyilvéntartasi adatokkal megegyez-
nek. A tulajdonilap-masolaton elintézetlen széljegy nincs.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint szerz6dés alairasanak napjan az ingatlan-nyilvantartdsban
feltiintetetteken kiviil per-, teher- €s igénymentes, a foldhasznalati nyilvéantartas adatai szerint van bejelentett
foldhasznalo, a foldre Horvath Gyula elad6 van sajat jogon bejelentve.

2. Szerz6dd felek megillapodnak, hogy Elado eladja, Vevé pedig megveszi Eladé kizarélagos 1/1 ardnyd
tulajdonat képez6 Facankert kiilteriilet 0264/31 hrsz-u, 5574 m? térmértékd, 17,73 AK értékii, szant6 miivelé-
si 4gl ingatlanat 2.300.000 Ft-ért, azaz Kettémillio-haromszazezer forintért, akként, hogy Vevo 1/1 aranyu’
tulajdont szerez. Felek kijelentik, hogy az ingatlanon nem taldlhato illtetvény, ezért az értéket nem képvisel,
valamint agrotechn1ka1 létesitmény és felépitmény sem talalhatod az ingatlanon ezért kiilon forgalmi érték e
vonatkozasban nem keriilt feltintetésre. (Foldforgalmi torvény 8/A § (3) bekezdés és 5. § 27. pont).

Vevd kijelenti, hogy az ingatlan fekvését, adottsagait, allapotat, jogi statuszat ismeri, utélagosan Eladot jogi
feleldsség nem terheli a jelen adasvételi szerzddés targyat képez6 ingatlan fekvésével, adottsagaival, allapo-
taval és jogi statuszaval kapcsolatosan.

Elado kijelenti, hogy nem hallgat el olyan tényt vagy koriilményt, amely a vételi szandékra vagy a vételar
Osszegére kihatassal lenne. Eladé kijelenti, hogy a vevét az ingatlan tényleges allapotardl teljeskorilien tdjé-
koztatta, valamint tudomasa szerint nincs olyan ismert hianyossdga az ingatlannak, amely megtekintés utjan
nem ismerhetd fel.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételar az ingatlan valés forgalmi értékét tiikkrozi, valamint kizarjak mind az
elado, mind a vevo feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadasi jogat. Szerz6dd felek kije-
lentik, hogy a vételar kialakitasa soran minden lényeges koriilményt — igy t6bbek kézt, de nem kizérélagosan
az aktualis piaci viszonyokat — megvizsgaltak, ennek soran figyelembe vettek minden lényeges értékndveld
és értékesokkentd tényezét, igy a vételarat ennek tudataban és ismeretében, kozosen lefolytatott targyalasok
eredményeképpen hataroztdk meg. Szerz6do6 felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi torvény altal meg-
ailapitott rendelkezéseket (pl.: hirdetményi uton vald kozlés, eldvasarlasi jog, hatésagi jovahagyas) kell al-
kalmazni minden term6f6ld tulajdonjoganak a megszerzése esetén, tehat jelen adasvételi szerzodés kapcsan
is, mivel a jelen szerzodés targyat képez6 fold a Foldforgalmi térvény 5. § 17. pontja alapjan mez6-, erd6-
gazdasagi hasznositasu foldnek mindsiil.

3. Vev6 az 1. pontban részletesen megjeldlt ingatlan vételarabdl 300.000 Ft-ot azaz Haromszazezer forintot, mint

foglalot megfizetett méar 2026.09.03. napjan Eladé bankszamlaszaméra atutalds atjan mely Osszeg atvételét,
annak jovairasat Eladé jelen szerz6dés aldirdsdval is nyugtizza és elismeri. Vevd a vételarbol fennmarad6
2.000.000 Ft-ot azaz Kettémillié forintot kdteles megfizetni egy 6sszegben az Elado részére, az illetékes mezo-
gazdasagi igazgatési szerv hatosagi jovahagyésat kovetd 5 (6t) napon beliil, akként, hogy azt atutalassal megfize-
ti Elad6 nevén szerepld bankszamlaszamara. Eladé kijelenti, hogy az altala megadott bankszamlara torténd telje-
sitést a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Az utalds akkor tekinthet§ teljesitettnek, amikor
az az Elad¢ altal megadott bankszadmlan jovairasra kertilt.
A teljes vételar megfizetését Eladonak az okiratszerkeszt$ iigyvéd részére irdsban kell igazolnia, akként, hogy a
teljes bizonyit6 erejli maganokiratba foglalt igazolast az ligyvéd részére eredetiben személyesen atadja vagy a
dromboliorsolya@gmail.com e-mail cimre elektronikus levélben megkiildi, a vételar jovairasatol szamitott 2
(kettd) napon beliil. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az illetékes mez6gazdasagi igazga-
tasi szerv, mint eljar6 hatosag a szerz6dést nem hagyja jova, vagy mas vevovel hagyja jova ezen koriilményt
nem az Elado érdekkorében felmeriilt oknak tekintik, ezért a jelen szerzodést kozos megegyezéssel az eredeti
allapot helyreallitasaval bontjak fel, akként, hogy vevé részére a foglald 6sszege visszajar.
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Szerz6do felek kijelentik, hogy a mez6gazdasagi igazgatasi hatésagi jovahagyas megadasaig az ligyleti akarata-
ikhoz kétve vannak.

4. Eladé az 1. pontban részletesen megjeldlt ingatlan per-, teher- és igénymentességéért — az ingatlan-

nyilvéntartasban feltiintetetteken kiviil - szavatossagot véllal, ugyanakkor kijelenti, hogy azokat semminemii
koztartozas nem terheli. Elad6 szavatossagot vallal tovabbd arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem
all fenn - az ingatlan-nyilvantartason kiviil - olyan jogosultsaga, amely a Vevot azok birtoklasaban, hasznalata-
ban akadalyozza, illetve korlatozza, valamint nem 4ll fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokbaadéast megelézd
idészakbol szarmazoan VevOnek barmely jogcimen fizetési kotelezettsége keletkeznék. Az Eladé bintet6jogi
felel6ssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozéan més személlyel ezen iigyletkdtést megeléz6en
nem kotott sem szerz6dést, sem eldszerzodést.
Elad6 a Foldforgalmi térvény 15/A. §-ban foglaltak alapjan kijelenti, hogy a tulajdonjog atruhdzasarol sz616
szerzOdés targyat képez6 foldet a szerz6déskotés iddpontjaban hatalyos foldhasznalati szerz6dés nem érinti,
igy a szerz6désnek nem kell tartalmaznia a foldhasznélat idStartamara és ellenértékére vonatkozé tajékozta-
tast, mivel Horvath Gyula elad6 van bejegyezve foldhasznaloként.

5. Eladé az adésvétel targyat képezé ingatlant a teljes vételar kifizetésének napjan kételes Vevo birtokaba adni.
Vevo a birtokbaadas napjat6l kezdve élvezi az ingatlan hasznait, és viselni tartozik annak terheit. A karve-
sz€ly a birtokbaaddassal egyidejiileg szall 4t Vevore.

6. Fent meghatarozott ingatlan tekintetében, Elado végleges, feltétlen €s visszavonhatatlan modon engedélyezi és
hozzéjarul, sajat, 1/1 aranyd tulajdoni hdnyada vonatozasaban, hogy az ingatlan-nyilvantartasba, Vevé 1/1 ara-
nyu tulajdonjoga, addsvétel jogeimen bejegyzésre keriiljon. Eladé jelen szerz6dés alairasaval végleges, feltétlen
¢és visszavonhatatlan modon engedélyezi €s hozzéjarul, hogy az ingatlan - nyilvantartob6l 1/1 ardnyu tulajdonjo-
ga addsvétel jogeimen torlésre kertiljon. Vevo végleges, feltétlen és visszavonhatatlan mddon engedélyezi, hogy
fent meghatdrozott ingatlan tekintetében 1/1 aranyt tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba addsvétel jogcimen
bejegyzésre keriiljon. Vevo végleges, feltétlen és visszavonhatatlan médon engedélyezi, hogy fent meghatarozott
ingatlan tekintetében Eladé 1/1 ardnyt tulajdonjoga az ingatlan-nyilvéantartasbol addsvétel jogeimen torlésre
kertiljon, a teljes vételar kifizetését kovetden, Elado kiilon irdsbeli nyilatkozata - bejegyzési engedély — illetve
vevd igazolasa alapjan.

Az Elado¢ az iigyvéd altal elienjegyzett tulajdonjog bejegyzési engedélyét 5 (6t) eredeti, egymassal teljesen meg-
egyezd példanyban a szerzddést készitd és ellenjegyzd iigyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy a letétet kezeld
ligyvéd a teljes vételar kifizetésének igazolasat kovetd harom (3) napon beliil koteles az illetékes foldhivatalhoz
benyujtani harom (3) eredeti egymassal megegyez6 példanyban, Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6dd fél részérél a teljes vételar Vevo altali — jelen szerzédésnek
megfeleld - megfizetése eljaro tigyvéd felé igazolast nyer.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar megﬁzetésé.nek igazolasara letéteményes tigyvéd. altal kizarolag az
alabbi iratok fogadhat6ak el: .

Az Elado teljesitést elismer6 nyilatkozata teljes bizonyito erejii maganoklratba foglalt formaban. .

Az utalast teljesitd pénzintézet eredeti, cégszeriien igazoldsa az utaldsi megbizas, Eladé Jelen szerzodésben a
vevo részére teljesitési helyként megjelolt szamlaja javara valo teljesitésének megtorténtérol.

Elado és eljaro tigyvéd. a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

7. Eladé kijelenti, hogy cselekvéképes, nagykort, magyar allampolgér, és az ingatlan feletti rendelkezési joga
¢s tgyletkotési képessége korlatozas alatt nem 4ll.

8. Szerz6do felek rogzitik, hogy jelen okiratban a fold eladdsa kapcsan a Foldforgalmi torvény 21.§-a szerint

kell eljarni miszerint: ,,A fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzoédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdo-
nosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek alairasat6l szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyas céljabol.”
Szerz3do6 felek tudomasul veszik tovabba, hogy: ,ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat eredmé-
nyeként a mez6gazdasdgi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adéasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor - a
20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerz6dés kdzzétételre valo alkalmassagat és
hivatalb6l elrendeli a szerz8dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitasa nem mindsiil az
adasvételi szerz6dés hat6sagi jovahagyasanak.”

9. Vevo kijelenti, hogy Foldforgalmi torvény 10. § (1) bekezdése alapjan a szerz6désben szerepld term6fold
tulajdonjogat megszerezheti, mint belfoldi természetes személy.
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Vevd kijelenti, hogy elévasarlasi joga nincs, mert nem foldmiives, tovabba a 10. § (2) bekezdése alapjan
kijelenti, hogy a birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagdval egylitt
nem haladja meg az 1 hektart.

Vevd tudomasul veszi, hogy e szerzédés alapjan az alairassal egyidejiileg nem jogosult tulajdonjog bejegyzé-
se iranti kérelmet az ingatlan-nyilvantartishoz benyijtani a hatalyos Féldforgalmi torvényben szabalyozott
elévasarlasi jogokra figyelemmel.

Szerz8d6 felek tudomasul veszik tovabba, hogy e szerzédés kifiiggesztésének ideje alatt a Foldforgalmi tor-
vényben Vevét megel6z6en el6vasérlasi joggal rendelkez6 el6vasarlasi jogaval élhet, amely alapjan az elva-
sarlasra jogosult veheti meg az ingatlant a jelen szerz6désben foglaltak szerint. (E16v4sarlasi jogok).

Vevd csak akkor jogosult tulajdonjog bejegyzése irénti kérelmet e szerzédés alapjén az ingatlan- nyilvantar-
tashoz benyujtani, - az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyé hatarozatanak atvételétsl szami-
tott 30 napon beliil - ha az illetékes mezégazdasagi igazgatasi szerv a szerz6dést annak vizsgélata utdn jelen
adasvételi szerz6dés szerinti Vev§vel hagyta jova. (Hatosagi jovahagyas).

10. A jelen szerz6dés szerinti Vevé a Foldforgalmi torvény 13-15. §-ai szerint az alabbi nyilatkozatot teszi:
Vevd kijelenti; Hogy a megvett fold hasznalatat masnak nem ‘engedi 4t, a7t maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a‘foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol
szamitott 5 évig — a Foldforgalmi torvény 13. §. (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — mas
célra nem hasznositja. (Féldforgalmi tv. 13. § (1)).

Vevd kijelenti, hogy amennyiben az ingatlanon foldhasznalati jogviszony allna fenn, tgy vallalja, hogy a
fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését koveté idére a fenti-
ekben foglalt kételezettségeket vallalja. (Féldforgalmi torvény 13. § (4)).

Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébsl eredé barmilyen korab-
bi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati
dijtartozds). Kijelenti tovabbd, hogy vele szemben a szerzést megeldzé 5 éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott. (Foldforgalmi tv. 14. § (1), 2)).

11. Vevé kijelenti, hogy cselekvéképes, nagykora, magyar allampolgér, és az ingatlanszerzési joga és tigylet-
kotési képessége korlatozds alatt nem 4ll, az 1. pontban megjelslt ingatlan 1/1-ed aranyu tulajdonjoganak
megszerzésével €s birtokbavéteiével a mér birtokdban és tulajdonaban all6 fold teriiletnagysaga a megszerez-
ni kivant f6ld teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, illetve a tulajdondban, haszonélveze-
tében és birtokaban 1év6 termdfsld nem haladja meg a Foldforgalmi térvényben jelslt egyéb mértéket. (Fold-
forgalmi tv. 16. § (1), (2)). Vevo kijelenti, hogy nem minésiil palyakezd6 gazdalkodonak. Vevé feleldssége
tudataban kijelenti, hogy nem rendelkeznek részarany tulajdonnal.

12. Szerz6d6 felek jelen addsvételi szerzodés megkotésével kapcsolatos adé- és illetékfizetési szabalyokkal
ligyvédi tajékoztatast kdvetben tisztaban vannak.
A jelen szerz6dés megkotésével kapcsolatos kéltségek, iigyvédi munkadij, valamint a tulajdonjog 4truhdzé-
saval kapcsolatos koltségek teljes egészében a Vevét terhelik.
Eladé tudomasul veszi, hogy személyi jovedelemadé kotelezettsége nem keletkezik, tekintetettel a szerzés
évére.

13. A szerz6d6 felek egyiittesen megbizzak és meghatalmazzak Dr. Omboli Orsolya egyéni igyvédet (7150
Bonyhad, Széchenyi tér 5. 1. emelet, KASZ: 36079602, adé.: 55173429-1-37) a jelen szerz6dés elkészitésé-
vel és ellenjegyzésével, valamint azzal, hogy az illetékes Foldhivatali Osztaly és a hatosagi jovéahagyast vég-
26 Mez6gazdasagi Igazgatasi Szerv, az illetékes Onkorményzat és a Nemzeti Ado- és Vambhivatal el6tt ne-
viikben teljes jogkorrel eljarjon a jelen szerz6désbol eredd ingatlan-nyilvantartsi valtozasok 4tvezetése iranti
eljarasban, az eladé tulajdonjogénak torlése és a vevd tulajdonjoganak bejegyzése vonatkozasaban, az illeté-
kes mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatésagi jovahagyasi eljarasdban, mint kézbesitési megbizott, a k$zzété-
teli eljaras sordn, a NAV adatlap elektronikus kit5ltése és alairasa soran, - a tovabbiakban a felek nalloan
jarnak el a NAV iranyaba - tovdbbd az esetleges elirasbol, tévedésbdl eredd okirati javitast elvégezze. A
megbizast a szerz8dést készit €s ellenjegyz6 tigyvéd elfogadja, vallalja. Szerzodo felek egyezéen kijelentik,
hogy a jelen addsvételi szerz6dés a szerz8dési akaratukat teljeskortien tartalmazza, valamint kijelentik, hogy
a jelen okiratban foglaltakon til egyéb kérést, feltételt, illetve utasitast nem kozoltek az eljaré iigyvéd felé.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésbe foglalt valamennyi adatot kiilon is ellenériztek, kiilsnds
tekintettel személyes adataikra. Szerz6d§ felek a jelen szerzédésben foglaltakra tekintettel kijelentik, hogy
killon tigyvédi tényvazlat elkészitését nem kérik, mivel a jelen szerz6dés egyben tényvézlatnak is mindsiil. A
B400-as NAV felé benytjtand6 adatlap kitSltésére, annak alairasira Vevé meghatalmazza eljaro iigyvédet,
aki a megbizast elfogadja.

Horvath G{ylﬁ Szikrané Gal Barbara Kata Dr. Ombili Orsolya
Eladé Vevé ligyvéd



14. A jelen szerz6dés alairasaval felek tudomasul veszik a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zé-
sérél és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL toérvényben (Pmt.) szabalyozott tigyfélatvilagitas teljesité-
séhez sziikséges intézkedéseket és egyben kijelentik, sajat neviikben jarnak el. Felek jelen szerz6dés alairasa-
val tanusitjak, hogy ket az eljard uigyvéd a pénzmosas és terrorizmus megel8zésérdl és megakadalyozasarol
sz616 Magyar Ugyvédi Kamara 4ltal hozott egységes szabalyzat rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfe-
leléen azonositotta. A felek és az ligyben eljar6 tigyvéd kijelentik, hogy a jelen szerz6dés a Pmt. alapjan
megkovetelt adatokat tartalmazza. A szerzédést alairo felek allampolgarsagukat €rvényes magyar személyi
igazolvanyukkal igazoltik, természetes személyazonosité adataikrol a szerzédést szerkeszto és ellenjegyzo
iigyvéd meggy6z6dott, azok a bemutatott személyi igazolvanyok, lakcimkartyak, adokértyak tartalmai alap-
jan keriltek rogzitésre. Felek a jelen szerz6dés alairasaval elismerik, hogy az adataik ellenérzéséhez (JUB) a
2017. évi LXXVIIL térvényben (Ugyvédekrdl sz616 térvény) foglaltak szerint hozzajérultak és adataik iigy-
véd altali kezeléséhez is hozzéjarultak a hatalyos az informacios dnrendelkezési jogrol és az informaciésza-
badsagrdl sz6l6 2011. évi CXII. torvény, valamint az Eur6pai Parlament és Tanacs 2016/679. rendelete
(GDPR) szerint. Az adatkezelés jogcime, célja: szerzodés, tovabba jogszabalyi kotelezettség teljesitése. Szer-
z6d6 felek kijelentik, hogy a személyes adataik fenti modon torténd kezelése kapcesan jogaikrol, jogorvoslati
lehet6ségiikrol az adtatok felhasznaldsanak idejérol, céljardl és jogalapjarol, valamint az adatkezeld szemé-
Iyérol és a kezelt adatok korérd] teljes korti mindenre kiterjed6 felvilagositast kaptak eljaré tigyvédi6l, melyet
Jjelen szerzddés alairdsaval igazolnak €s nyugtaznak.

15. A szerz$do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désben nem részletezett kérdésekben a mez6-
és erdogazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. torvényt, a mezd- és erdégazdasagi fldek for-
galmarol szolé 2013. évi CXXII. toérvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol
sz016 2013. évi CCXII. torvényt, €s a 2013. évi V. Torvény a Polgari Térvénykényvrol vonatkozo rendelke-
zéseit €s a kapcsolodo egyéb rendelkezéseket tekintik irAnyadénak.

16. Szerz6do felek jelen okiratot, mely 4 (négy) szamozott oldalbé! all, mint akaratukkal mindenben megegye-
z6t, annak elolvasésat és egységes értelmezését kovetden, sajat keziileg 8 (nyolc) eredeti, egymassal meg-
egyezben aldirt példanyban - melybél 1 példany a Féldforgalmi torvény 8. §-a és a 47/2014. (11.26.) Kor-
ményrendeletben foglaltak szerinti biztonsagi kellékekkel rendelkezé okményra nyomtatott biztonsagi papi-
ron késziilt - jdvahagyolag irtak ald ellenjegyz6 tigyvéd el6tt.

Kelt: Bonyhad, 2026. év oktdéber hé 05. napjan

........................................

Horvith Gyuia Szikriné Gil Barbara Kata
Eladé Vevid
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