Pécsely kiilteriilet 0134/17 hrsz. — ingatlan adasvételi szerz6dés

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejétt alulirott napon és helyen egyrészrol

e  Szabé Lilla sz. Szab6 Lilla (v , an: , SZem.sz J, szig.sz: ¢«
. adéazonosito jel: « ' , allampolgérsdga: magyar) 563u Bekes, Fabian u. 8. sz. alatti lakos (értesitési
vime: 5630 Békeés, Fabidn utca 8. sz.), tovabbiakban, mint Eladé,
masrészrol
e  Kalmir Zaltin L4szl6 sz. Kalmér Zoltdn Laszl6 Camt » SZEM.SZ
37ig.sz: addazonositd jel: ', allampolgéarsdga: magyar) 2151 Fét, Moricz
csiginond Gt 68. fsz. 1. a. sz. alatti lakos (értesitési cime: 2151 Fot, Méricz Zsigmond ut 68. fsz. 1. a. sz.), és
felesége,
e  KunEvasz KunEvar n: zem.sz. szig.sz:
adéazonositd jel:  allampolgarsdga: magyar) 2120 Dunakeszi, Baritsag utja 10, A Iph. IIL. 24. a. sz.

alatti lakos (értesitési cime: 21 51 Fot, Moéricz Zsigmond 1t 68. fsz. 1. a. sz.), tovdbbiakban, mint Vevék,
Elado és Vevdk egyiitt a tovabbiakban, mint Szerz6dé Felek vagy Felek -
ktiztm az alabbiak szerint:

1. A Szerz6dd Felek megallapitjak az okiratszerkeszt6 iigyvéd 4ltal 2026. oktober 8. napjan lekért tulajdoni lap
tanlisga alapjan, hogy az Eladé kizdrélagos, 1/1 tulajdoni ardnyi tulajdondt képezi a Pécsely kiilteriilet 0134/17
hrsz. alatt nyilvéantartott, jelenleg ,, cimképzés alatt” all6 kiilteriileti dsszesen 1539 m? tertiletii 6sszesen 1,81 AK
értékii Ingatlan, melybdl az a. jelii ,,szAnté” megjelSlést alrészlet 2 mindségi osztalyd 818 m? teriiletii 1,71 AK
értékii, mig a b. jelii ,legeld és gazdasagi épiilet” megjeldlési alrészlet 3 mindségi osztalyd 721 m? teriileti 0,1
AK értékail.

A tulajdoni lapon 46997/1997.10.15 bejegyz0 hatdrozat szamon szerepel jogi jelleg: Balaton-felvidéki Nemzeti
Park a 31/1997. (IX.23.) KTM rendelet alapjan.

A Felek tudomasul veszik, hogy az Ingatlan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletén fekszik, védett természeti
tertiletnek minostil. A természet védelmérol sz6l6 1996. évi LIII. torvény 68. § (6) bekezdése alapjan a Magyar
Allamot a védett statusz miatt el6vésarlasi jog illeti meg a targyi Ingatlanra, amelyet a Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgat6sdg gyakorol a jelen okirat 6. pontjaban foglalt hirdetményi kifliggesztési eljaras soran,

Az Eladé kijelenti, hogy a lakcime megvaltozott, a tulajdoni lapon még korabbi cime szerepel, melynek
figyelembevételét kéri a T. Foldhivataltdl a jelen okirat atvezetése sordn.

2. Az Eladb eladja, a Vevok pedig egymds kizitt egyenld, 1/2-1/2 tulajdoni ardnyban megvésaroljak az 1. pontban
megjelolt Ingatlant mindGsszesen a kolcsondsen kialkudott, és értékaranyosnak elismert 12.000.000,- azaz

Tizenkettomillié Ft vételarért (tovabbiakban: a Vételdr).

A Felek rogzitik, hogy a telekingatlanon kb. 18 m? teriiletil, erBsen felijitdsra szoruls, komfort nélkiili gazdasdgi
épiilet taldlhato.

Az Eladé arra vdllal kotelezettséget, hogy az Ingatlan birtokba addsakor dtadja a Vevé részére a felépitménnyel
kapcsolatos valamennyi okiratot.

A Felek a fentiek és a 2013. évi CXXII. évi torvény 8/4. § (3) bekezdés alapjin rogzitik, hogy a Vételdrbol a

telekingatlan (,szinté” és ,legelo™) forgalmi értéke: 6.000.000,- azaz Hatmillio Ft, a gazdasdgi épiilet
(wfelépitmény”) forgalmi értéke: 6.000.000,- azaz Hatmillié Ft.

A Felek rogzitik a 2013. évi CXXIL. évi torvény 8/A. § (3) bekezdés alapjin, hogy az Ingatlanon jelenleg a fenti
gazdasdgi épiileten kiviil egyéb felépitmény, iiltetvény, agrotechnikai létesitmény nem taldlhaté, igy az a Vételdrbol
értéket nem képvisel.

A Felek kijelentik, hogy a Vételdar a helyi forgalmi értékviszonyoknak megfelel, ezért a Felek kizarjk a Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: ,Ptk.”) 6:98. § (1) bekezdésében foglalt, feltiing
értékardnytalansdagra alapitott megidmadasi jogot mind az Eladé, mind a Vevd részérdl.

A Felek rogzitik, hogy a szerz8dés targyat képezd Ingatlan Pécsely kiilteriiletén fekszik, MA2 besorolést, 4ltalénos
mezOgazdaségi Gvezetben, murvas-, és erdei foldaton kdzelithetd meg.

A Vevok kijelentik, hogy az Ingatlanon hosszitdvon — hasznositva végzettségiiket - mezégazdasagi tevékenységet
kivannak folytatni, és céljaira a telek fekvése, elhelyezkedése kivdléan alkalmas.

A Foldforgalmi térvény 23/A. § (1) bekezdése szerint a Vevdk nyilatkozzdk, hogy az addsvételi szerzé'dg'%\' megfelel
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Pécsely kiilteriilet 0134/17 hrsz. — ingatlan adasvételi szerzodés

a) a birtokviszonyok atldtharésdgdra,

b) a spekulativ foldszerzések megeldzésére,

¢) az iizemszerii mivelés alatt allo élet- és versenyképes, egységes birioktagot képezd folbirtokok kialakitdsdra és
megorzésére,

d) a helyi gazddlkodéi kozdsség érdekeinek érvényesitésére,

e) az életvitelszeriien helyben lako és gazddlkodo foldmiivesek segitésére, és

J) a mezdgazdasdgban a generdcidvdltds elésegitésére

vonatkozo dltaldnos agrdrpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek.

A Vevok a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg megfizetnek az Eladé részére banki dtutalds fitign a Vételarbol
2.400.000,- azaz Kettémillid-Néoyszazezer Ft-ot foglalé jopcimén az Eladénak 2 £l vezetett

rAmi bankszimldjdra, mely 6sszeg bankszamlajan torteno jovairasat az Elado
CLDILICLL TS 1y upwscd.

A kozleménybe irand6 hivatkozds: ,, Pécsely kiilteriilet 0134717 hrsz. — foglalo”.

A foglalora vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseket Szerz6dG Felek ismerik, erre vonatkozoan a szerz6dést készité
dr. Harai Melinda iigyvéd a Feleket tdjékoztatta. A foglalé a Vételdrba beszdmit.

Tudomdssal birnak arrdl, hogy amennyiben az Ingatlanra vonatkozé addsvételi szerz6dés teljesitése olyan okbol
hiisul meg, amelyért az Eladd felelds, abban az esetben a foglald kéiszeres osszegét kiteles a Vevik részére
megfizetni a meghiusuldst kévetd 10 (tiz) naptdri napon beliil,

Abban az esetben, ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért a Vevik feleldsek, a Vevék a foglalé
cimén dtadott dsszeget véglegesen elveszitik.

Visszajar a Vevéknek a foglalé egy osszegben a meghiisuldst kovetd 10 (tiz) napidri napon beliil, ha az addsvételi
szerzadés teljesitése olyan okbol hiusul meg, amelyért egyik Fél sem felelds — ideértve azt az esetet, ha azért
hitisulna meg a jelen addsvétel, mert valamely eldvdsdrldsra jogosult éine az elévételi jogdval, vagy mert a
mezbgazdasdagi igazgaldsi szerv nem hagynd jova -, vagy amelyért mind a Vevék, mind az Eladé felelGsek.

A Vevok arra vallalnak kotelezettséget, hogy az Ingatlan teljes Vételdrat, tehat a Vételarbol fennmaradé Ssszesen
9.600.000,- azaz Kilencmillio-Hatszazezer Ft vételar-hatralékot a jelen addsvételi szerzddés kifiiggesutésének
eredménytelen levételét és a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jogerds jovihagyo hatdrozatdinak kezhezvételet
kovetd 10 (tiz) munkanapan beliil banki dtutalds ntjdn fizetik meg az Eladé részére az Eladénak -
Zrt.-nél vezetett ° 3 szamil bankszamlajara.

A kézleménybe irandc hivatkozds: , Pécsely kiilteriilet 0134/17 hrsz. — vételir-hdtralék”.

A Felek itt rogzitik, hogy a teljes Vételar akkor mindsiil szerzddésszeriien kifizetettnek/teljesitettnek, amennyiben
a teljes Vételar az Elado altal megjelolt fenti bankszamlan jovairast nyert.

Az Elado arra véllal kotelezettséget, hogy haladéktalanul, hitelt érdeml6é médon értesti (a letéti szerzddésben és a
jelen adasvételi szerzodésben megjeldlt email-cimrél az ligyvéd és a Vevok email cimére kiildstt levelével) a
Vevoket és az ligyvédet arrdl, hogy a fenti szdmlan a vételdr-héatralék jovairast nyert.

A Felek és a szerzodést szerkeszt6 ligyvéd a jelen pontban rdgzitik azon email-cimeiket, melyekre vald értesitést
szerzddésszerii értesitésnek kolcsondsen elismernek:

- Szabé Lilla Eladé: bszlillaS@gmail.com

- Kalmér Zoltin Laszlé Vevé: kalmarzoltan@icloud.com

- Kun Eva Vevé: eva.kun@axolutions.com

- dr. Harai Melinda iigyvéd: melinda.harai@gmail.com

A Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a jelen okiratot az iigyvéd az alairast kovetd 8 (nyolc) naptéri napon
belill a mezOgazdaségi igazgatési szervhez tovabbitja jovahagyas céljabol.

Ha Foldforgalmi t6rvény (tovabbiakban: Ftv.) 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat eredményeként a
mezbgazdaséagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat, akkor — az Ftv. 20. §-ban
foglalt esetek kivételével - végzésben megéllapitja a szerzodés kozzétételre vald alkalmassigat és hivatalbol
elrendeli a szerzodés kozzétételét, valamint megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a fold
tulajdonjogénak 4truhdzésara irdnyul6 szerzGdés benydjtdsa tényének feljegyzése érdekében.

A kézzétételre valé alkalmassdg megdllapitisa nem mindsiil az adasvételi szerzodés hatoségi jovahagydsanak.

A mezdgazdaségi igazgatdsi szerv a dontését kizli az eladéval, az adasvételi szerzédés szerinti vevovel, valamint
az adasvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdjének.

A jegyzb - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi tton kozli az
adésvételi szerzodést a torvényen vagy megallapoddson alapulé el8vasarlési jog jogosultjaival.

Fot, 2026, oktbber 8. Szerkesztetiem ¢és ellenjegyzem Fglon, 2026, oktdber 8. napjdn:
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Péesely kiilteriilet 0134/17 hrsz. — ingatlan adasvételi szerz6dés

Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 (harminc) napos jogveszté hataridon beliil tehet az adésvételi szerzbdésre
elfogadd, vagy az elvasarlasi jogar6l lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatiridé az adasvételi
szerzodésnek a korményzati portalon tSrténd kozzétételét kvetd napon kezdddik. Az eldvasarlasra jogosult - ide
nem értve az dllamot megilleté eldvésarlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelos szervet és az
Snkormanyzatot - a jognyilatkozatét a jegyz6 részére személyesen adja 4t.

A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az dnkormanyzat a jognyilatkozatét a jegyzének megkiildi,
vagy a Nemzeti Foldalap kezeléséért felel6s szerv, illetve az énkormanyzat képviseletében eljar6 személy dtadja a
jegyzOnek. Az el6vasérlési jogrol valé lemondésnak kell tekinteni, ha az el6vasarlasra jogosult az e bekezdésben
meghatarozott hatdridén beliil nem nyilatkozik.

A mas jogszabdly alapjan el6vasarlasra jogosult is a fenti hatdridon beliil és a térvényben foldforgalmi térvényben
foglaltak szerint tehet elfogadd jognyilatkozatot. Az elovasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
elévésarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hatéridon beliil nem nyilatkozik.

A Jegyz0 a kifiiggesztés leteltét kovetd 8 (nyolc) napon beliil az okiratot €s a jognyilatkozatokat tovébbitja a
mezégazdasagi igazgatdsi szervhez (megyei korméanyhivatal foldhivatala) jovahagyssra.

Az adasvételi szerzodés jovahagyasara irdnyuld eljarasban a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasdgi és
Vidékfejlesztési Kamaranak a szerzédéssel érintett fold fekvése szerinti teriileti szerve (a tovéabbiakban: helyi
foldbizottsdg) Allast foglal arrdl, hogy az adasvételi szerz6dés megfelel-e a foldforgalmi torvényben foglalt
szempontoknak.

Az Eladé arra véllal kdtelezettséget, hogy az Ingatlant a jelen addsvételi szerz8dés kifiiggesziésének eredménytelen
levételét és a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv jogerds jovahagyé hatdrozatdnak kézhezvételét és a teljes Vételdr
Eladd részére torténd megfizetését kivetd 3 (hdrom) naptiri napon beliil a Vevok éltal megtekintett, megismert és
kitiritett llapotban a VevOk részére birtokba adja, azaz az Ingatlan birtokat az Elad6 atruhdzza a Vevokre,

A Szerz6dd Felek itt rogzitik, hogy a féldhasznalati nyilvantartis szerint jelenleg nincsen az Ingatlanra
bejelentett fSldhasznald.

A Szerzodd Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Eladé a birtokba adasig nem gondoskodik az
Ingatlan kiiiritésér6l, abban az esetben a Vevok vallaljak az Ingatlanban hagyott ingdsagok széllitasat és
elhelyezését egy zért taroloba a birtokba adést kdvetd 1 éven keresztiil téritésmentesen, de legkésébb 2027.12.31.
napjaig. Amennyiben az ingésagok elszallitdsa a fent megjelSlt hatariddig nem tSrténik meg az Elad6 altal, ugy a
Vevok jogosultak az ingdsagok kiiiritésére, felhasznalasara.

Az Eladé kijelenti, hogy az addsvétel targyét képezd Ingatlan minden pertél, tehertél és igénytdl mentes és ezért
szavatossagot vallal.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban semmilyen olyan koriilményrdl nincs tudomdsa, mely annak
dllagdt veszélyezteti, vagy haszndlatdt akdr jogi, akdr miiszaki, akdr kérnyezetvédelmi szempontbdl akaddlyozna
vagy kizarng.

Az Eladé tdjékoztatja a Vevdl, hogy a tulajdoni lapon és a térképen szerepld gazdasdgi epulelhez kordbban
engedély nélkiil hozzdépitett egy teraszt, melynek elbontdsdra kitelezte a VVKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Fdosztalya a VE/51-ETDR/679-3/2024 iigyiratszdmu hatdrozatéval. Az épitésiigyi bontdsra kitelezés kordbban
11l/6. alatt 104647/2/2024.09.09 digyiratszdmon a tulajdoni lapon szerepelt. Tekintettel arra, hogy a bontdsi
kotelezettségének az Eladd eleget tett, az Epitési Hatdsdg VE/S1-ETDR/2361-4/2026 vigyiratszdmii végzésével
megkereste a Féldhivatalt az épitésiigyi kitelezés bontdsra torlése iranti, igy az mdr nem szerepel a tulajdoni
lapon, mivel a Foldhivatall e bejegyzést INYER/2026/660055/3 ligyiratszdmit hatdrozataval térolte.

A fentieket a Vevok tudomdsul veszik és ennek ismeretében vdsdroljdk az Ingatlant.

Az Eladé kijelenti tovabbd, hogy harmadik személy(ek)nek semmilyen olyan jogot nem engedett, amely a Vevék
tulajdonszerzését jogszerzését és/vagy birtokba lépését akaddlyoznd, illetbleg kotelezi magdt arra, hogy ezt az
dllapotot az Ingatlan birtokba addsdig minden tekintetben fenntartja.

Az Elado feleldssége teljes tudataban kijelenti tovabbd, hogy az Ingatlant semmiféle adi-, vagy adék médjdra
behajthaté, ill. barmilyen egyéb — kiiléndsen rezsi, helyi adé — tartozds nem terheli.

Az Elado kiilonosen szavatol azért, hogy az Ingatlannal dsszefiiggésben elGvdsarldsi jog (kivéve ld. 6. pont) nem dll
Senn, tovdbbd harmadik személy az Ingatlanon nem végzett olyan épitési munkdkat (kiilondsen hozzdépitést (Ptk.
5:68. §), vagy rdépitést (Ptk. 5:70. §), amely kozés tulajdon létrejotiét eredményezte, tovabbad szavatol azért, hogy
az Ingatlan nem képezi hdzassdgi kézos vagyon targyadt.

A Vevok az Ingatlant megtekintett, megismert allapotban vasdroljak meg és a birtokba 1épéstol kezdodden viselik
annak terheit €s jutnak hasznaihoz.

Az Elado tdjékoztatja a Veviket arrol, hogy az Ingatian villany és viz kbzmiivel rendelkezik.

A birtokba addskor a Szerz6d6 Felek leolvassdk a koziizemi ora dlldsdt és arrdl irdsbeli feljegyzést készitenek.

A Felek rogzitik, hogy a birtokba addskor rogzitett dlldsig az Elado, ez kivetGen a Vevdk kitelesek a koziizemi
dijakat megfizetni. A kozmiivek dGtiratdsardl legkésdbb a birtokatruhdzdst kivet 15 napon beliil a Vevék kitelesek
gondoskodni. Az Eladé tdjékoztatia a Veviket arrdl, hogy az Ingatlant jelenleg terheli helyi ado, melyet a Felek a
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Pécesely kiilteriilet 0134/17 hrsz. - ingatlan adasvételi szerzodés

helyi rendelet szerint viselnek. Az Eladé tdjékoztatia a Vevét arrdl is, hogy az Ingatlan utan mezddri jdrulék
tudomdsa szerint nem fizetendg.

10. A Szerz6d6 Felek az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. t6rvény végrehajtasarél szolé 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 79. § (1) bekezdés alapjén a jelen okirat aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzijarulnak ahhoz, hogy a jelen addsvétel targyat képezd Ingatlanra a féld tulajdonjoginak Atruhdzdsdra
irinyuld szerzddés benyijtasinak a tényét egymds kozott egyenld. 1/2 tulajdoni ardnyban Kalmdr Zoltan
Lszl6 sz. Kalmar Zoltdn Laszl6 Vevé javira, 1/2 tulajdoni ardnyban Kun Fva sz. Kun %va Vevé javira, az
ingatlan-nyilvéantartisba addsvétel jogcimén bejegyezzék a jelen okirat hatdsdgi jovahagyssaig, és kérik a tény
bejegyzését a foldhivatali nyilvantartasban.

A Felek tudomasul veszik, hogy a tény bejegyzését kdvetben tovabbi jogokat — a kozvetleniil jogszabdlyon,
birdsdgi hatdrozaton vagy hatdsdgi hatdrozaton alapuld, tovabbd a 20. § 9. és 10. pontjaban meghatdrozott jogok

kivételével, de a (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel — csak a szerzddés alapjén torténé tulajdonosvaltozas
bejegyzésétol fliggod hatdllyal lehet bejegyezni.

11. Ingatlan-nyilvintartisi rendelkezések

11.1 A Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a jelen jogiigylet a mezégazdasagi igazgatdsi szerv hatésagi
jovahagyasdval 1ép hatdlyba.
A Felek megallapodnak, hogy az Eladé a tulajdonjogat a teljes Vételar részére valo megfizetéséig fenntartja,
azaz az Eladé az Ingatlant a Vételar hidnytalan megfizetéséig a Ptk. 6:216. §-a szerinti un. tulajdonjog-
fenntartissal adja el.
Az Eladé a tulajdonjog-fenntartas idotartama alatt a Vevok tulajdonszerzésre iranyuld jogat — hozzdjarulasuk
nélkiil - nem csorbithatja. Az Eladé a Vevok tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez kiilén
tulajdonjog bejegyzési engedélyben jérul hozza.

11.2 A Szerzddé Felek a jelen adasvételi szerzodés alairasdval egyidejileg mindannyian feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjdrulasukat adjék ahhoz, és az ingatlan-nyilvéntartasr6l sz6l6 2021. évi C. térvény 44.
§ (1) bekezdése alapjan mindannyian kzosen kérik, hogy a Pécsely kiilteriilet 0134/17 hrsz. alatt
nyilvantartott kiilteriileti 8sszesen 1539 m? teriiletii sszesen 1,81 AK értékii Ingatlanra - melyb6l az a. jelii
»S24nt6” megjelolést alrészlet 2 mindségi osztalya 818 m? teriiletii 1,71 AK értéki, mig a b. jeli ,legeld és
gazdasagi épiilet” megjeldlésii alrészlet 3 mindségi osztalyd 721 m? teriileti 0,1 AK értékii - vonatkozdan
egymds kozott egyenld, 1/2 tulajdoni ardnyban Kalmar Zoltin Laszlé sz. Kalmar Zoltdn Léaszlo Vevé
javara, 1/2 tulajdoni ardnyban Kun Eva sz. Kun Eva Vevé javara, a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20.
§ 18. pontja és a 45. §-a szerinti tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevdi jogot a tulajdonjog-
Senntartdshoz kapcsolodo vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem ingatlaniigyi hatésdgi benyujtdsctol szdmitont 6
(hat) hénapos hatdridé elteltéig adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezzék.

A Felek tudomassal birnak arrél, hogy a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolddé vevdi jog bejegyzése esetén, az
Ingatlanra vonatkoz6 tovabbi jogok, tények bejegyzése irdnti eljarast az ingatlaniigyi hatosag a 2021. évi C.
torvény 48, § (1) bekezdés a) pontja alapjén felfiiggeszti a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodé vevdi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdséagi benyjtasatol szamitott 6 (hat) hénapos hatarido elteltéig,

A bejegyzés hatalydnak kezdetére irdnyadd idoponttol szamitott 6 (hat) hénap elteltét kdvetden a bejegyzés
hatélya azonos a szerz6désen alapuld elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé bejegyzés hatalyaval.

A Szerz6dd Felek kérik az illetékes Foldhivatali Osztalyt, hogy a bejegyzési engedély benyijtasanak
elmaradésa esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddd vevoi jogot a tulajdonjog-fenntartashoz kapesol6dd
vevdi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdségi benyujtasato! szamitott 6 (hat) hénapos hataridd
elteltével torolje az ingatlan-nyilvantartasbol.

A Felek tudomdsul veszik, hogy a tulajdonjog megszerzésekor a Vevd tulajdonjogit a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolodé vevdi jog bejegyzésének ranghelyén kell bejegyezni.

11.3 Az Eladd a jelen adésvételi szerz6dés aldirasdval egyidejlleg a szerzodést szerkesztd dr. Harai Melinda
ligyvéd iigyvédi letétjébe helyezi azon nyilathozatdt (tovdbbiakban: bejegyzési engedély) 6 (hat) db eredeti
példanyban, amellyel feltétlen €s visszavonhatatlan hozzdjarulasit adja ahhoz, hogy a Péesely Kkiilteriilet
0134/17 hrsz. alatt nyilvantartott kiilteriileti dsszesen 1539 m? teriiletti 6sszesen 1,81 AK értékii Ingatlanra -
melybtl az a. jelli ,,sz4nté” megjelSlésii alrészlet 2 mindségi osztalyn 818 m? teriiletii 1,71 AK értékil, mig a
b. jeld ,legeld és gazdasagi épiilet” megjeldlésii alrészlet 3 mindségi osztalyd 721 m? teriileti 0,1 AK értékii
- vonatkozdan a tulajdonjogot egymds kozott egyenld, 1/2 tulajdeni ardanyban Kalmar Zoltin Laszl6 sz.
Kalmér Zoltan Lészl6 Vevd javara, 1/2 tulajdoni arinyban Kun Kva sz. Kun Eva Vevé javira_adasvétel
jogcimén az_ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzék, mig az Eladé kizérdlagos, 1/1 tulajdoni aranyi
tulajdonjogat torsljék az ingatlan-nyilvintartisbél.

A jelen jogtigylet jogcime: adasvétel.

Fot, 2026. oktdber 8. Szerkesztettem és eflenjegyzem Fét/ﬁ, 2026, oktéber 8, napjin:
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Az ligyvéd a jelen addsvételi szerzodés megkotésével egyidejilleg — az addsvételi szerzodéssel megegyezd
tartalmi - letéti szerzédést készit a Felekkel és a jelen okirat aldirdsdval igazolja a Felek felé, hogy a
bejegyzési engedélyek iigyvédi letétbe helyezést nyert.,

Az eljdré iigyvéd a jelen szerzédés alairasaval tanusitja azt, hogy — az adasvételi szerzédéssel megegyezi
— tartalmii iigyvédi letéti szerz6dés megkitése megtirtént, a bejegyzési engedélyeket letétbe vette, &
ezzel az addsvételi szerzidés letéti igazolasnak is mindsiil.

A letéteményes iigyvéd jogosult és kiteles a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket a teljes Vételar Elado
részére val6 szerzddésszeri megfizetését kévetd 2 (kettd) munkanapon beliil a Vevék részére kiadni és
haladéktalanul az illetékes VMKH Fdldhivatali Fdosztdlya Féldhivatali Osztily 2.-be (Balatonfiired)
benyujtani a Vevék tulajdonjogénak bejegyzése érdekében.

Az Eladd kotelezettséget véllal arra, hogy a Vételar részére tortént maradéktalan megfizetésének tényérdl az
utolsé  vételarrészlet bankszdmldjén tOrténd j6vairasat kovetden haladéktalanul (legkésébb 1 (egy)
munkanapon beliil) értesiti az eljaré tigyvédet.

A Felek megdllapodnak abban, hogy a teljes Vételr kifizetését banki igazoldssal a Vevdk is jogosultak
igazolni az eljaré tigyvéd felé az eladdi teljesités elmaradésa esetén, és az eljaro tigyvéd a Vevok altali
igazolds alapjén is jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély benyiijtasara,

Az eljéré tigyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy a letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a teljes Vételar
megfizetését kovetd 2 (kettd) munkanapon belill az illetékes Féldhivatali Osztélyba benyiijtja, melyre a
Szerz6do Felek meghatalmazzak eljéré ligyvédet,

11.4 A Felek tudomdssal birnak arr6l, hogy a bejegyzési engedély ingatlan-nyilvantartasi benytijtasa esetén a
tulajdonjog-fenntartéshoz kapcsolddé vevdi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz kapcsolédva, de kiilon
kérelemmel keriil sor.

A Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerzddés aldirasaval mindannyian feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat adjak, és az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény 44. § (1) bekezdése alapjan
mindannyian kéztsen kérik, hogy a 179/2023, (V. 15.) Korm. rendelet 20. § 1. pontja és a 39. §-a szerint - a
telies Vételar megfizetése esetén - a Vevék tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodé vevéi joganak
rangsordban a Pécsely kiilteriilet 0134/17 hrsz. alatt nyilvéntartott kiilteriileti dsszesen 1539 m? teriiletii
dsszesen 1,81 AK értékil Ingatlanra - melybol az a. jelii ,,szdnté” megjeldlésii alrészlet 2 mindségi osztalyt
818 m? teriiletti 1,71 AK értékdi, mig a b. jelii ,legelé és gazdasdgi épiilet” megjelolésii alrészlet 3 mindségi
osztalyt 721 m? teriilet(i 0,1 AK értékii - vonatkozdan a tulajdonjogot egymés kozott egyenld, 1/2 tulajdoni
arinyban Kalmdr Zoltén Laszl6 sz. Kalmar Zoltén LészI6 Vevé javira, 1/2 tulajdoni aranyban Kun Eva

sz. Kun Eva Vevé javira_adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzék, mig az Eladé

kizérélagos, 1/1 tulajdoni aranyu tulajdenjogit toréljék az ingatlan-nyilvantartasbol.

12. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy mindharman cselekvéképes, nagykoru magyar allampolgarok, akiknek
szerz8déskotési jogosultsagukat semmi nem korldtozza, tovabbd a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél
sz616 2013, évi CXXIL torvény 5. § 2. pontja alapjén a t6rvény alkalmazasaban belfoldi természetes személynek
mindsiilnek.

Kalmadr Zoltdn Laszlé Vevo kijelenti a Nemzeti Agrérpazdasagi Kamara Pest Megyei Igazgatésaga PE01-00027-
4072015 iktatészamon 2015.02.18 napjén kiadott hatdrozata alapjdn, hogy az Agrirkamra &stermeléként
AA2412054 FELIR azonosité szimon nyilvantartisba vette, dstermeldi tevékenységének azonositd szdma:
NEBIH 2073193, és a Pest Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 4.-nél
(Dunakeszi) féldmiivesként 524609/2020.05.22 iigyiratszdmon nyilvintartisba vették.

Kalmar Zoltan Laszlé Vevé a 2013. évi CCXIL torvény 13. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a Nemazeti
Agrar-, Elelmiszergazdassigi és Vidékfejlesztési Kamara tagja, tagsagi azonosité szdma: $215100231909.

Kun Eva Vevd kijelenti a Nemzeti Agrérgazdasgi Kamara Pest Megyei [gazgatésaga PE01-00665-177/2014
iktatészémon 2014.12.01. napjan kiadott hatérozata alapjan, hogy az Agrirkamra dstermeldként AA8726698
FELIR azonosité szimon nyilvintartdsba vette, Sstermeldi tevékenységének azonosité szama: NEBIH 2039313,
€s a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali Osztdly 4.-nél (Dunakeszi)
foldmiivesként 528608/2020.05.22 iigyiratszamon nyilvantartisba vették.

Kun Eva Vevo a 2013. évi CCXIL torvény 13. § (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy a Nemzeti Agrir-,
Elelmiszergazdasigi és Vidékfejlesztési Kamara tagja, tagsdgi azonositd szama: $109400476544.

A Vev6k a mezb- és erdogazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL évi torvény 10. § (2) bekezdése
alapjan mindketten kijelentik, hogy nem mindsiilnek elévasarldsra jogosultnak.

A Vevdk kijelentik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehaijtésarol sz6l6 179/2023. (V. 15)
Korm. rendelet 42. § alapjan, hogy nem rendelkeznek részarany tulajdonnal.

Fét, 2026, oktéber 8. Szerkesztettem és elleujtgyzcm/?ﬁ!on. 2026, oktéber 8, napjin:
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13.

14.

A Vevdk a mezb- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL évi torvény 16, § (1) bekezdése
alapjan kijelentik, hogy a mar tulajdonukban és a haszonélvezetilkben 1év6 fold teriiletnagysdga a megszerezni
kivant fSld teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg a 300 hektart fejenként.

A Vevik a mezé- és erddgazdaségi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL évi torvény 16. § (2) bekezdése
alapjan kijelentik, hogy a mar birtokukban 1évé f5ld teriiletnagységa a megszerezni kivant f5ld teriiletnagysdgaval
egyiitt sem haladja meg a 1200 hektart fejenként.

A Vevék a Foldforgalmi Torvény 13, § (1) bekezdése alapjan kijelentik, hogy vallaljak, hogy a f5ld haszndlatat
masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és ennek sordn eleget tesznek a fSidhasznositasi kdtelezettségitknek,
tovabba vallaljak, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjétol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi Torvény 13. § (3)
bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositjék.

A Vevék tovabba vallaljak, hogy amennyiben a jelen szerzodés targyat képezo fold harmadik személy
hasznalatdban van, a fennalld foldhasznélati jogviszony idétartamat nem hosszabbitjdk meg, és a megsziinését
koveté iddre a fenti kotelezettségeket vallaljak.

A Vevok a Foldforgalmi Torvény 14. § (1) bekezdés alapjan biintetojogi feleldsséglik teljes tudatdban nyilatkoznak
arr6l, hogy nincs a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatisdnak teljesitésébol eredd bérmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasuk (a tovabbiakban egyiitt:
fldhasznalati dijtartozas), tovabba a 14. § (2) bekezdés alapjan a Vevok nyilatkoznak, hogy Velitk szemben a
szerzést megelozo 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotottek.

A Szerzédb Felek tudomasul veszik, hogy ezen okiratukat a jelen jogiigyletet jévdhagyo, jogerds mezdgazdasdagi
igazgatdsi szerv dltal hozott hatdrozat kézhezvételétl szamitott 30 (harminc) naptdri napon beliil — a szerzbdést
készitd {igyvéd éltal - kdtelesek benyjtani a Foldhivatalhoz.

A Fdldhivatal tovabbitja az okiratot a NAV Illetékkiszabési Féosztalyahoz. A vagyonatruhazasi illetéket, valamint
a foldhivatali szolgaltatési dijat (jelenleg 2x10.600,- Ft), a tulajdoni lap 1 db lehivas kdltségét (4.800,- Ft), | db
térkép lehivas dijat (5.000,- Ft), és az iigyvédi munkadijat (brutté 80.000,- Ft) a Vevok viselik.

Az tigyvéd tajékoztatta a Feleket, hogy a Vevoknek illetékfizetési kdtelezettsége van. Az illetékfizetés mértékének
megallapitésa, az erre vonatkozd kalkulécié, az esetleges kedvezmények figyelembevétele az illetékes AdShatosag
feladata.

A Szerz6do Felek a helyi nazonossag védelmérdl sz6l6 2025, évi XLVIII. torvény alapjan rogzitik, hogy a jelen
jogiigyletre a torvény eldirdsait nem kell alkalmazni tekintettel arra, Pécsely Kozségben e targyban helyi
6nkormanyzati rendelet nincsen hatalyban,

A Szerzddd Felek mindhédrman megbizzak/meghatalmazzak dr. Harai Melinda ligyvédet (2151 Fét, Méricz
Zsigmond Ut 3.) a fenti tartalmt Ingatlan adasvételi szerzodés megszerkesztésével és ellcnjegyzésével és az ahhoz
kapcsolodé és annak megfeleld dokumentumok, ideértve a B400E adatlap kitoltése és NAV részére valo
tovdbbitisa -, tovibba és az ingatlan-nyilvintartdsban, Pécsely Kozség Onkormdnyzata és a mezdgazdasdgi
igazgatdsi szerv eldt, lovabbd a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatisdiga, valamint a Nemzeti Foldiigyi
Kézpont el6tt torténd képviselettel. Az ligyvéd a megbizdst/meghatalmazist elfogadja.

Az eljaré iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsdnak megelézésérdl és
megakadalyozasarol 52616 2017. évi LI torvény alapjan (tovdbbiakban: Pmt.) és az iigyvédi tevékenységrdl sz616
2017. évi LXXVIIL. térvényben foglaltak szerint azonositdsi és iigyfél atvilagitasi kotelezettség terheli a Felek
adatal, illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban.

A Felek a jelen szerzodés alairaséval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljard igyvéd a Felek személyi
adatait tartalmazd okményaikrél fénymésolatot készitsen, adataikat kezelje (azonositds), tovabbd az digyvédi
tevékenységrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL (érvényben foglaltak szerint adataikat a kézponti nyilvéntartdsokban
ellendrizze (iigyfél-atvilagitds). A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjin a jelen szerzidésben keriilnek
rgzitésre, a Felek adatszolgéltatésa, az éltaluk bemutatott, személyazonositdsra alkalmas okirat bemutatisa,
valamint az iigyvéd 4ltal a jelen okirat aldirasaval egyidejiileg elvépzett elektronikus iigyfél-atvilagitas eredménye
alapjan. Az iigyvéd a Pmt, rendelkezései alapjén a Szerzod6 Felek vonatkozdsaban fennéllé elektronikus tigyfél-
atvilagitasi kotelezettségének eleget tett,

A Felek kijelentik, hogy az ellendrzétt adatigényléshez képest személyes adataikban véltozds nem tértént. A Felek
a jelen szerzodés aldirdsaval biintetdjogi feleldsségiik teljes tudataban kijelentik, hogy a jelen szerz6dés aldirdsa
sordn a sajét neviikben jarnak el. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallésa alatt az
azonositas soran megadott adatokban bekgvetkezett véltozasrél 5 naptdri napon beliil kételesek az eljdré tigyvédet
irasban értesiteni.

Fot, 2026, oktéber 8. Szerk ésell
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A jelen szerz8dés az Ingatlan vonatkozaséban egyben tényvézlatként is szolgal. A Felek jelen okirat alairdsaval
egyben azt is kijelentik és elismerik, hogy résziikre a jelen szerzédést szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd az iigylet
valamennyi joghatésdt és kockazatat feltdrta, a Feleket és az adasvétel térgyat képezo Ingatlant azonositotta.

A Felek a jelen Ingatlan adésvételi szerzodést, amely hét oldalon tizennégy pontbol dll, elolvasés és értelmezés utan, mint

akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag irjak ala.
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