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ADASVETELI SZERZODES

amelyet meghkitott egyrésril
Ko6kai Karolyné :

' 3641 Nagybarca, Kossuth
utca 87. szam alatti lakos, mint elad6 — a tovabbiakban: Elad6 —,
masrészrol

Utban Gabor (

- 564 Hemédnéméti, Kossuth Lajlos utca 113. szém aiart
lakos, mint vev - a tovibbiakban: Vev — (a tovabbiakban Elad6 és Vevé egyiittesen: Szerz6d6
felek) alulirott helyen és idSpontban, az alibbi, kolcsondsen megallapitott feltételek mellett.

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy az Elektronikus ingatlan-nyilvantartis 2026. 10. 03-ai

i (e

lekérdezése alapjan szolgaltatott E-hiteles tulajdonilap—masolat (teljes) (igyazonosito:
INYER/TULLAP/20261003/4188) tantisiga szetint az Eladé 3/116825-6d arinyu -
tulajdonat képezi a Hernadnémeti telepilés tulajdoni lapjan 012/43. hrsz. alatt
nyilvantartott, kilteriileti fekvésd, minddsszesen 14ha2999 m? térmértékd, 389.41 AK
kataszteri tiszta jovedelemmel bird szantd, kivett ut, legeld mivelési agba sorolt ingatlan,
amelynek ténye az ingatlan-nyilvintartisba is bejegyzésre kerdlt.
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Eladé teljes anyagi és jogi feleldssége tudataban kijelenti és szavatolja, hogy ezen ingatlan & j 9
tulajdoni hinyada per-, igény- és tehermentes, azt bitsig, ad6, vagy adéjellegh tartozas nem j) i é
terheli, azon harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését Jé ) 41
akadalyozna vagy kotlatoznd, és az ingatlannal kapcsolatosan semmiféle olyan eljaris nincs -) D o
folyamatban, amely vevé tehermentes tulajdonszerzését nem tenné lehetévé. Eladd kijelenti, 2 ‘\:; o)
hogy az ingatlan tulajdoni hanyadat nem adta hasznalatba senkinek. I 7 Q

2. Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy jelen okirat aliirdsival Eladd eladja, Vevo pedig
megvésitolja az Elad6 tulajdonit képezS, az 1. pontban részletesen korulirt 3/116825-6d
terméfold ingatlan tulajdoni hanyadot tehermentesen jelenlegi ismert és megtekintett
allapotiban, mindésszesen 20.000,- Ft, azaz: Huszezer forint vételar megfizetése ellenében. 5+
Szerz6d6 felek a termdfold ingatlan vételiranak megallapitasanal figyelemmel voltak az
ingatlan miivelési 4gira, minGségi osztilyira, jévedelemtermeld képességére, foldrajzi =
clhelyezkedésére, ennek nyoman a helyben szokasos forgalmi viszonyokra.

3. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan tulajdoni hinyad vételarat Vevo az
alabbiak szerint fizeti meg Elado részére:

Vevd 20.000,- Ft-ot, mint teljes vételrat az azt kévetd harom napon beliil fizeti meg Flado
részére 4tutaldssal az Eladonak az szamu
bankszdmldjdra, hogy a mez8- és erddgazdasigi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL
térvényben meghatirozott hatésagi eljirast kovetSen a mezSgazdasigi igazgatasi szerv altal a
Vevével jévahagyott, ziradékkal ellitott szerzGdések jelen szerz8dést készits ugyvédhez
visszaétkeztek és errdl az iigyvéd a Szerz6do feleket értesitette.

Az Eladé a teljes vételar kifizetésének tényérél haladéktalanul, de legkésébb 2 munkanapon
belill, irdsban koteles éttesiteni az eljaré tigyvédet az erzsebetkakukl@gmail.com e-mail .
cimen. Szerz8d4 felek megillapodnak abban, hogy a teljes Vételr hidnytalan megfizetését a
Szerz6d5 felek barmelyike egyarint jogosult hitelt érdemlGen igazolni, illetve annak
teljesitésére barmelyikiik felhivhato.
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4, Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a vételir maradéktalan megfizetésével egyidejlleg az Eladd

tigyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratban feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz, hogy a
Hernidnémet 012/43. hrsz-0 ingatlanra az ingatlaniigyi hatésag Urbin Gabor Vevd
tulajdonjogat 3/116825-6d arinyban vétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezze,
Eladé tulajdonjoginak torlése mellett.
Felek rdgzitik, hogy Eladé a Vevd tulajdonjoginak bejegyzéséhez feltétlenil és
visszavonhatatlanul hozzijarulé nyilatkozatat jelen szerzédés alairasaval egyidejileg jelen
szerz6dést készité és ellenjegyzd Bidiné dr. Kakuk Erzsébet tigyvédnél iigyvédi letétbe
helyezi azzal, hogy letétkezel tigyvéd a hatdsigi jovahagyast és a teljes vételir Eladd részére
torténé maradéktalan megfizetésének igazolisit kovetSen jogosult és koteles azt az illetékes
ingatlan-nyilvantartasi osztalyhoz benyujtani.

5. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédéssel érintett ingatlan tulajdoni hanyad
birtok-, tulajdoni- és tehetviszonyaiban a jelen szerz6dés megkotésétél a Vevd
tulajdonszerzéséig semmiféle, a VevSt hatrinyosan érinté viltozis nem fog bekévetkezni.
Elad6 szavatossigot villal tovibba azért, hogy az ingatlan tulajdoni hinyadinak ingatlan-
nyilvantartison kivili tulajdonosa, jogosultja nincsen, és nincs olyan harmadik személy, aki
hazassagi vagyonkdzosség vagy més jogcimen a jogiigylet targyat képezd ingatlanra igényt
formalhatna.

6. Szerzdé6 felek tudoméssal bitnak arrdl, hogy az ingatlanon a jogszabalyok alapjan harmadik
személyeket elévasirlisi jog illet meg, tovibba, hogy hatésigi jévihagyds sziikséges a
szerzGdés hatalyosuldsihoz, igy a szerzédés rendelkezéseinek hatilya csak akkor 4ll be, ha
ezen hatdsagi jovahagyas megtorténik.

Vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. tv. (Fftv.)) 18.§-a (1) bekezdésének d) pontja alapjan
elévasarlisra jogosult, mint helyben laké foldmives, mivel folmives és életvitelszerd
lakishasznalatinak helye legalibb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi
teriiletén az adasvételi szerz&dés targyat képezé fold fekszik.

Ezen jogosulti csoporton beliil pedig a 2013. évi CXXIL torvény 18.§ (4) bek. b) pontja
szerinti sorrendben, mint fiatal foldmivest illeti meg el6vasatlasi jog.

Vevé kijelenti tovabba, hogy tobb, mint egy éve tulajdonostars ebben az ingatlanban.

7. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a 2013. évi CXXIL. tv. 21. §.-a alapjan az adis-vételi
szerz&dést az alafrasatdl szamitott 8 napon belil a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére
megkiildi jévahagyas céljabol.

8. Vevé kijelenti tovibba, hogy foldmiives, és ezen ingatlan tulajdoni hanyadot a
bittokbaadast6l, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetS 12. hénap utolsd
napjatél szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékd jogot nem alapit, a terméS£éldet
mez6-, illetve erddgazdasigi tevékenység céljira hasznositja, és az Itv. 26. § (1) bek. p.)
pontjiban meghatirozott kedvezményt igénybe kivinja venni.

Eladé az Ingatlan tulajdoni hinyad birtokit a jelen szerz6dés alapjin, de a birtokbalépés
hatilydval ruhdzza 4t a Vevdre. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételar
hidnytalan megfizetését kdvetGen Vevét az ingatlan tulajdoni hinyad birtokaba bocsatja.

9. Vevd kijelenti, hogy term&£fold tulajdonszerzése a mez6- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl
sz6l6 2013. évi CXXIL tv. és egyéb jogszabily alapjan sem titkézik jogi akadalyba,
kotlitozasba. Vevé kijelenti tovabba, hogy - a mir tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé
fold terilletnagysaginak a beszimitisaval — sem éri el a 300 hektiros foldszerzési maximumot,
és ezen foldteriilet beszamitisival sem éti el a birtokdban lévé foldek nagysiga a
birtokmaximumot (1200 hektar).

Kokai Karolyné Elado Utrban Gabor Vevo

5061 Felgdinsolea, Allomds v, 36.
Telefon: (30) 302-75-20



Vevé kotelezettséget valla arra, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nincs a foéldhasznalatért jaro ellenszolgaltatis teljesitésébdl eredd
barmilyen koribbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott és fennall6 dij-, vagy
egyéb tartozasa (foldhasznilati dijtartozas), és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.
Vevé a 109/1999.(X11.29.) FVM rend. 68/C. §-a alapjan kijelenti, hogy részariny tulajdonnal
nem rendelkezik. Kijelenti tovabba, hogy nem palyakezdé gazdalkodo.

10. Egyebekben Szerzéd6 felek egybehangzéan kijelentik, hogy magyar allampolgarok, cselekvé

11.

14.

és tulajdonszerz6 képességiikben korlitozva nincsenek és az adisvételi szerz6dés
megkotésének és teljesedésbe menésének altaluk ismert akadalya nincs.

Szetz6d6 felek kijelentik, hogy amennyiben az illetékes foldhivatal, vagy mas hatosag a
szerzGdés kiegészitését, vagy modositasat irja eld, Ggy Szerz6d4 felek a szerzédéses akaratuk
teljesiilésének érdekében kolcsondsen egytittmikodve jarnak el. A Szerz6dé felek jelen
szerzbdés teljesitése sorin egyiittmikédve kotelesek eljarni, minden olyan koralményrdl,
akadilyrdl, amely a jelen adasvételi szerzGdés teljesitése szempontjabdl lényeges, egymast
haladéktalanul kotelesek értesiten.

Eljar6 tgyvéd tijékoztatja Szerz6dé feleket, hogy hogy a Pénzmosas és a tetrrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasir6l sz616 2007. évi CXXXVL torvény — a
tovibbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli az eladodk és vevSk adatai, illetve
a képviseletikben eljaré személyek vonatkozisiban. Szerz6dd felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerz8désben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatisa és az
iltaluk bemutatott, személyazonossig igazolisira a Pmt. szabilyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjan.

Szerz6d6 felek az UgyvédekeSl sz6lé 2017. évi LXXVIIL torvény 32-33.§-ai alapjin
hozzijarulasukat adjak ahhoz, hogy Biidiné dr. Kakuk FErzsébet tgyvéd az altaluk
rendelkezésre bocsitott, személyazonossiguk és lakcimiik igazolasara alkalmas okmanyokban
szetepls adatokat az Ugynevezett JUB-tendszer alkalmazisival a személyi adat- és
lakcimnyilvantartisban ellendrizze. Hozzajarulisukat adjak tovibba ahhoz, hogy az eljard
iigyvéd a személyi okmanyaikr6l (ideértve kilonOsen: a személyazonosité igazolvanyt, a
lakcimet igazolé hatdsagi igazolvanyt, a személyi azonositét igazolé hatbsagi igazolvanyt,
tovibbi az adéazonosité jelet tanisité addigazolvinyt) fénymasolatot készitsen és azt,

‘tovabb4 a JUB-rendszeren keresztiil lekérdezett ‘adatokra kapott valasz papir-alapa és

elektronikus masolatit a vonatkozé adatvédelmi jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelGen, az
tigyvédi torvényben foglalt Srzési id6 leteltéig megorizze.

. Szerz8d6 felek arr6l is rendelkeznek, hogy a szerz8dés megkotésével, a tulajdonjog

megszerzésével, és a tulajdonjogban bekévetkezett viltozas ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapcsolatos minden koltség és kiadis, illetve illeték Vevdt terheli, aki ennek
viselését vallalja.

Felek tudomésul veszik, hogy az adisvétellel egyidejileg adat-bejelentési kotelezettség
keletkezett, melyet a NAV altal rendszeresitett B4OOE nyomtatvinyon kételes vevé teljesitent
a Nemzeti Ad6 és Vambhivatal felé.

Kokai Karolyné Elado Utban Gabor Vevd
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15. Szerz6ds Felek megbizast és meghatalmazast adnak Biidiné dr. Kakuk Erzsébet 3561
FelsGzsolca, Allomas u. 36. szim alatti székhelyd tgyvédnek az adas-vételi szerzédés
clkészitésére, ellenjegyzésére és az illetékes ingatlantigyi hatésig eldtt eljarasban valo
képviseletre valamint az ingatlan tulajdoni lapjiba valé betekintéste jelen ligylet lezarasaig
azzal, hogy a szerzédést tényvazlatnak, a tulajdonjog bejegyzési engedély vonatkozasaban
letét szerz6désnek is tekintik.

Biidiné dr. Kakuk Erzsébet iigyvéd ezen megbizist és meghatalmazast elfogadja.

Szerz6dé felek kijelentk, hogy jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat eljird lgyvéd a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valésagtartalmaért felelGsséget vallalnak.

Ezt kovetden Szerzdds felek az adasvételi szerz8dést — amelyet tényvazlatként is elfogadtak -
még egyszet 4tolvastak, annak tartalmit megismerték, azt kozosen értelmezték, és az eljard
tigyvéd elbtt - az tigylettel kapcsolatos teljes kot jogi tajékoztatast (illeték, ad6zas, stb. szabalyai)
és megértést kovetben -, mint szerzbdéses akaratukkal mindenben egyezdt helybenhagyolag
alairtak.

Kelt: Hernadnémeti, 2026. oktober 03.
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K 6kai Karolyné Elado Urban Gabor Vevo
Az adasvételi szerzddést készitettem és Hernidnémetiben, 2026. oktéber 03. napjan ellenjegyzem:
" Biidiné dr. Kakuk Erzsébet tigyvéd

Troda: 3561 Felsézsolca, Allomais u. 36.
KASZ: 36058223

2l saolen, Allomgs u
3 n: (30) 302-75.¢n
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