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mely letrc;ott egyrészr6l Nagy Ferencné (sziletési neve: ; sziiletési helye, ideje:
anyja neve: , személyi azonosité jele: _ . személyi
igazolvény szama: lakeim igazolvdny szama: , addazonositd jele:

lakcime és értesitési cime: 1156 Budapest, Paskomliget utca 67. 9. em. 37. a., allampolgarsaga: magyar)
mint Elado (tovabbiakban: Eladd),

masrészrél Mészaros Istvan (sziiletési neve: , sziletési helye, ideje: .. |
, anyja neve: személyi azonosito jele: , személyi igazolvany szédma:
, lakeim igazolvany széma: , adbazonosité jele: ,  Nemazeti
Agrérgazdaségi Kamarai nyilvantartasi szama: féldmiives nyilvantartisi bejegyzd
hatérozat szdma: Budapest Févaros Korméanyhivatala Foldhivatali Fdosztély . lakcime és
crtesitési cime: 1147 Budapest, Telepes utca 19. fszt. 5. a., allampolgarsiga: magyar) mint Vevé
(tovabbiakban: Vevd), egyiittesen felek (szerz6d6 felek) kozétt a mai napon és az alébbi feltételek szerint:

A szerz6dés targya

. Szerz0d6 felek rdgzitik, hogy Eladé 1/1-ed aranyn tulajdonit képezi a Fejér Varmegyei

Kormanyhivatal 4. szami Foldhivatali Osztaly ingatlan-nyilvantartdsidban Bicske zartkert 6808/1
helyrajzi szdm alatt nyilvéantartott, 6 mindségi osztalyt, szanté miivelési 4gu, sszesen 2085 m? teriiletd,
2,31 Ak értékii ingatlan.
Az Eladé tulaidoniogdt a szerz6dés aldirdsénak mnapjan az B-ING rendszerbdl lekért,
szamu tulajdoni lap igazolja. A tulajdoni lapot szerzédd felek az

mgatlan adatainak 1gazolasara elfogadjak.
A tulajdoni lap III/6. része szerint az ingatlant 9.420.443,-Ft azaz Kilencmilli6-négyszazhiiszezer-
négyszaznegyvenhiarom forint fokovetelés és jarulékai erejéig egyéb koztartozas jogcimén
végrehajtasi jog terheli, amelynek jogosultja a Magyar Allam, a Magyar Allam képviseldje a NAV
Kelet-Budapesti Ad6- és Vamigazgatésaga (cim: Magyarorszag, Budapest XIV. ker. 1438.). A felhivast
kiad6 hatésdg a Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Kelet-budapesti Adé- és Vamigazgatdsiga. a hatdrozat
szama: . A végrehajtasi jog foldhivatali bejegyz6 hatarozat szdma: -

, érkezési ideje: 2026. 09. 03., (a tovabbiakban teher). Eladé bemutatja a Nemzeti
Adé6 és vambhivatal Kelet-Budapesti Adé- és Vamigazgatosiga Végrehajtasi Foosztalya altal 2026.
szeptember 24, napjidn hitelesitett, . . iktatészamu és iigyszami, Nagy
Ferencné Elad6 részére kiallitott nyilatkozatat, amellyel igazolja, hogy a végrehajtasi jog alapjat
képezé tartozds Osszege 2026. szeptember 24. napjan 9.450.443,-Ft azaz Kilencmillio-
négyszazbtvenezer-négyszaznegyvenharom Forint, és amely szerint az Osszeg 8 mnapon beliili
megfizetése esetén a Jogosult visszavonja az akkor még a tulajdoni lap széljegyén volt végrehaijtasi jog
bejegyzési kérelmet az illetékes foldhivatalnal (tehersszeg). A teherrdl sz6lé nyilatkozat atvételét Vevd
jelen szerz6dés alairasaval elismeri €s nyugtazza.
Felek rogzitik, és Eladd szavatolja, hogy az ingatlan az. 1.3. pontban foglaltak kivételével, egyebekben
per-, teher és igénymentes, a tulajdoni lap elintézetlen széljegyet nem tartalmaz. Szerz6d6 felek rogzitik
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tovabba, hogy a foldhasznélati nyilvantartas adatai szerint az ingatlan vonatkozasaban féldhasznalati lap
nem talalhatd, az ingatlan foldhasznalattal nem érintett.

Eljar6 ugyvéd tajékoztatja szerz6dé feleket, hogy a szerzédés targyat képezd ingatlan értékesitése a
mezd- ¢s erdégazdasagi foldek forgalmarél sz0l6 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban
Foldforgalmi torvény) 6. § (1) bekezdésének hatalya al4 tartozik. Vevé kijelenti, hogy ezen tajékoztatast
megértette, az ingatlan jogi természetével tisztaban van. Eljaré iigyvéd tajékoztatja feleket arrdl is, hogy
jelen szerz8dés az aldirasatdl szdmitott 8 napon beliil megkiildésre keriil a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv (illetékes korményhivatali szerv) részére a Foldforgalmi térvény 23. §-a szerinti elSzetes
vizsgélatra. Ha a mez6gazdasagi igazgatéasi szerv nem tagadta meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat,
a 20. §-ban foglalt esetben haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot allasfoglalasanak kiaddsa
céljabdl és ezzel egyidejiileg felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdésagot a fold
tulajdonjogénak dtruhdzdsira iranyulé szerzédés benyujtisa tényének bejegyzése érdekében. A
Jelen szerz8dés tovabbé az illetékes jegyzd altali elektronikus hirdetményi portalon torténd kozléshez
(kifiggesztéshez), valamint a mezdgazdasagi igazgatasi szerv 4ltali hatésagi jévahagyashoz kététt.

Vételar és a végrehajtasi jog torlése

. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzddés megkotésével egyidejlileg

Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 tulajdoni aranyban megvasirolja az 1.1 pontban kériilirt Bicske
zartkert 6808/1 helyrajzi szaimu ingatlant, a Vevd altal tett és az Elad6 altal elfogadott vételi ajanlat
szerinti 52.000.000,- Ft, azaz Otvenkettémillié forint vételarért.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az ingatlan Bicske kozigazgatasi teriiletén, a Baboshegy térségében,
frekventalt, z6ld Svezetben helyezkedik el. Az ingatlan a févaros vonzéaskorzetében 1évé telepiilésen
talalhatd, j6 megkozelitési adottsigokkal rendelkezik, a fout kozelében van. Felek a vételar
meghatdrozdséndl az ingathan elbelyezkedését, elényds helyzetét érintd szempontokat, valamint a
kornyékbeli hasonl6 adottsagi, elhelyezkedésii és miivelési agh ingatlanok vételarat vették figyelembe.
E korben felek a Ptk 6:98. § szerinti feltiing értékardnytalansdgon alapulé megtamadas jogat fentiekre
tekintettel mind Eladd, mind Vev$ vonatkozasdban kizarjak. Felek megallapitidk tovabba, hogy az
altaluk elfogadott vételér nem haladja meg a foldnek — a NAK 4éltal indexalassal meghatarozott - 20 éves
termelési idészakra szamitott jovedelemtermeld képességét.

. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Felek az aldbbi kotelezettségeket teljesitik a teher

rendezése érdekében, valamint a vételar megfizetésére Vevo az alabbiak szerint kiteles:

Szerz6dd felek megallapodnak abban, és Eladé vallalja, hogy Eladé a jelen szerzédésnek a Vevd
javara sz6l6 kormanyhivatal altali hatésagi j6vahagyo hatarozatanak kézhezvételét6l szamitott 30
napon_ beliil a_teherdsszeg jovahagyaskori pontos, aktuilis dsszegérdl ij, aktuslis végtorlesztési
nyilatkozatot szerez be a NAV illetékes szervétfl és mutat be a Vevd részére Vevének a
1 o e-mail cimre valé megkiildéssel. Eladé Kkijelenti, hogy a teher ésszege a
szerzfdéskotést megeldzden kiallitott fenti nyilatkozat szerint 9.450.443,-Ft.

Annak érdekében, hogy az 1.3. pontban régzitett teher, és az azt biztosité, a NAV mint jogosult javara
fennallé végrehajtasi jog az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriiljon, felek megallapodnak abban,
hogy Eladé helyett Vevo fizeti meg a teher 6sszegét kozvetleniil a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Jogosult
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(tovabbiakban Jogosult) részére, amely teherdsszeg elsd vételarrészletnek mindsiil és a vételarba
beszamit. Ennek érdekében Vevé a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal kiadott hatésagi jovahagyo
hatirozat kézhezvételét kovetden és az Elad altal a 2.4. pont szerint beszerzett és a NAV
Jogosulttél szarmazé végtorlesztési nyilatkozatban foglalt teher Osszeget a nmyilatkozat
kézhezvételétl szamitott 3 banki napon beliil az abban foglaltak szerint banki dtutalas atjan
megfizeti a megjelélt bankszamlaszamra és az ott meghatarozott kézleménnyel.

Eladé kijelenti, hogy e vételarrész teljesitésének jelen pontban rogzitett modjat kifejezetten elfogadja, €s
azt a sajat kezéhez torténd joghatalyos és szerzdésszerii teljesitésnek ismeri el. Vevd a teher Osszeg
stutalasaré] haladéktalanul irasban értesiti Elad6t e-mail Gtjan Eladénak a nagyrenka0l@gmail.com e-
mail cimére valo jelzéssel.

Eladé a teher, azaz a végrehajtasi jog alapjat képezé tartozis végtorlesztésének jelen pontban
rogzitett médjarol koteles elézetesen egyeztetni a Nemzeti Adé- és Vambhivatal illetékes szervével
mint jogosulttal.

2.6.Felek megallapodnak abban is, hogy a teher sszegébdl mint elsd vételarrészbol 5.200.000,-Ft -ot,
azaz Otmillio-kettészazezer forintot a felek foglalénak tekintenek. Elado kijelenti, hogy a foglalo
teljesitésének fentickben rogzitett modjat kifejezetten elfogadja, azt a sajat kezéhez torténd joghatalyos és
szerzddésszerii teljesitésnek ismeri el. Felek kijelentik, hogy a foglalé jogkdvetkezményeivel tisztidban
vannak, ennek értelmében, amennyiben a vevd hib4jabol nem jon létre az adasvétel, ugy vevt az adott
foglalot elvesziti, illetve amennyiben eladonak réhatd fel az adasvétel meghitisuldsa, Ggy a kapott foglald
kétszeres Osszegét koteles a vevd részére visszafizetni. Ha a szerz6des teljesitése olyan okbol hitsul
meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, a foglal6 visszajar. A szerz6dés teljesiileése
esetén a foglalé Gsszege az ingatlan teljes vételaraba beszamit. Felek rogzitik, hogy a foglald a Ptk 6:185
§ alapjan kifejezetten a felek kozott jelen szerzédés 1.1 pontjaban megjelolt ingatlan adasvétele
targyaban létrejott jelen szerz8dés kotelezettségvallalasanak megerdsitéseként keriilt a felek altal
meghatarozasra.

2.7.Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teher osszeg Atutaldsarol sz6l6 értesiiléstdl szamitott 15
napon beliil a Jogosulttél beszerzi a végrehaijtasi jog ingatlan-nyilvintartasbol val6é torléséhez
sziikséges torlési engedélyt és azt 2 napon beliil az illetékes korményhivatalba (tovabbiakban
Foldhivatalba) soron Kiviili torlési kérelemmel benyijtja vagy amennyiben azt a Nemzeti AdS- és
Vambhivatal kézvetleniil a Foldhivatalnak kiildi, ugy err6l a Vevét irdsban tdjékoztatja.

2.8. Eladé_a_ Foldhivatal 4ltal érkeztetett torlési engedélyt és nyomtatviny kérelmet, valamint a
Foldhivatal altal kidllitott, a torlési kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijanak megfizetésérol sz616
szamlat (fényképezve vapy szkennelve) a benviijtastél szamitott 2 napon beliil Vevé részére
elektronikus iton a e-mail cimre, valamint eljaré iigyvéd részére a
' . \ e-mail cimre megkiildi. A végrehajtési jog torlésének foldhivatali és egyéb

dijar, k6ltségét az Elado viseli.

2.9. Felek megallapodnak tovabb4 abban, hogy Vevd — a jovahagyést kovetden, az Eladé altal bemutatott
tehermentes_hiteles tulajdoni lap részére tortént megkiildését6l szamitott 3 banki napon beliil —
oneréb6l megfizeti a masodik vételarrészletet, amely a 2.4, 2.5. pontban rogzitett nyilatkozatban
foglalt és elutalt teherdsszeg valamint a 2.9. pontban foglalt harmadik vételarrészlet kiilonbozete.
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Ezen Osszeg a jelen szerzddés aldirdsanak napjan ismert adatok szerint a NAV nyilatkozatdban foglalt
teherdsszeggel szamolva (52.000.000,-Ft vételar — 9.450.443,-Ft teherdsszeg — 16.000.000,-Ft harmadik
vételarrész =) 26.549.557,-Ft mint mésodik vételarrész. Felek egyezéen akként nyilatkoznak, hogy a
masodik vételarrészlet a 26.549.557,-Ft Gsszegtél eltérhet, attol magasabb Osszeg is lehet attol
fiiggben, hogy mekkora lesz a teher Gsszege a szerzddés hatdésagi jovahagyasat kivetden. Vevd a |
masodik vételarrészt Eladd részére Eladénak a vezetett |

v szamu bankszdmldjara vald Atutalas atjan fizet meg a
kézlemény rovatban ,,mdsodik vételdrrész Bicske zdrtkert 6808/1 hrsz” feltlintetése mellett.

2.10. Vevé tovabba onerdbdl megfizet 16.000.000,-Ft azaz Tizenhatmillié Forintot mint harmadik |

32.

(egyben utolsé) vételarrészt Eladé részére legkésibb 2027. év februar 28. napjiig Eladénak az CIB
Banknal vezetett szamu bankszamlijara valé atutalds utjian a |

kozlemény rovatban ,,harmadik vételarrész Bicske zdrtkert 6808/1 hrsz” feltiintetése mellett.
Elado kijelenti, hogy a mésodik és a harmadik vételarrészek teljesitésének jelen pontban régzitett modjat
kifejezetten elfogadja, azt a sajat kezéhez torténd joghatalyos és szerzodésszerii teljesitésnek ismeri el,
elismeri tovabb4, hogy ezen harmadik vételarrész bankszdmldjan torténé jovairdsaval részére a teljes
vételar megfizetésre keriilt. Eladé kijelenti, hogy a fenti bankszdmlam helyesen keriilt feltiintetésre. Elad6
kételes az egyes vételarrészek megfizetésének tényét haladéktalanul, de legkésébb annak banki jovairasat
koveté 2 napon beliil banki Aatutalds kivonattal igazolni e-mail Wtjan eljaré ligyvédnek a
drmuharinora@gmail.com-ra valé jelzéssel.

A tulajdonjog atszallasa

Eladoé a tulajdonjogat a Ptk. 6:216. § alapjan a teljes vételar megfizetéséig fenntartja. E kérben Elado
a jelen szerz6dés alairdsdval egyidejiilleg letétbe helyezi a tulajdonjogrél lemondé és Vevd 1/1-ed
aranya tulajdonjoganak bejegyzéséhez hozzajarul6 engedélyét 6 (hat) eredeti példianyban (melybdl
1 biztonsagi iraton késziilt példany) dr. Muhari Néra eljaré ligyvédnél (2071 Paty, Széchenyi u. 3.),
amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasat adja ahhoz, hogy Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoga —
adasvétel jogcimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon Elado tulajdonjogénak egyide;jii
torlése mellet a Bicske zartkert 6808/1 hrsz alatti ingatlanon, a szerz6dés Vevo javara szol6 hatdsagi
jovahagyésa és a végrehajtasi jog ingatlan-nyilvantartasbél valé torlését, €s a teljes vételar megfizetését
kdvetben.

Eladé és Vevd jelen szerz8dés aldirasdval hozzéjarulnak ahhoz és megbizzak dr. Muhari Nora
letéteményes iligyvédet, hogy a Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez hozzéjarulé nyilatkozatat, a hatésagi
jovahagyasrél sz6lo engedélyezési eljardst kovetéen — amennyiben elGvasarlasra jogosulttol elfogado
nyilatkozat nem érkezik, a hatésag pozitiv j6vahagyé hatarozata is megsziiletett, tovabba a végrehajtasi
jog ingatlan-nyilvantartasbol valé torlése is megtortént, valamint a teljes vételar hidnytalanul megfizetésre
keriillt — az ingatlan-nyilvantartdsi eljaras lefolytatdsdhoz a letétbdl felszabaditsa, az illetékes
foldhivatalnal elbterjessze, illetve a Vevdnek egy eredeti példanyat kiadja. Letéteményes iigyved vallalja,
hogy a néla letett okiratokat megdrzi, és azokat a letéti szabalyok teljesillése esetén az illetékes foldhivatal
részére kiadja. Az Orzési iratletét részletes feltételeit jelen szerzédés rogziti. Eljaré igyvéd a jelen
szerzbdésnek a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altali hatosagi jovahagyésardl legkésdbb 3 napon beliil e-
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mail tjén t4jékoztatja az Eladot (Letevdt) és a Vevdt, amennyiben a korményhivatal a jovahagyd
hatarozatot részére megkdildi.

3.3.Felek megallapodnak a tekintetben, hogy eljaré tigyvéd akkor jogosult és kételes a letétbl a tulajdonjog
bejegyzési engedélyeket kiadni és az illetékes kormdanyhivatalhoz (foldhivatalhoz) haladéktalanul
benytjtani (benytjtasnak mindsiil a postai titon kényvelt kuldernenykent t6rténd feladas is), ha Eladé a

e-mail cimrél a e-mailre kiildétt elektronikus

levélben, vagy az eljar6 iigyvédnek sz616 és részére eredeti példinyban eljuttatott teljes bizonyito
erejii maganokiratban Kkijelenti, hogy a vételir hianytalanul kifizetésre keriilt, valamint a
végrehajtasi jog az ingatlan-nyilvantartasbél valé torlését hiteles tulajdoni lappal vagy mas hitelt
érdemlé moédon igazolta. Amennyiben Eladé a fenti hatdridén beliili értesitési kotelezettségének
nem tesz eleget, igy a Vevé jogosult a teljes vételar megfizetését eredeti banki igazolassal eljaré
iigyved részére az ismert e-mail cimre valo jelzéssel igazolni. Eladé kijelenti, hogy a fenti feltételek
vagylagosak, tehat eljaré ligyvéd barmelyik, fentickben rogzitett feltétel teljesiilése esetén a nala letétbe
helyezett, tulajdonjog bejegyzésérdl szolé hozzajarulé nyilatkozatot a vevOnek jogosult (és koteles)
kiadni, illetéleg azt a Foldhivatalndl —vev$ tulajdonjogénak bejegyzése céljdbdl - az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras lefolytatasdhoz lehetdség szerint az elsé munkanapon elterjeszteni, és a
foldhivatali érkeztetd bélyegzdvel ellatott példanyt a vevOnek megkiildeni.

3.4.Elad6 (mint letevd) kijelenti, tudomassal bir arrdl, hogy a letéti tirgyat, a bejegyzési engedélyeket - a
letéteményes iigyvédtdl nem kovetelheti vissza, az erre irdnyuld és jelen szerzddésbe foglalt letéti
megallapodast egyoldalian tehat nem szintetheti meg. Letéteményes tligyvéd kijelenti, hogy a jelen
adasvételi szerzodés eldzetes ellendrzés soran torténd vagy hatdsagi jovahagyasanak barmely okbol
térténé megtagadasa, elutasitdsa vagy egy elévasarlasra jogosult belépése, és a szerzddés vele torténd
jovahagyasa esetén a letétben l1évd tulajdonjog bejegyzési engedélyeket megsemmisiti. Letéteményes
ligyvéd kijelenti, hogy a letétkezelésért kiilon dijat, koltséget nem szémit fel, az ligyvédi iroda az érzési
letét feltételeinek megfelel. '

Vevdéi jog bejegyzése

3.5. Felek jelen szerzddésbe foglaltan a szerzodés Vevé javara szdld hatdsagi jovahagyasat kévetden kiilon
kérelemben kérik a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsolddé vevdi jog bejegyzését. Felek ezért jelen
szerzbdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjak, és az ingatlan-
nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. tdrvény (Inytv.) 44. § (1) bekezdés alapjan kozdsen kérik az illetékes
Foldhivatalt, hogy a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. § 18. pontja és a 45. § alapjan a_tulajdonjog-
fenntartishoz kapcsolodé vevdi jog a Bicske zdrtkert 6808/1 hrsz alatti egész ingatlanra, 1/1
tulajdoni illetéségére nézve Kkeriiljon bejegyzésre Mészaros Istvdn Vevd javara a tulajdonjog
fenntartashoz kapcsoldd6 vevdi jog bejegyzése iranti kérelem foldhivatali benyujtasatol_szamitott 6
hénapig adasvétel jogeimen az ingatlan-nyilvantartisba.

Eljaré ugyvéd tajékoztatja feleket, hogy az Inytv. vhr. 45. § (3) bekezdése alapjan a f6éldhivatal a
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédo vevdi jogot a felek megallapodasaban a tulajdonjog fenntartisara
meghatarozott hatdrozott id6 elteltével az ingatlan-nyilvantartasbol hivatalbol torli.

3.6.Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy amennyiben egy elGvasarlasra jogosult €l az el6véasarlasi
jogéval, és a kormanyhivatal a szerzddést vele hagyja jova, ugy a felek haladéktalanul egyuttmikodnek
egymassal és az eldvasarlasra jogosulttal. E korben az Eladd a bejegyzési engedélyét az elévasarlasra
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jogosult javara adja meg haladéktalanul. Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd szerzését a
kormaényhivatal a jelen szerz6dés alaki vagy tartalmi hib4ja miatt tagadna meg, gy a felek kotelesek
egylittmiikodni az 1ij, javitott szerzédés aldirdsdban, tekintettel arra, hogy ezen megtagadasi ok nem !
mindésil Vevonek felréhaté oknak.

4. Az ingatlan birtokatruhaziasa

4.1. Szerzédé felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaadéséra az utolsé vételarrészlet megfizetésével |
egyidejlleg keriil sor. Szerzédd felek rogzitik, hogy a birtokbaadds napjatél terhelik Vevét az |
ingatlanhoz kapcsolédd kozterhek, és e naptél szall 4t a karveszélyviselés is. Eladé az ingatlant a Vevo ’
altal megtekintett, ismert allapotban adja birtokba Vevé részére. Felek a birtokdtruhazas alkalmaval
egyiittesen leolvassik a koziizemi mérdorak allasait, errdl jegyzOkonyvet vesznek fel és vevd ezen |
rogzitett 6radllastol viseli a kozmiikoltségeket.

5. A vevd foldtulajdon szerzésre vonatkozo nyilatkozatai
5.1 A vételi ajanlatot tevé Vevo jelen jogiigylet kapcsan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

- Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdése szerinti foldmiivesnek mindsiild 3
belfoldi természetes személy, aki elévasarlasi ranghellyel nem rendelkezik. Vevd f6ldmiives
nyilvantartisi szdma: Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai nyilvéntartasi szama. i .

-Vevb kijelenti, hogy a targyi fold tulajdonjogénak és birtokénak a megszerzése a mar tulajdondban €s a
haszonélvezetében, valamint a birtokdban 1év6 fold terilletnagysédgénak a beszamitasaval nem haladja meg !
a Foldforgalmi térvény 16. § (1) és (2) bekezdéseiben foglalt 300 Ha foldszerzési és 1200 Ha -
birtokszerzési maximumot. .
-Vevé nyilatkozik, hogy a 179/2023 (V. 15.) Korményrendelet 42. § -a alapjan részardny-tulajdonnal nem .
rendelkezik. i
-Vevd a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésére figyelemmel akként nyilatkozik, hogy a jelen
ad4svételi szerzbdéssel megszerzett termbfold hasznélatit mésnak nem engedik at, azt maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz foldhasznositési kotelezettségének, tovabba vaéllalja, hogy a foldet a |
tulajdonszerzés iddpontj4tél szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - mas
célra nem hasznositja.

-Vevb a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésére figyelemmel akként nyilatkozik, hogy nincs a
foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatisdnak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, és kijelenti, hogy a |
Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdése szerint vele szemben a szerzeést megel6z6 5 éven belill nem
allapitottik meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jo gligyletet kotott.

- Vevb kijelenti, hogy a Foldforgalmi torvény 27. § (2) bek. ba., be. esete nem all fenn, az ingatlaniigyi
hatésag vele szemben végleges foldvédelmi birsagot nem szabott ki egy esetben sem.

6. Szavatossig

6.1 Eladé kijelenti, hogy az ingatlan a jelen szerzodés 1.3 pontjaban rogzitett terhet leszémitva' per-, tt?her-
és igénymentes, amelyért szavatossagot véllal. Elad6 kijelenti, hogy az ingatlant nem terheli semmilyen
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olyan jog vagy kovetelés, melyért ingatlan-nyilvantartason kiviili bejegyzés nélkiil az ingatlan
mindenkori tulajdonosa feleldsséggel tartozna. Eladé kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozd
rendelkezési joga nem korlatozott, és azon semmiféle tartozas nem all fenn. Kijelenti, hogy harmadik
személynek az ingatlanon nem 4ll fenn olyan joga, amely az ingatlan eladédsét, azon Vevd korlatlan és
kizarélagos tulajdonjoganak megszerzését, az ingatlannal a tulajdonost megilletdé jogok gyakorlasat,
illetve a Vevé birtokbavételét akadalyozna vagy hétréltatna. Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nem targya
hazastarsi k6zos vagyonnak. Elado jogi feleldssége tudataban nyilatkozik, és ezért szavatol is, hogy az
ingatlan nincs bir6i zéar alatt arra megelézden massal adésvételi eldszerzédést vagy végieges szerzdést
vallalkwasnak nem része, nem fedezete, ezen ligylet hatélyat nem ¢érinti sem szerzédésen, sem
térvényen alapul6 elévasarlasi jog-, valamint vételi jogi jogosultsag.

7. Egyéb rendelkezések

7.1. Szerzddé felek - Eladd és Vevd - jelen szerz6dés alairaséval egyidejlileg kdzosen megbizast adnak és
meghatalmazzéak dr. Muhari Nora tligyvédet (székhelye: 2071 Paty, Széchenyi u. 3., kasz: 36065740) az
adasvételi szerzddés elkészitésére, és ellenjegyzésére, a felek azonositdsira, a mezdgazdasagi igazgatdsi
szerv elétti jovahagyasi engedélyezési eljardsban, az illetékes jegyzd elotti hirdetményi kézlés iranti
eljarasban, az illetékes foldhivatal el6tti ingatlan-nyilvantartisi eljardsban torténd jogi képviselet
ellatasara, okiratok benyijtasira és atvételére, adatok kezelésére, valamint az illeték megallapitasa
érdekében a NAV adéhivatal el6tt az adéadatlap benytjtasara. Jelen meghatalmazas kifejezetten kiterjed
a 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet (Inytv.vhr.) 126. §-a
szerinti, az ingatlannyilvantartasi eljarés soran eléterjesztett kérelmek moédositasara irdnyuld eljarasokra,
az lgyiratba torténd betekintésre, és arra is, hogy eljard ligyvéd az eljaras iratairdl feljegyzést készitsen,
azokrdl masolatot kérjen. A meghatalmazas kiterjed arra is, hogy eljaro ligyvéd az ingatlan-
nyilvantartasi eljaras soran bcnyujtando minden okirat vonatkozasdban az Inytv. Vhr. 127. § (1)
bekezdése szerinti, esetlegesen sziikséges javitast elvégezze, ¢és a javitott okiratot a fdldhivatalhoz
benyijtsa. Eljaré igyvéd a meghatalmazast jelen szerzodés alairasaval elfogadja.

Szerz6dd felek tudomésul veszik, hogy a jelen adésvétellel kapcsolatban az add- és illetékkérdésekrol
torténd jogi tanacsadasra, tajékoztatasra eljaré ligyvéd megbizésa nem terjed ki, arra nem vonatkozik.
Vevo tudatdban van annak, hogy visszterhes-vagyonatruhazasi illetéket, valamint a féldhivatal részére
igazgatasi szolgéltatasi dijat kell fizetnie, Eladénak pedig a jelen jogiigylet kapcsan személyi
jovedelemadé fizetési kotelezettsége keletkezhet.

Szerzdd6 felek kijelentik, hogy magyarorszagi lakéhellyel rendelkezd, cselekvdképes nagykort magyar
allampolgarok, akiknek nyilatkozattételi képességiik és ingatlanszerzési joguk nincs korlatozva.
Szerz8dd felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés szovege az ligyleti akaratukkal mindenben megegyezik
és kérik azt egyben tényvazlatnak is tekinteni, kiilén iven tényvazlat felvételét ezért nem kérik.

Eljard tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozésa megel6zésérdl és
megakadalyozasarol szol6 2017. évi LIIL. térvény (Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek
adatai vonatkozasiban. Az azonositds a felek adatszolgéltatisin és a bemutatott személyazonossag
igazolasara alkalmas okiratok alapjan térténik a Pmt. szabélyai szerint. Szerz6d6 felek azonositasat dr.
Muhari Néra ligyvéd (székhelye: 2071 Paty, Széchenyi u. 3.) végzi. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az
eljar6 iigyvéd az adataikat tartalmazé okményokrdl mésolatot készitsen és adataikat kezelje a
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szerz6déssel Osszefliggésben a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanosségardl
sz616 térvény, valamint az EU adatvédelmi rendeletérdl sz616 2016/679 szamu rendelet szerint.
7.2.A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Foldforgalmi térvény, az Inytv

., €s a Polgari
Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadoak.

Jelen adasvételi szerz6dés 8 oldalbél, 7 pontbdl all, és 9 eredeti példanyban késziilt, melybél egy példany
késziilt foldatruhazasi biztonsigi okmany iven és amelyet szerz6dd felek elolvaséas és értelmezés utan,

mint akaratukkal mindenben megegyezdt ellenjegyzé ligyvéd eldtt, a keltezés napjan jovahagyolag :
alairnak.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VARGA
VERONIKA KLAUDIA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.10.26. 09.28.03

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARGA VERONIKA KLAUDIA
Sziiletési hely: TATABANYA

Sziiletési datum: 1988.04.24.

Anyja neve: HIBACSKA MARIA VERONIKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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