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Kohl-Lehner Annamdria (sziiletési név: Lehner Annamaria, sziiletési hely: sziiletési id6:
anyja neve: ' . lakcim: 2870 Kisbér, Szent Imre utca 48., tartézkoddsi hely: 9022 Gyér, Szent
Istvan at 16/C. fsz. 1 a., személyi azonositd: . személyazonositd okmany szama:
adoazonosito jel: magyar allampolgdr) tulajdonos (a tovdbbiakban: Haszonbérbeadd)
masrészrol
Zsédely Rudolf Kdroly (sziiletési név: Zsédely Rudolf Karoly, sziiletési hely:" i, szililetési id6:

., anyja neve: ' . lakcim: 9097 Mezdors, Petbéfi utca 39., személyi azonositd: ~
személyazonositd okmany szama: - addazonositd jel: , addészam: -, agrarkamarai tagsigi
azonositdszama: MVH {gyfél-azonositd: -, magyar allampolgédr, a csalddi mezdgazdasagi

tarsasdgot [ZSEDELY Agro Kft.,] nyilvantartisba vevd hatésdg megnevezése, és a nyilvantartasi szima: Nemzeti
Agrdrgazdasagi Kamara Gy6r-Moson-Sopron Megyei Igazgatésag, GYMS01-01284-7/2021) haszonbérlé, (a
tovabbiakban: Haszonbérld, egyiitt a tovabbiakban: Felek)

kotdttek a mai napon, az alabbi feltételekkel:
I. A haszonbérleti szerzdéssel érintett ingatlan(ok) adatai

1. Haszonbérbeaddé kijelenti, hogy 1/1 hanyadban, kizdr6lagosan tulajdonosa a kézhiteles ingatlan-
nyilvantartdsban Tapszentmiklés, kiilteriilet 042/1 hrsz-, szint6, miivelési 4gban, mindésszesen 26 ha 9837
m? alapteriilettel és 410.70 AK kataszteri tiszta jovedelmii értékkel nyilvantartott ingatlan, (a tovabbiakban:
ingatlan), az alabbiak szerint:
a) Kohl-Lehner Annamaria (Haszonbérbeadé) tulajdoni hanyad: 1/1 hanyad.

2. Felek megdllapitjak, hogy a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:147,
§ (1) bekezdése alapjan Haszonbérbeadd jogosult az ingatlanok hasznositdsara, és hasznai szedésére, igy
jogosult jelen szerzddés megkotésére.

3. Haszonbérbeadé jogosultsagat megalapozo okiratot - azaz az INYER elektronikus informacids rendszerbél
lekérdezett tulajdonilap-masolatot - a Felek jelen szerz8dés alairdsat megelézden egyiittesen megtekintették.
¢s megdllapitjdk, hogy az altaluk megismert, és azonositott adatok megfelelnek és megegyeznek, a jelen
okiratban feltiintetet adatokkal.

4. Felek megallapitjak, hogy Haszonbérbead6 tulajdonjoga a tulajdoni lap IIL része szerint tehermentesen all
fent.

5. Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapok lekérdezése Ota az ingatlan-nyilvéntartasi dllapotban véltozds nem
kovetkezett be.

6. Haszonbérbeadd kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel érintett ingatlanra vonatkozdan nem kezdeményezett
olyan eljards(oka)t, és nincs tudomasa olyan eljaras(ok) folyamatban 1étér6l sem, amely(ek) alapjan a jelen
szerzOdéssel érintett ingatlanra — jelen szerzédésben foglalt jogok érvényesiilése, és kotelezettségek teljesitése
érdekében kezdeményezett eljaras kivételével — f5ldhasznalati nyilvantartasba vételi eljards lefolytatdsa valt
volna, vagy valna sziikségessé.

7. Felek megdllapitjak, hogy az ingatlan, a tovabbiakban: ingatlan a mez§- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
520616 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) hatalya ald esik.
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Kohl-Lehner Annamai... Zsédely Rudolf Karoyy
Haszonbérbeado Haszonbébe Vev(
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A Felek megallapodasa, a foldhasznalat dtengedése, és a haszonbérleti dij meghatarozasa

8. Szerz6dé Felek a Ptk. 6:349. §-a, és a mez6 és erdégazdasdgi foldek forgalmardl szold térvémnyel
dsszefiiged egves rendelkezésekrdl és Atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL térvény (tovabbiakban:
Fétv.) IX. fejezetében foglaltak alapjin, megillapodnak abban, hogy Haszonbérbeadd az ingatlanok
idéleges hasznalatat, és a hasznok szedésének jogit Haszonbérl§ részére, dijfizetés ellenében atengedi, az
alabbi feltételek szerint:

a)
b)
c)

d)

e)

9

Haszonbérls jogosult hasznalni a jelen szerzdés 1.1. pontjdban rogzitett ingatlan teljes egészét, azaz 26
ha 9837 m? alapteriilettel és 410.70 AK kataszteri tiszta jbvedelmii értékkel nyilvantartott ingatlant;
Felek megallapitjak, hogy a jelen szerzddés alapjan a Haszonbérl6 altal hasznalt teljes teriilet 26 ha
9837 m2,

Haszonbérld az ingatlanok haszndlatit 2026. november 01. napjatél engedi at Haszonbérld részére,
hatdrozott idé6re, 2031. november 01. napjaig;

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlan hasznalatiért évente a haszonbér pénzben keriil
megfizetésre, melynek mértéke 145.000 Ft/ha/év azaz Egyszaznegyvenotezer Forint/hektar/év.
Haszonbérld a haszonbért évente utdlag a tirgyév december 20. napjaig koételes Haszonbérbeadd
részére megfizetni banki dtutaldssal a Haszonbérbeado altal megadott szdmlaszamra.

A Haszonbérl$ jogosult az ingatlanok haszndlatdra és hasznainak szedésére a rendes gazdalkodas
szabdlyainak megfelelden. A Haszonbérls kiteles a foldet rendeltetésének megfeleléen megmiivelni és
ennek soran gondoskodni arrél, hogy a fold terméképessége fennmaradjon.

A Haszonbérbeaddt a haszonbér biztositasira az ingatlanok hasznain, valamint a Haszonbérlének az
ingatlan teriileten lev$ vagyontdrgyain zalogjog illeti meg.

Felek rogzitik, hogy a Haszonbérbe Vevd a haszndlattal érintett foldet a mindenkor hatalyos jogszabalyi
rendelkezések alapjan alhaszonbérbe adhatja harmadik személynek.

I1I. A haszonbérleti szerzédés felmondasa, és a haszonbérleti szerz6dés megsziinése

9. A Haszonbérbead egyoldaliian felmondhatja jelen szerzédést, ha Haszonbérlé:

a)
b
c)

d)
e)

figyelmeztetés ellenére sem miiveli meg a term&féldet, vagy olyan gazdalkodast folytat, amely stlyosan
veszélyezteti a termelés eredményességét, a term6fold termbSképességét vagy a felszerelést;

a Haszonbérbeadd hozzajarulasa nélkill vagy attdl eltéréen a fold haszndlatat masnak dtengedte, més
célra hasznositotta, a foldmtivelési dgat megvaltoztatta vagy a foldet a termdféld védelmérdl szold
térvényben meghatarozottak szerint mas célra hasznositotta;

az ingatlanon a rendes gazdalkodas korét meghaladdan végzett beruhazast;

ha a természeti értékek fennmaradasat barmely mddon veszélyezteti;

a haszonbért vagy a folddel kapcsolatos terheket a lejarat utdn, irdsban kozolt felszolitas ellenére, a
felszolitas kozlésétdl szamitott 15 napon beliil sem fizeti meg.

10. Haszonbérl6 drokosei a mezdgazdasagi haszonbérletet harmine napon beliil a gazdaséagi év végére akkor is
felmondhatjak, ha az orokhagyo a gazdasagi év végét megel6z6 hat honapon beliil halt meg.

11. Haszonbérlé azonnali hatéllyal jogosult felmondani a szerzédést, ha az egészségi dllapota oly mértékben
romlik meg vagy csalddi és életkoriilményeiben olyan tartés valtozas kovetkezik be, amely a haszonbérletbdl
ered( kotelezettségeinek teljesitését akadalyozza, vagy azt jelentGsen megneheziti.

12. Jelen haszonbérleti szerz6dés megsziinik:

a)
b)

c)
d)

jelen szerzédésben meghatarozott idStartam lejartaval, a lejarat napjan;

a Haszonbérl6 haldlaval, feltéve, hogy az 6rokésok a Ptk.-ban meghatarozott felmondasi jogukat az ott
meghatarozott hataridében gyakoroljak;

azonnali hatalyt felmondassal;

ha a fold természeti er§ kozvetlen behatdsa kovetkeztében egészben vagy jelentds részben a
haszonbérleti szerz8dés szerinti hasznositasra tartésan alkalmatlanna valik.
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Kohl-Lehner Annamaria Zsédely Rudolf Karoly
Haszonbérbeadd Haszonbébe Vevd
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A haszonbérleti szerz&dés megsziinésekor a Haszonbérld:

a) elviheti az altala létesitett berendezési és felszerelési targyakat;

b) kovetelheti a Haszonbérbead6 hozzajaruldsaval létesitett, el nem vihetS berendezéseknek, az altala
telepitett tiltetvénynek, éveld kultirdnak és névényzetnek, valamint a talaj mindségének megérzését és
javitdsat eredményezd talajvédelmi, meliordcids és més beavatkozdsoknak, létesitményeknek a
szerz8dés megsziinésekor a mezei leltarban szerepls, illetve egyéb dokumentumok alapjan
megallapithaté tényleges értékét, és

c) koteles az altala létesitett épitményt a sajat koltségén kartalanitdsi igény nélkiil lebontani, illetve
eltavolitani.

V. Az el6haszonbérletre vonatkozo rendelkezések

Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy Haszonbérld a Foldforgalmi tdrvény alapjén elShaszonbérletre jogosult.
Haszonbérl§ el6haszonbérleti jogosultsdga az ingatlanok tekintetében a Féldforgalmi térvény 46. § (1)
bekezdés d) pontja szerint all fent, amely szerint: Haszonbérl olyan foldmiives ,akinek az életvitelszer(i
lakdshasznélata helye vagy a mezdgazdasagi tizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan, Magyarorszég teriiletén
fekvd telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatara a haszonbérlet téargyat képezd fold fekvése szerinti
telepiilés kozigazgatasi hataratol kozdton vagy kozforgalom eldl el nem zart magantton legfeljebb 20 km
tavolsagra van”.

Szerz8dé Felek rogzitik tovabba, hogy Haszonbérls a Foldforgalmi térvény 46. § (4) bekezdés a) pontja
szerinti csalddi mezégazdasagi tarsasag tagjanak mindsiil az el6haszonbérleti jog tekintetében.
Haszonbérlé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 5. § 7. a) pontja szerint foldmiivesnek mindsiil,
egyidejlileg a fSldmiives nyilvantartasba vételrSl sz616 adatlap masolatot a Haszonbérbeadénak bemutatja.
Felek tudomasul veszik, hogy jelen haszonbérleti szerz6dés a Foldforgalmi térvény rendelkezési szerint,
hatosagi jovahagyashoz kotott.

V. A birtok atruhédzasa

Felek rogzitik, hogy Haszonbérbeadd az ingatlanok birtokat, 2026. november 01. napjatél, Haszonbérld javara
atruhdzza, a szerz6déskostés napjan fennallé dllapotban.

Felek megallapodnak abban, hogy a birtok atruhdzéasanak idépontjatél Haszonbérld jogosult az ingatlant
hasznalni és annak hasznait szedni.

VL Haszonbérlé Foldforgalmi térvény szerinti nyilatkozatai

Haszonbérld a jogi kévetkezmények teljes tudatiban kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi térvény 40. § (1)-
(4) bekezdéseiben, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek és vallalja, hogy ezen feltételeknek a
foldhasznalati szerzddés teljes id6tartama alatt meg is fog felelni.

Haszonbérl6 a Foldforgalmi trvény 42. § (1) és (3) bekezdése alapjan véllalja tovabbé, hogy a fold hasznélatat
masnak nem engedi &t, azt maga haszndlja és ennck sordn eleget tesz a hasznositdsi kitelezettségének.
Nyilatkozik ezen feliil, hogy jogerésen megallapitott foldhaszndlati dijtartozésa nincs.

VIL Vegyes és zaro rendelkezések

Szerz8dé Felek jelen szerz3dés aldirasaval nyilatkoznak, hogy szerzdéskotési képességiik korldtozdsmentes
tovabba arrdl, hogy magyar dllampolgirok.

Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak azzal, hogy a jelen szerz6dést, annak alairdsatdl szamitott nyolc napon
beliil k6zdlniiik kell a Foldforgalmi térvényen, valamint a mds trvényen, illetve megallapodason alapuld
el6haszonbérleti jog jogosultjaval is. A Haszonbérbeaddnak a mez3gazdasigi igazgatési szervhez a szerz8dés
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Kohl-Lehner Annautaria Zsédely Rudolf Katoly
Haszonbérbeado Haszonbébe Vev§
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jovéhagyasa irant formanyomtatvanyon kérelmet kell benytijtania. Haszonbérbeadd kijelenti, hogy tisztaban
van azzal, hogy a kozzétételi kérelmet a haszonbérleti szerz8dés kifiiggesztéséig visszavonhatja.

Felek megallapodnak abban, hogy a szerzédésbdl eredd esetleges jogvitdk rendezését Felek kotelesek
egyeztetéssel megkisérelni, melynek eredménytelensége esetén alévetik magukat az ingatlan fekvése szerinti
birdsig kizdrolagos illetékességének.

Jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriilé mindennemi kéltség Haszonbérl6t terheli.

Jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben az Akr., a Féldforgalmi torvény, az Fétv. és a Ptk.
rendelkezései az irdnyadodak.

Felek tudomadsul veszik, hogy a jelen megallapodds, valamint az abbdl ered6 jogok és kotelezettségek az
esetleges jogutddjaikat is illetik, terhelik. Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodasban hasznalt kifejezések
és fogalmak értelmét ismerik, a megallapodds rendelkezéseit megértették, valamint a jelen megéllapodas
tartalma ellen, a benne foglalt rendelkezések félreértése, meg nem értése jogcimeén, semmiféle igényt,
kovetelést nem érvényesitenek, peres eljarast nem kezdeményeznek.

Jelen megéllapodas barmelyik rendelkezésének barmely ok miatt érvénytelenné valasa, nem befolyésolja a
tobbi rendelkezés érvényességét, hatdlydt. Ezen esetben a Felek vallaljak, hogy az érvényét vesztett
rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel potoljak, amely a megéllapodas egészét, tartalmat és céljat
tekintve a legjobban megfelel a felek akaratdnak, valamint a kiesett rendelkezés helyettesitésére vonatkozd
elvarasnak.

Felek kijelentik, hogy a jelen, folyamatos sorszamozassal ellatott, 4 (Négy) oldalbél és 28 (Huszonnyolc) pontbol
allo szerz6dés 5 (Ot) példanyban késziilt. Felek jelen megallapodast elolvasas és megértés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jdvahagydlag aldirtak. Felek a szerz8désbdl egy eredeti példanyt atvettek.
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